Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Solingen

1.0G: 2 Zi Ku, Di, Bad, GWC, Balkon, Waldrandlange mit
PKW-Stellplatz

Objekt-Nr. OM-323611
Wohnung

Vermietung: 660 € + NK

Ittertalstrafie 138
42719 Solingen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1971 Summe Nebenkosten 210 €
Etagen 3 Ubernahme sofort
Zimmer 2,50 Zustand renoviert
Wohnflache 67,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 6,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Stellplatze 2
Nebenkosten 110 € Heizung Zentralheizung

Heizkosten 100 €
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Objektbeschreibung

Schone helle Zimmer, die neu gestrichen werden. Es wurde gerade eine neue Heizung
eingebaut. Sie blicken aus allen RAumen schén ins Griine.

Bad, Gaste-WC und Fuf3béden wurden vor 4 Jahren erneuert.

Beautiful, bright rooms that have recently been repainted. A new heater has just been
installed. You have a beautiful view of the greenery from all rooms.

Bathroom and floors were renewed 4 years ago.
Ausstattung
Zur Wohnung kénnen auch 1-2 PKW-Stellplatze genutzt werden.

In der Wohnung wurde nie geraucht und wir hatten es gerne, wenn dies so bleibt. Wir haben
KEINE Kurzzeitvermietung. Die Mindestmietdauer betragt 2 Jahre.

Parking place included.
We don’t have short-term rentals. The minimum rental period is 2 years. No smoking flat!

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Sonstiges

Impressum:

WIDAFO UG (haftungsbeschrankt)

Geschaftsfiuhrer: Sabine Brings

Ahornallee 21

40468 Dtisseldorf

Tel.: 0160 / 97751501

Fax: 02161 / 40 29 362

Internet: Kontakt@WIDAFO.de

Handelsregistereintrag HRB17531, Amtsgericht Neuss

Umgang mit personenbezogene Daten:

Uber die Immobilienportale {ibermitteln Sie uns u.a. auch personenbezogene Daten. Diese
personenbezogenen Daten werden genutzt, um Ihre Kontaktdaten zu erhalten. Zu den
Kontaktdaten gehoren Mail-Adresse, Name und Adresse sowie Ihre Telefonnummer. Bzgl. Threr
personenbezogenen Daten weisen wir gemaf3 EU Datenschutzgrundverordnung DSGVO darauf
hin, dass wir diese nach Vorgabe der Datenschutzbestimmungen gespeichert bzw. Gibertragen
werden kénnen. Die Daten werden zwecks Terminvereinbarung zu Besichtigungsterminen und
auch zur anschliefenden Mietvertragserstellung verwendet. Kommt es zu keiner weiteren

Geschiftsbeziehung, werden Ihre Daten gem. DSGVO wieder geloscht.

Ihre personenbezogene Daten behandeln wir absolut vertraulich. Nur mit Ihrer gesonderten
Zustimmung reichen wir Ihre Daten an Dritte weiter.

Wir weisen Sie ausdrucklich darauf hin, dass der Datenschutz in offenen Netzen wie dem
Internet nach dem derzeitigem Stand der Technik nicht vollstandig gewahrleistet werden kann.
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Lage
Waldrandlage Solingen Wald: mit Blick ins GRUNE

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Seite 3/11
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « wongebiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Anforderungen gem#R EnEV *

Primarenerals arf

Ist-\Wert kWH/(m®*a) Anforderungswert
Eneraetische Qualitat der Geb&udshille H-'

Ist-Wert WI{m?-K) Anforderungswert
Sommeriicher Wameschutz (bai Naubau) L1 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW#rmeG °

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Wairme-und Kaitebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energlen-Warmegesetzes (EEWidrmeG)

Art: Deckungsantsil: %

%

ErsatzmaBnahmen °

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
Ersazmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWErmMeG erfiillt.

{1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

1 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten,

Registriernummer*  NW-2019-002644240 2
CO,-Emissionen ° ka/(m?a)
1 I
o | B | FldEEEER

125 150 175 200 225 >250

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWhni(m?-a) ] Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10

U1 Verfahren nach DIN V 18599

Wim2-K) [ Regslung nach § 3 Absatz 5 FnEV

] Vereinfachungen nach § ¢ Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie

AERANE'c | o | E | FopcEER
0 25 50

75 100 125 150 175 200 225 >250
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FTC ¢ 9F 8§ ¢
& 63 § & &

Eriduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energleeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Enargiebedars
unterschiedliche Verfshren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-

Verschariter Anforderungswert nissen fihren kannen. Insbesondere wegen stendardisierter Randbedingungen
Primérenergiebedart: KWhi(m?a) eriauben die angegebenen Werle keine Rlckschiisss auf den tatsdchlichen
Verschériter Anfordarungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerts der Skala sind spezifische
fur die energetische Qualitst der Werte nach der EnEV pro Quedralmeter Gebaudenutzflache (A, die im
Gebzudehulle H,' WHrK) Allgemsinen groler ist als die Wohnfidche des Gebéudes.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises sishe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energisauswaizes 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fali des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ¥ nur bei Neubau

° nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG ' EFH: Einfamiliennaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Sofy HSA 3347




ENERGIEAUSWEIS i« wonngevsuae

gemaR den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Giiltg bis: 10.04.2029 Registriernummer * NW-2019-002644240 1
Gebéude

Gebaudetyp Eh;émlllenhau_s _ B 7
Adresse e | Ittertalstralle 138, 42718 Soﬁngen _ - |

Gebaude*{eli o - —"Gesamtes Gebdude - o B

Baujahr Gebiude 1971 n o

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2000

Anzzahl Wohnungen 14
+ e e o
Gebaudenutzfiache (A,) | 1.172, 4m M nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache ermittelt |
Wesentliche Energietrager f far |
Strom
Heizung und Warmwasser ° | o o o _ -
Erneuerbare Energien ' Art Verwendung
Art der Luftung / Kahlung Luftungsamage mit Wameruckge\mnnung (1 Anlage zur
Schachtluﬂung ! Léftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kuhlung
: —_— - ,_ ol i ks —— e
Anlass der Ausstellung L Neubau £ Modernisierung '] Sonstiges
des Energisausweises .X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unfer Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energstische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den zligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschidgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erlguterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

{1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelll (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

% Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch ¥ Eigentimer 21 Aussteller

! Dem Energieausweis sind zuséizliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wonhngebaude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil, Der Energicausweis ist lediglich dafur gedacht,
ginen (berschligigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Ausstelter;

Wemer LOger Schgmsteinfede ER

Gebaudeenergieberater im Handwerk Gebéydeenergiéh i

Ginsterweg 75 Ginste ag 75 = [a4 A

42651 Solingen ~ 11.04.2018 0217 £5° L )

Ausstellungsdatum - ]

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewandelen Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung
der Registiemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteliung einzut ragc:n die Registriemmummer ist nach deren
Eingang nachtragiich einzusetzen. # Mehrfachangaben méglich bel Warmeneizen Baujahr der Ubergabestation

v H8 Veroral 3347




ENERGIEAUSWEIS « womgebsuae

gemaR den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer NW-2018-002644240 3
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
63,1 kWh/(m*a)

113,6  KWh/(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

: - - 63,1 KWh/(m*a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

[ ! f
; . i |
Zeitraum Primar- Anteil Aitelt Helzung Kii

— 3 " Energieverbrauch
von L bis L Energietrager efr;f;glﬁ- [KWH Wan[:m]sser [KWA] faktor
01032014 | 28022017 l

Strom 1,80 | 1968397 — 196397 1,13

4
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[ |
|
|
|
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|
|
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|
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|
1

F oS
i g0y =R _odd Die modeihaft ermitieiten Vergleichswerte beziehen sich
) asf Gebdude, in denen Wamme for Heizung und
o N Warmwasser durch Heizkesse! im Gebsude bereitgestelit
F .8
Lo é §' A
< & g wird,
éﬁ‘ @8 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
gb beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
és’ - dass hier nomalerweise &n um 15 - 30 % gefingerer
T8 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
tf} 5?’ Kesselheizung zu erwarten ist.
= 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfshren zur Ermitlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesinsparverordnung vorgegeben. Die Were der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzilache (&) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréter ist als die
Wohnflache des Gebsudes. Der tetsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterunaseinflusses und sieh andemden Nutzerverhaitens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2

 gisha FuRnote 1 auf Seite 1 des Enefgicausweises ? siehe FuBnote 2 auf Ssite 1 des Energieauswelses
4 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser-oder Kihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Menhrfamilienhaus

 HS 3337




ENERGIEAUSWEIS « wonngessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Empfehiungen des Ausstellers Registriernummer * NW-2019-002644240 4

Empfehlungen zur kostengunstlgen Modemtsnerung

MaRnahmen zur kostengunstlgen Verbesserung der Energieeffizienz sind X n'ic'sglich 0 niciwt méglicﬁ -
Empfohlane Modemisiemngsmaﬁnahmen

‘ empfohlen (freiwillige Angaben)

| " ‘ \ geschitzte

| Bau- oder | aflnahmenbeschreibung in in als Kosten pro

Nr. Anlagenteile l ginzelnen Schritten | Zusammenhang | Einzel | ﬁ%ﬁ;{e eingesparie
| mit gréflerer | maik- Honszert Kilowait-
| Modernisierung | nahme stunde

ik - \ | - Endenergie

|
\
— | —
|
\
e e e
\
|
|
| B
1
1

1 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hlnweis. Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dignen Iedzghch der lnformanon.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir gine Energieberatung.

Genauere Angaben i deﬂ Empfehlungen sind | Werner Luger, Gebsudeenergieberater im Handwerk
erhaltiich bel/unter: Ginsterweg 75, 42651 Solingen

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energisausweises ? giehe Fultinote 2 auf Seite 1 des Energicausweises

Softy , HE Y 337




ENERGIEAUSWEIS « worngessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Andabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerhetlichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV), Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflir und in weicher Art ernsuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von siandardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine RickschlUsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergicbedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedart bildet die Energiceffizienz des Ge-
baudes ab. £r berlicksichtigt neban der Endenergie auch die
sogenannta | Vorketts" (Erkundung, Cewinnung, Vartailung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebiudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitét der Geb&udehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in dar EnEV: H'"). Et beschreibt die durchschnitt-
liche energstische Qualitét aller warmelibertragendan Umfas-
sungsflichen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, j&hrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb3ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieveriuste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die netwendige Liflung sicher-
gestelit werden konnen. Ein kieiner Wert signalisiert ginen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Holigearoth Software, HS Verprauchspass 3317

18. November 2013

Angaben zum EEWammeG — Seite 2

Nach dem EEWa&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kiltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten ernsuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
Ersazmalnahmen® wird ausgefolit, wenn die Anforderungen
des EEWameG teilweise oder vollstéandig durch Malinahmen
zur Einsparung ven Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustdndigen Behorde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfullungdurchdie ErsatzmaRnahmeund
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verschéarften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermitielt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten drilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. Se fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schiechteren Beurteillung des Gebaudes. Der Endanergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Ge-
bsudes und seiner Haizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten sinzelner Wohnginheiten
stark differiaren, wail sig ven der Lage der Wehneinhaiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierflir gin pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbazogen. Im Interesse der Vergieichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Ober eine Pauschale berlcksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Aniagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermitteiten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Viorkette der jeweils eingesetzten Energietriger beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energicausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdnr die Werle flir die einzeinen
Vergleichskategorien liegen.




