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Exposé

Wohnung in Braunschweig

Attraktives Neubau-Wohungspaket in der
Braunschweiger Innenstadt

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

2014

5

3,00

60,00 m2
Fernwarme

300 €

www.ohne-makler.net/expose/323628

Objekt-Nr. OM-323628
Wohnung

Verkauf: 315.000 €

Ansprechpartner:
Falko Bindrich

Wilhelmstrafie 74
38100 Braunschweig

Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hier erwartet Sie eine hervorragende Gelegenheit: Zum Verkauf stehen drei moderne 1-
Zimmerwohnungen mit einer Gesamtwohnflache von ca. 60 m2, verteilt auf jeweils rund 20 m?2
pro Wohnung. Diese Einheiten befinden sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem
Baujahr 2014, das auf einem Eigentumsgrundstiick errichtet wurde. Die Wohnungen sind
aktuell mit einer Gesamtmiete von 1.020 € monatlich (jeweils 340 € Kaltmiete pro Wohnung)
und monatlichen Nebenkosten von insgesamt 300 € (100 € pro Wohnung) vermietet.

Alle drei Appartements sind bequem uber einen Aufzug zu erreichen. Dank der bodentiefen
Fenster stromt viel Tageslicht in die R&ume. Die hochwertigen, doppelverglasten
Kunststofffenster mit integrierter Frischluftfunktion sorgen zudem fiir ein angenehmes
Raumklima. Der Boden ist mit einem modernen Vinylbelag versehen, wahrend die Bader
zeitlos gefliest und mit ebenerdigen Duschen ausgestattet sind. Diese Wohnungen sprechen
eine breite Zielgruppe an, von jungen Berufstitigen tiber Studenten bis hin zu Senioren.

Die Moblierung der Einheiten ist ebenso durchdacht wie funktional: Jede Wohnung verfligt
uber eine Kuchenzeile mit Elektrogeriten, einen Schreibtisch, ein Bett und einen
Kleiderschrank — alles mafigefertigt und in hochwertiger, schlichter und moderner Optik

gehalten. Dieses Mobiliar ist im Kaufpreis enthalten, was das Angebot besonders attraktiv
macht.

Das Gebaude wird tber eine effiziente Fernwarme-Anlage beheizt und jeder Wohnung ist ein
Fahrradstellplatz zugeordnet. Die Nahe zur Braunschweiger Innenstadt sowie zur Technischen
Universitat macht diese Wohnungen besonders begehrt — ideal fir Berufspendler, Studierende
und andere Zielgruppen.

Dieses Angebot bietet eine optimale Mischung aus solider Vermietbarkeit, zentraler Lage und
einer durchdachten Ausstattung. Profitieren Sie von einem stabilen Mieteinnahmefluss und
einer wertbestandigen Investition.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns noch heute fiir weitere Informationen
oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins!

Ausstattung

- grofiziigiges, innenliegendes Duschbad

- ebenerdige Dusche

- bodentiefe, doppelverglaste Kunststofffenster mit Liiftungsspalt
- Gegensprechanlage

- Aufzug

- Fahrradstellplatz

- Fernwarme

- angefertigtes Mobiliar (Einbauktiche, Bett, Schrank, Schreibtisch)
- Vinyl und Fliesen

- Glasfaseranschluss

Weitere Ausstattung:
Fahrstuhl, Duschbad

Sonstiges

Alle Informationen in diesem Exposé wurden uns von unserem Auftraggeber zur Verfiigung
gestellt und sind daher ohne Gewahr. Besichtigungstermine kénnen ausschlief3lich nach
vorheriger Vereinbarung mit unserem Biiro stattfinden. Samtliche Angaben erfolgen nach
bestem Wissen und basieren auf den Ausktiinften des Verkaufers. Dieses Exposé dient als
Vorabinformation, wobei die verbindlichen Details ausschlieflich im notariellen Kaufvertrag
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geregelt sind. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung
Ubernommen. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkaufe bleiben vorbehalten.

Die Kaufer- und Verkauferprovision betragt jeweils 3,57 % und wird auf den Kaufpreis
berechnet.

Lage

Dieses moderne Mehrfamilienhaus, erbaut im Jahr 2014, liegt zentral im Herzen von
Braunschweig, umgeben von weiteren Wohngebduden. Die Lage ist ideal fur kurze Wege — sei
es zur Technischen Universitat, in die Innenstadt oder zu zahlreichen kulturellen und
historischen Attraktionen wie dem Schloss, dem Staatstheater oder verschiedenen Museen.

Fur entspannende Momente in der Natur bieten nahegelegene Parkanlagen und die Uferwege
entlang der Oker eine ideale Kulisse. Einkaufsméglichkeiten befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Nahe: ALDI, Penny und Rewe sind bequem erreichbar, sodass der tagliche
Einkauf schnell erledigt ist.

Die Fuigangerzone mit einer Vielzahl von Geschéften, Arztpraxen und anderen Dienstleistern
ist in etwa fiinf Minuten zu Fuf erreichbar. Auch das Schlosscarree mit weiteren
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangeboten ist nur wenige Gehminuten entfernt.
Kulinarisch ladt die Umgebung mit zahlreichen Restaurants zu einer vielseitigen
Entdeckungsreise ein. Zudem gibt es ein breites Angebot an Sportmoéglichkeiten in
nahegelegenen Vereinen und Fitnessstudios.

Dank der hervorragenden Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr gelangen Sie miihelos an
Ihr Ziel: Haltestellen fir Busse und Straffenbahnen befinden sich nur rund 120 Meter
entfernt. Der Hauptbahnhof ist in etwa 14 Minuten mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder in
rund 10 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

Auch fiir Autofahrer ist die Lage ideal: In nur wenigen Minuten erreichen Sie die Autobahnen
A36 Richtung Harz, A39 Richtung Salzgitter oder Wolfsburg sowie die A391, die eine schnelle
Verbindung zur A2 Richtung Hannover oder Berlin bietet.

Diese Lage bietet den perfekten Mix aus urbanem Leben, kulturellem Angebot und bequemer
Erreichbarkeit — ideal fiir Berufstatige, Studierende oder Familien.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 57,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie

&-Tllustration©immoGrafi

Exposéplan, nicht maBstablich

4. Obergeschoss
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