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Exposé

Reihenendhaus in Mettmann

Exklusives und modernes 5-Zimmer-Reihenendhaus mit
hochwertiger Ausstattung - provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-323748
Reihenendhaus

!

f =z Verkauf: 960.000 €
' 2

f H Ansprechpartner:

'i £ V. Toker

SRR N @

40822 Mettmann
Nordrhein-Westfalen

|

Deutschland
e e
Baujahr Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 524,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 157,00 m?2 Garagen 2
Nutzflache 92,00 m?2 Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses beeindruckende, dreistockige Reihenendhaus, erbaut im Jahr 2021, kombiniert
modernen Luxus mit hochwertiger Ausstattung und bietet auf einem grof3ztigigen Grundstiick
von 524 Quadratmetern ein herausragendes Wohnerlebnis. Das Interieur zeichnet sich durch
eine Fille von hochwertigen Details aus:

- Eine elegante Kiiche, ausgestattet mit Spitzen-Geriten von Siemens und einem Bora-
Kochfeld

- Edles Bauwerk-Parkett, das jedem Raum Warme und Eleganz verleiht
- Italienische Fliesen der renommierten Marke Mirage, die eine anspruchsvolle Optik schaffen

- Feinste Keramik und Porzellan von Villeroy & Boch im Badezimmer, erganzt durch stilvolle
Badmobel der gleichen Marke

- Hochwertige Armaturen von Grohe, die Design und Funktionalitit vereinen
- Eine praktische Wallbox - Innogy eBox smart Ladestation in der Doppelgarage
- Fupbodenheizung tiber alle Wohnraume hinweg

- Definitiv kein Standard - Zusatzliche Fuf3bodenheizung im grofien Kellerraum fiir noch mehr
Komfort und Flexibilitat, so dass auch als Wohnraum nutzbar

Das Haus umfasst fiinf ansprechend gestaltete Zimmer, zwei Badezimmer sowie ein separates
Gaste-WC. Fur zusatzlichen Komfort sorgen drei Kellerraume, die sich ideal als Heiz- und
Waschraum, Vorratsraum oder als zusatzlicher Stauraum bzw. Spielraum eignen.

Das Haus ist nicht nur ein Traum fiir jede Familie, sondern auch eine Oase der Ruhe, die im

Sommer zu entspannenden Stunden im eigenen Garten einladt. Hier erwartet Sie eine perfekte
Kombination aus Luxus, Komfort und Lebensqualitét.

Ausstattung

- Grifflose Kiiche von Mondo mit Einbaugeraten von Siemens, Bora Kochfeld und ein Samsung
Side-by-side Kuihlschrank

- Edles Bauwerk Eichenparkett

- Bodentiefe Fenster

- Glasschiebetiir zur Terrasse und ebenerdigem Zugang
- Aussenjalousien an allen Fenstern (inkl. Dachgeschoss)
- Fu3bodenheizung tiber alle Wohnraume hinweg

- Definitiv kein Standard - Zusétzliche Fufbodenheizung im grofien Kellerraum fiir noch mehr
Komfort und Flexibilitat, so dass auch als Wohnraum nutzbar

- Italienische Fliesen der renommierten Marke Mirage

- Feinste Keramik und Badmoébel von Villeroy & Boch

- Hochwertige Armaturen von Grohe

- Wallbox - Innogy eBox smart Ladestation in der Doppelgarage

- Hauswand - Eingang: PoE Anschluss/Kabel fiir Sicherheitskameras oder AccessPoint,
Steckdose

- Hauswand - Garten: Wasseranschluisse (2 x), Steckdosen (3x), PoE Anschlusse/Kabel fiir
Sicherheitskameras oder AccessPoints (2 x)
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- Garagenwand Richtung Garten: Steckdosen

- Privatsphéare durch Zaun inklusive Sichtschutz und 30 Thuja Baume - Zusétzlicher
Stromanschluss in den Garten

- Gardena Wand-Schlauchbox

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Dieses charmante Haus befindet sich in einer lebendigen Wohngegend in Mettmann, einer
Lage, die sowohl praktisch als auch ansprechend ist. In der direkten Nachbarschaft des
Objekts stehen mehrere Buslinien zur Verfiigung, was Ihre Mobilitat innerhalb der Stadt und
dariber hinaus erleichtert. Die pulsierende Innenstadt von Diisseldorf und der Flughafen sind
in nur 15 Minuten erreichbar.

Das téagliche Leben wird durch eine Vielzahl an lokalen Annehmlichkeiten bereichert: Arzte,
diverse Restaurants und Supermérkte sind alle bequem zu Fuf erreichbar. Fur Ihre
Gesundheit und Freizeitgestaltung bieten sich nahegelegene Fitnessstudios, eine idyllische
Grun- und Parkanlage, eine praktische Postannahmestelle sowie eine Apotheke an, die alle zu
einem angenehmen Wohnumfeld beitragen. Kindergarten und Schulen sind ebenfalls in
direkter Nahe. Dieses Zuhause bietet Ihnen nicht nur Komfort, sondern auch die Gelegenheit,
Teil einer lebendigen Gemeinschaft zu werden.

Die Details zur allgemeinen Infrastruktur entnehmen Sie bitte der entsprechenden Anlage.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 24,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Seite 15/20

www.ohne-makler.net/expose/323748



598°

596°

2

378

LB 138 2

5,

35

250°

50

544 ] 17

717 159 17°

ry
=

461
451

1097
1032

n}tL 238
P
1

315
315

Keller 1

www.ohne-makler.net/expose/323748

Grundrisse

Seite 16/20



RINNE.

RINNE

GRUNDSTUCKSERENZE.

www.ohne-makler.net/expose/323748

g s’ 'BU'-

219

8
Y Ny Hlxmsa
s & iele AR
| - Yt
3y o %
L. E -
IR (]
B % [ =
— = — % T 7 S
= — il
TS
2 Haus 40
=
T @uw.zﬁ{ 150 1%

157 1) 701H

168 | 1o [61°] tor |e6°| 51 [so!
; :

8

Grundrisse

Seite 17/20



Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Infrastruktur
2. Energieausweis
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Einkausmaglichkeiten
e REWE, ALDI, Backerei, Post/DHL (4 Auto-Minuten Entfernung)
e Edeka, Backerei (6 Auto-Minuten Entfernung)
e Lidl (8 Auto-Minuten Entfernung)
e Einkaufszentrum Galerie Kénigshof (7 Auto-Minuten Entfernung)
Freizeit und Fitness
e Fitnessstudio Evolve (10 Auto-Minuten Entfernung)
e Schwimmbad/Hallenbad (7 Auto-Minuten)
e Noch mehr Schwimmbader im naheren Umkreis (Erkrath)
Apotheken
e Druiden Apotheke (3 Auto-Minuten Entfernung oder 7 Minuten Fussweg)
e Weitere Apotheken (5-10 Auto-Minuten Entfernung)
Arzte / Krankenhaus
e Evangelisches Krankenhaus (7 Auto-Minuten Entfernung)
e Zahnarzt, Allgemeinarzt, Augenarzt, Hals-Nasen-Ohrenarzt, Kinderarzt (alle in 5-10
Auto-Minuten Entfernung)
Banken
e Sparkasse (5 Auto-Minuten Enfernung)
e Deutsche Bank, Commerzbank (7 Auto-Minuten Entfernung)
Kindergarten
e Kindergarten Rappelkiste (fur Kinder unter 3 Jahre - 2 Auto-Minuten)
e Kindergarten Heilige Familie (3 Auto-Minuten Entfernung)
Kindergarten Am Hoshof (4 Auto-Minuten Entfernung)
e Kindergarten Kirchendelle (5 Auto-Minuten Entfernung)
e Kindergarten Windrose (7 Auto-Minuten Entfernung)
Grundschulen
e Grundschule Astrid-Lindgren (5 Auto-Minuten Entfernung oder 9 Minuten Fussweg)
e Grundschule Neanderthal (9 Auto-Minuten Entfernung)
e GGS Herrenhauser Strasse (9 Auto-Minuten Entfernung)
Gymnasium
e Heinrich-Heine-Gymnasium (5 Auto-Minuten Entfernung)
e Konrad-Heresbach-Gymnasium (8 Auto-Minuten Entfernung)
Realschulen
e Carl-Fuhlrott-Realschule (9 Auto-Minuten Entfernung)
Gesamtschule
e Gesamtschule Mettmann (8 Auto-Minuten Entfernung)
Dusseldorfer Innenstadt (20-25 Auto-Minuten Entfernung)
Flughafen Dusseldorf (15-20 Auto-Minuten Entfernung)
Offentliche Verkehrsmittel
e Bushaltestelle Metzkausener Strasse (Buslinien 749, E, 010, O12 - Fussweg 3
Auto-Minuten)
Autobahnen
e A3 in Richtung Koéln oder Oberhausen (8-10 Auto-Minuten Entfernung)
e A52 in Richtung Ménchengladbach (10-13 Auto-Minuten Entfernung)



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NW-2021-003812305 1

Giiltig bis: 03.10.2031 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebéudetyp Einfamilienhaus, einseitig angebaut
Adresse
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 2021 )
Baujahr Warmeerzeuger®* 2021 Cireiwilig)
Anzahl Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (AN) 215 m2 O nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas_H, Strom
Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art:  Abwéarme; Sonne Verwendung: Heizung; Warmwasser
Art der L[jﬂung/K[jmung U Fensterllftung Laftungsanlage mit Warmerickgewinnung [ lerﬁgﬁgzur

O Schachtliftung [0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Anlass der Ausste"ung des Neubau 0 Modernisierung L] Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Andenung/Erueiteung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschldgige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

U  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer Aussteller
00 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebéaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlégigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller
ARNDT Energiekonzepte ! ;
Dipl.-Ing. (FH) Jérg Arndt ) e
BachstraBe 14a 6

' i 4
ARNDT 40764 Langenfeld 04.10.2021

ENERGIEKONZEPTE Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NW-2021-003812305 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 7 kg/(m2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
24,6 kWh/(m2-a)
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28,9 kWh/(m?-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen geméB EnEV 4 Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 28,9 kWh/(m?a) Anforderungswert 43,7 kWh/(m2-a) [] Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy

g Q 4 [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,27 W/(m2K) Anforderungswert 0,39 W/(m2K)

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten s g §

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 23;6RKWh (=)

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
uulttztt)ngd e:fneuefrlgrer:gerglisen zur Be‘:kllling des Warme- und
Warmemesetras (EEWarmacy ™ oroere Energler EElEle | c | o | E| FONGEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

Solarthermie 17 % -

» L S RS S S
Art: Deckungsanteil: % & eoé) eq}? Qeﬁ\é‘o S ;§ S Q‘Z\é@
% & S 2 % &S &8
i £% LNy g &S &S
2 & 2 2
6 & ¢ &
ErsatzmaBnahmen S S 7
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfillt.
Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften S
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUteru ngen Zum BereCh nu ngsverfah ren
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % : - g = i .
verscharften Anfgrderfngswene der EnEV sind eingehaolten. Die Energieeinsparverordnung l&sst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert fahren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primérenergiebedarf: 43,7 kWh/(mz2-a) die angegebenen Werte keine Ruckschllsse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

fur die energetische Qualitat der 2.

Gebéudehﬂ%’le H;' 0:39 Wi(m=K) Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



