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Exposé

Wohnung in Pfullendorf

Pfullendorf - Schone 3 Zimmer Wohnung zu vermieten
(03)(ID-58)

Objekt-Nr. OM-323826
Wohnung

Vermietung: 750 € + NK

Ansprechpartner:
SimplyINVEST2.0 GmbH

Hans-Ruck-Str. 2
88630 Pfullendorf
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1993 Ubernahme ab Datum

Etagen 3 Ubernahmedatum 01.03.2025
Zimmer 3,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 74,81 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1

Summe Nebenkosten 300 € Etage 1. OG

Miete Garage/Stellpl. 50 € Tiefgaragenplatze 1
Mietsicherheit 1.500 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Schone 3-Zimmerwohnung im 1.0G mit Balkon zu vermieten. Die Wohnung ist in einem
gepilegten Zustand, sehr hell und sehr gut geschnitten. Die Wohnung befindet sich in einem
Mehrfamilienhaus mit 22 Einheiten, die Giber drei Hauseingange verteilt sind.
Hausmeisterservice ist vorhanden.

Ausstattung

Die Wohnung ist im Wohn- und Essbereich sowie im Schlafbereich mit Laminat ausgestattet.
Das Bad ist gefliest. Die Wohnung verftigt tiber einen Kellerraum, eine Waschkitiche ist
ebenfalls im Keller vorhanden.

Bilder folgen!

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Sonstiges

Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz der ebenfalls angemietet werden kann.
Diese Wohnung wird mit einem Staffelmietvertrag angeboten.

Lage

Das Objekt befindet sich zentrumsnah in einem ruhig gelegenem Wohngebiet. Zum
Stadtzentrum sind es nur wenige Gehminuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 204,10 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Exposé - Grundrisse

Wohnen/

‘.‘ B

Flur/Gard.
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS 1 vientwonngevsuds

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giltig bis: 30.09.2018 1
Gebaude

Hauptnutzung / " 1
Gebd&udekategorie Verkaufsstatten

Adresse Hans-Ruck-Str. 2, 88630 Pfullendorf

Gebaudeteil Gewerbe

Baujahr Gebaude 1993

3aujahr Warmeerzeuger 1993

Baujahr Klimaanlage 1993

Nettogrundflache 855.0 m? - 35.7% Leerstand = 549.8 m? -

Anlass der Ausstellung Neubau Modernisierung Aushang b. &ff. Geb&duden
des Energieausweises v Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient
die Nettogrundfldche.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung
ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anfor-
derungen der EnEV zum Zeitpunkt der Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen — siehe Seite 4).

Vv~ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/\VVerbrauch durch v Eigentimer Aussteller

Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Gebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdéglichen.

Aussteller

Dieter Schroer, Dipl.Ing (FH), Architekt

Arbeitsgruppe-Energie & Betriebswirtschaft L

Schloflbezirk Sennhof 2SN e : —_—
88682 Salem SRR Cn OO oo e e e

Datum Unterschrift des Ausstellers



E N E RG I EAU SWEIS fir Nichtwohngebaude

- gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung ( EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes : 3

Heizenergieverbrauchskennwert
Dieses Gebaude:

204.1 kWh/(m?a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Haufigster Wert dieser Gebéudekategone
fur Heizung und Warmwasser (Vergleichswert) 1)

V' Warmwasser enthalten

Stromverbrauchskennwert
Dieses Gebaude:

113.9 kWh/(m?a)

100 450

150 200 250 300 350 400

Haufigster Wert dieser Gebaudekategone
fur Strom (Vergleichswert) 1)

Der Wert enthilt den Stromverbrauch fiir

Heizung Warmwasser Liftung Vv eingebaute Beleuchtung Vv~ Kiihlung Sonstiges:

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Brennstof- Anteil Energieverbrauchskennwert in XWhiim?.a)
Energietrager Abrechnungszeitraum menge Warmwasser | dima- (zeithch bereinigt. klimabereinigt)
von bis [K'Vh] (KWh] Felier Heizung Warmwasser | Kennwert
Erdgas H 01.01.04 | 31.12.04 116250 5763 1.06 2091 10.5 2196
Erdgas H 01.01.056 | 31.12.05 112110 5606 1.05 203.4 10.2 213.6
Erdgas H 01.01.06 | 31.12.06 95030 4752 1.09 179.0 8.6 187.6
Durchschntt| 204.1
Verbrauchserfassung - Strom Gebéaudekategorie
Zeltraum Ablesewerl Kennwert Gebéaudekategorie
von bis {kWh] [KWVhim a)] Verkaufsstatten

01.01.2005 31.12.2005 50633 Sonderzonen

01.01.2006 31.12.2006 63663 113.9

01.01.2007 31.12.2007 73515

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverardnung vorgegeben Die Werte sind spezifi-
sche ‘Werte pro Quadratmeter Nettogrundfiache Der tatsdchiiche Verbrauch enes Gebaudes weicht insbesondere 'wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen Kennwerten ab

1 vereffenticht 1im  Bundesanzeiger / Internet durch das Bundesmunisterium fir Verkehr Bau und Stadtentwicklung und das
Bundesmimisterium fur Wirtschaft und Technologie
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f‘ ENERGIEAUSWEIS
% filr Wohngeb#ude ¢
: geman den §§ 16 ff Energleemspawerordnun (ENEV) 2
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cotore: 17.062018

éGebaude G
5 Gebiiudetyp = | Altbau Mehfamilienhaus
?Adresse ' Zum Eichberg 28, 88630 Pfullendorf
Gebiudetsd | Mehrtamilienhaus / Kunden Nr.15173
f Baulahr Gebéude -1 1993 |
Baujahr Anlagentechnik 1983
3 Anzahl Wohnungan | "j‘ _‘ 1 21
5‘% Gebﬁudanutzﬂéche (AN) 1629.6 m?
. & Neubau 1 Modemisierung
w’ Vermletung / Varkauf (Anderu ng /! Erwenterung)

i Sonstiges (freiwillig)

} Dle energetlsche Qualttét eines Gebéudes kann durch dre Berechnung des Energiebedarfs unter standardnsuerten EJ
¢ Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die L
2 enargetische Gebéudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnﬂéchenangaben
# unterscheidet. Die angegebenen Vergieichswearte sollen (iberschisigige Vergleiche erméglichen (Erliuterungen -
;s slehe Seite 4).

~*= :  Der Energieauswais wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebmsse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusdtzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

L
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;« sf Der Energleauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt, Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 d

BTN

argestelit.

Dalenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

g

ﬁ
p-

s Dem Energleauswels sind zusétzliche Informationen zur energehschen Qualitét beigefligt (freiwillige Angabe)

;{g gesamie Wohngebéiude oder den oben bezeichnetan Gebﬁudetelf Der Energ:eauswens ist lediglich dafiir gedacht '

! Eigentlimer o Aussteller .
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£ elnen Gberachidgigen Vergleich von Gebduden zu ermﬁgltchen
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Ausa!eiler

‘_erscha Heilsiérn I Michael Es

: Arbensgruppe—Energie
-SchloRbezirk Serinhof -

88682 Salem- Iel,ffozsﬁzqoz,f
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ModernISIerungsempfehlungen zum Energleauswels

: f_ geméfs § 20 Energieelns;:arverordnung

f-_; Gebdiude ok _ R N
: Zum Eichberg 28 Haupmutzungf -
, 88630 Pfullendorf Gebéudekatego'

S V BT ST R
: Empfehlungen Zur 'kostengnnstigen Madernlsierung | 02 s 3 megleh

: Empfohiene Moderislerungsmainahmen. o
. Nr. _Bau-oder Anlagentaile -} - 'Méf&nahm'enbeswfeibung

Adresse

2 sind nicht méglioh

—
T R s R

i
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s

O | weitere Empfehlungen auf gesondertern Blatt

Hinweis:  Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der information.
: Sie sind nur kurz gefasste Hmwelse und kem Ersafz fur elne Energleberatung

Bensp:elhafter Vanantenverglelch (Angaben fretmllig) o -
_lst-Zustand” "~ Modemasierungsvanante1 -_Medemisierungsvarlante 2

Modemnsierung
.gemafs Nummem:
anarenerglebedarf
[kWh!(m’ a))
“ Einsparung. gegenuber
: st-Zustand [%] -
Endenergl_ebedarf
» [KWhim*a)] ‘
Emsparung gegenﬁber
% Ist-Zustand [%)]
COZ-Em;ssmnen
+ [kgl{m*-a))
* Elngparing gegenﬂber
ls*b-Zustand %]
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Ausstaliar ' o S Unterschrift des Auss%eils_rs '

Mischa Hellstern / Mlchaei Eschenbrénner ' : -

Arbeitsgruppe-Energie & Betrlebswurtschaft

Schiofbezirk Sennhof , :

88682 Salem Tel.:07552-4075234 | 4 ‘M?e’ A 2 Rl

Unterschrift
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ENERGIEAUSWEIS
i flir Wohngebdude 3
g’, geméni den §§ 16 ff. Energieemsparverordnung (EnEV) é
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é Energieverbrauch flir Warmwasser: M enthaiten 01 nicht enthalten
1 Das Gebiude wird auch gekihlt; der typlsche Energieverbrauch fiir Kihiung betrégt bei zeitgeméanen Geréten
i etwa B kWh je m? Gebé\udenutzﬂﬁche und Jahr und ist im Enarg:evarbrauchskennwert nicht enthaiten.
& B O R %5 TR W&*ﬂ)f%@%ﬁm%
@ Energievarbrauchskennwart in kth(m‘-a)
: Abrechmungszeiraum Brennstoff- {zsillich bereinigt, kimabereinigt)
menge
von bis [kWh Heizung Warmwasssr Kennwarl

01.01.04} 31.12.04] 348270 184.0 38.5 2225 ;;

01.01.05] 31.12.05| 292280 154.4 32.3 186.7 f
£ Erdgas H 01.01.0631.12.06| 229100 125.7 25.3 151.0 ¢
% Erdgas H - 01.01.07]31.12.07| 260740 153.6 28.8 182 3 &
B Durchschnitt} -+ | g

Die modelthaft ermitteften Vergleichawerte beziehen sich &
ayf Gehsude, in denen die Warme fir Hsizung und @
Warmwasser durch Helzkessel im Gebdiude berelt- E
gestellt wird,
Soli ein Energiaverbrauchskennwert verglichen werden, i
der kelnen Warmwasserantell enthalt, st zu beachten,
dass auf die Wermwssserbareitung je nach Gebiude- f
grofe 20 — 40 KWhfim®a} entfallen kénnen.
Soll ein Energieverbrauchskennwert gines mit Fem- oder
MNahwirms beheiztsn Gebaudes verglichen werden, ist
24 beachien, dass hier normalerwaise oin um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als boi verglelchbaran
Gebsuden mit Kessetheizung zu erwarten ist.
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; Erlﬂuterungen zZum erfa

Das Verfahren zur Ermittiung von Energleverbratichskennwerten ist durch die Energneeinspawemrdnung vorgegeben. Die Werte sind speziﬁ— é
;{% sche Warte pro Quadraimeter Gehfudenutzfitiche {A,) nach Energieeinsparverordnung, Dar tatstichliche Verbrauch einer Wohnung oder &

elnes Gebliudas weicht insbesonders wegen des Wilterungselnflusses und sich dndsmden Nutzerverhaltens vom angegebenen :
fi Enarghvarbrauchskemwcn ab. é
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* BFH - Einfamillenhduser, MFH ~ Mehrfamilienhduser
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