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Exposé

Mehrfamilienhaus in Hettstedt

Kapitalanlage in Hettstedt: Mehrfamilienhaus mit
starker Rendite

Objekt-Nr. OM-323884
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 450.000 €

Ansprechpartner:
IFC Group
Telefon: 069 6809870

Ascherslebener Str. 40, 42
06333 Hettstedt

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1959 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 3.670,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Gesamtilache 488,00 m?
Wohnflache 488,00 m?2 Garagen 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
Preis pro m? 922,00 € Nettomiete Ist 35.074

www.ohne-makler.net/expose/323884 Seite 1/5



Objektbeschreibung

Dieses attraktive Mehrfamilienhaus in der Ascherslebener Strafie 40-42 in Hettstedt bietet
eine hervorragende Gelegenheit fiir Kapitalanleger und Investoren. Mit insgesamt acht
Wohneinheiten, einem grofien Grundstiick mit Garten und mehreren Garagen ist dieses
Objekt ideal fir eine renditestarke Anlage.

Objekthighlights:

Wohnflache: Das Gebaude bietet eine grof3zligige Wohnflache von 488 m?, aufgeteilt auf acht
Wohneinheiten mit funktionalen Grundrissen.

Grundstuick: Ein grofies Grundstiick ergianzt das Wohnhaus, einschlieflich eines gepflegten
Gartens, der von den Mietern gerne genutzt wird, sowie mehreren Garagen, die zusatzliche
Einnahmemoglichkeiten bieten.

Gebaude: Zwei separate Aufginge sorgen fiir Privatsphire und Komfort. Das Objekt ist
vollvermietet, sodass keine Leerstandsrisiken bestehen.

Wirtschaftliche Kennzahlen:
Ist-Mieteinnahmen (p.a.): 35.074 €
Kaufpreis: 450.000 €

Rendite: Mit einer aktuellen Mietrendite von 7,8 % bietet dieses Objekt eine attraktive und
stabile Ertragsquelle.

Zustand:

Das Gebaude ist gepflegt, erfordert jedoch kleinere Renovierungsarbeiten im Bereich des
Gemeinschaftseigentums sowie der Elektrik. Mit tiberschaubarem Aufwand kann der Zustand
des Objekts weiter optimiert und potenziell die Mietrendite gesteigert werden.

Zusammenfassung:

Dieses Mehrfamilienhaus tiberzeugt durch seine vollvermietete Struktur, die zentrale Lage in
Hettstedt und ein grofzugiges Grundstiick mit vielseitigen Nutzungsmoéglichkeiten. Die
Kombination aus solider Mietrendite von 7,8 % und dem Entwicklungspotenzial durch
kleinere Modernisierungsmafinahmen macht dieses Objekt zu einer lohnenden und
zukunftssicheren Investition.

Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Hettstedt, in der Ascherslebener Strafie
40-42. Diese Wohn- und Geschaftsadresse bietet eine ideale Kombination aus Urbanitat und
Ruhe. Die Umgebung ist gepragt von einer charmanten Mischung aus Wohnhausern,
Einzelhandel und Dienstleistungen.

Infrastruktur:

Verkehrsanbindung: Die Immobilie ist hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Die
B180 ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung zu den
umliegenden Stadten wie Aschersleben und Eisleben. Offentliche Verkehrsmittel, wie Busse,
befinden sich in unmittelbarer Nahe und gewahrleisten eine gute Erreichbarkeit.

Einzelhandel und Einkaufsméglichkeiten: In fuflaufiger Entfernung befinden sich
Supermarkte, Backereien und diverse Einzelhandler fur den taglichen Bedarf.

Bildung und Betreuung: Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen sind in
wenigen Minuten erreichbar.

Arzte und Apotheken: Eine gute medizinische Versorgung ist durch zahlreiche Arztpraxen und
Apotheken in der Umgebung gewahrleistet.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 161,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Planfertiger :
Dipl.Ing.(FH) Axel Straube
Architekt

Ascherslebener Str. Esper 2

67307 Gollheim
T: 015141288611
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