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Exposé

Wohnung in Oschersleben

2 Zimmerwohnung, Erstbezug

Objekt-Nr. OM-323887
Wohnung

Verkauf: 74.800 €

Ansprechpartner:
Astra Premium Grundbesitz GmbH
Mobil: 0152 52024026

Hornhé&user Str.
39387 Oschersleben
Sachsen-Anhalt

Deutschland
Etagen 2 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,00 Zustand Erstbezug
Wohnflache 57,56 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 73,54 m2 Badezimmer 1
Hausgeld mtl. 62 € Etage 1. OG
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem kern sanierten Mehrfamilienhaus bestehend aus
Vorderhaus und Hinterhaus. Das Haus wurde umfangreich modernisiert und saniert mit einer
gedammten Fassade, neuen Kunststoff-Isolierfenster, neuen Elektro-, Wasser- und
Abwasserinstallationen, sowie einer neuen Heizung. Es handelt sich um Erstbezug nach der
Komplettsanierung des Hauses.

Modernes Design und Ausstattung, grof3zligiges Wohnesszimmer mit offener Kiiche,
attraktiver Grundriss mit lichtdurchfluteten Zimmern, einem neuen Badezimmer mit
Tageslicht, modernen Fliesen und Sanitarobjekte und einem Abstell/Waschraum
kennzeichnen diese Wohnung.

Zu jeder Wohnung wird ein Keller zugeordnet und ein Fahrradraum steht ebenfalls zur
Verfiigung.

Zusatzlich werden noch die Sanitarobjekte, die Fuf3leisten, die Tiiren, die Lichtschalter und
die Steckdosen montiert.

In diesem Gebaude stehen 8 Wohneinheiten zum Verkauf.

Vorderhaus

EG links, 2 Zimmerwohnung — 63,65 m?

EG rechts, 2 Zimmerwohnung - 58,45 m?

1.0G. links, 2 Zimmerwohnung - 57,56 m?

1.0G. rechts, 2 Zimmerwohnung - 63,68 m?

Hinterhaus

EG links, 3 Zimmerwohnung — 111,39 m? zzgl. ca. 20 m? Terrasse und ca. 30 m? Garten
EG rechts, 3 Zimmerwohnung — 104,72 m? zzgl. ca. 20 m? Terrasse und ca. 30 m? Garten
1.0G. links, 3 Zimmerwohnung - 78,01 m?

1.0G. rechts, 2 Zimmerwohnung — 68,04 m?

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Immobilienangebot und vereinbaren Sie

noch heute einen Termin mit uns, um Ihnen die Immobilie ausfiihrlich zu prasentieren. Wir
freuen uns auf Ihren Anruf!

Ausstattung

- geraumiger Flur

- Wohn- Kochbereich

- Badezimmer mit Badewanne
- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Jahresnettokaltmiete: 5.520 €

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad
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Lage

Die Stadt Oschersleben (Bode) ist die einwohnerstarkste Stadt im Landkreis Borde in
Sachsen-Anhalt und liegt etwa 25 Kilometer entfernt von Magdeburg. Die Motorsport Arena
Oschersleben stellt eine Besonderheit der Stadt dar, auf der bereits viele nationale und
internationale Rennen stattfanden. Oschersleben verfiigt iber eine vielfaltig ausgebaute
Infrastruktur und bietet zahlreiche Kultur- und Freizeiteinrichtungen.

Die Immobilie befindet sich in einer guten Wohnlage von Oschersleben. Alle Annehmlichkeiten
liegen direkt vor der Tur und sind somit fuplaufig zu erreichen. Schulen aller Art, Arzte fir
jedwede Behandlung und Lebensmittelgeschéifte befinden sich ebenso in unmittelbarer Nahe.
Das Stadtzentrum und der Bahnhof sind zu Fuf3 ebenfalls nur wenige Minuten entfernt.

Die Bundesstrafie B246 befindet sich ebenfalls direkt vor der Tur.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Galerie
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Galerie

! E N E RG I EAUSWE IS fiir Wohngebaude "

gemas den §§ 79 ff. des (GEG)vom *  08.08.2020
o w‘ triemummer 2  ST-2023.000675%
fdes (oder. .Reg )
| Energiebedarf

82,32 kWhi(m*'s)

;c%BZALBICIDIEIF

75 100 125 150 175 200 225 >250

101,12 kWh/(m?*a)

dieses
Antordeningen gemsR GEG 2 Verfahren
prims podart
IstWert 101,12 khimie) Anorderungswert 7537 kKWhi(mPa) % Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
o Vertahven nach DIN'V 18599
GEG (" 3]

= Veroinfachurgen nach § 50 Absatz 4 GEG

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des =
Wiirme- und Kaltebedarfs suf Grund des § 10 Absatz AEEEREslc | o | E | F |TCEEEER
2 Nummer 3 GEG Antell der o 2 s 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: tllung:

- » o
N NI 7T
MaRnahmen zur Eins;amng : j}g «{if “/;f;‘i{ !4;{?; .

Die Anforderungen zur Nutzung
Energien zur Deckung des Warme- und

nach § 45 GEG oder als Kombination gemas § 34
Absatz 2 GEG erfolit.

Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit
§ 16 GEG sind engehaken.

dem GEG pro Quadratmeter Gebsudenutzlidche (AN), de im Aligemeinen
2o® gréRer ist ais die Wohnfische des Gebudes.

2 pur bei isierung im Fal des §80 Abs. 2 GEG
 nur bei Neubau 4 EFH: Einfamilenhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Anhange

1. Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/323887 Seite 7/7



geméR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 8.‘20'20 Lo

Registriernummer 2 ST-2023-004367936
(oder:  Registriernummer wurde beantragt am...")

Bereéhneter Eaergiebedatf des Gebédudes

Treibhausgasemissionen 29.28 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

<%, Endenergiebedarf dieses Gebaudes
./ 8232 kWh/(m?a)
e b | &

100 125 150 175 200 225

. 101,12 kWh/(m?*a)
__ Primérenergiebedarf dieses Geb&udes

Anin:demngen.geméﬂ.GEG."' Etir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

. Priméarenergisbedarf
N cover [ e Anordenmgswert 75,37 KWhi(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

:'} Energetische Qualitat der Gebaudehiille Ht' Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,41 W/(m?K) Anforderungswert 085 W/mK) Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) o eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

| Endenergiebedarf dieses Gebaudes
| [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien -

| Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

| Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz
2 Nummer 3 GEG Anteil der !
B Art: Deckungsanteil: Pflichterfiillung: |

%
%
%
| MaBnahmen zur Einsparung ® | |
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer :

' Energien zur Deckung des Wéarme- und
'~ Kilteenergiebedarfs werden durch eine Mafnahme

| nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34
¢ Absatz 2 GEG erfijllt.

|
% §

| lauru«e zum erchnungs\éehren;

~ = Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs -
' unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen @
. Ergebnissen  fihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter P
. Randbedingungen erlauben die  angegebenen Werte keine |
. Ruckschlusse auf den tatséichlichen Energieverbrauch. Die |
| ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
. dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN), die im Aligemeinen

o Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit
§ 16 GEG sind eingehalten.

. O Mafnahme nach § 45 GEG in Kombination gemal §
: 34 Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG
werden um % unterschritten.

Anteil der Pﬂicﬁllun: ' : % || groRer ist als die Wohnfléche des Gebaudes.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG
3 nur bei Neubau 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus .




