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Exposé

Erdgeschosswohnung in Heidenheim

Erstbezug, KFW 40, 3 Zimmer Wohnung mit EBK im EG,
Terrasse und Garten in traumhafter Lage

2022

2

3,00

86,00 m?2

86,00 m?2
Luft-/Wasserwarme
250 €

70 €

3.450 €

www.ohne-makler.net/expose/323926

Objekt-Nr. OM-323926
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.150 € + NK

Ansprechpartner:
Manuela Stelzenmuiiller
Mobil: 0171 5895187

Oberer Erbisberg 41
89522 Heidenheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme ab Datum
Ubernahmedatum 01.01.2025
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Tiefgaragenplatze 1
Stellplatze 1
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem brandneuen Zuhause - hier wartet der Erstbezug auf Sie! Diese
moderne 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 86m? Wohnfladche vereint stilvolles Design und héchsten
Wohnkomfort.

Im Erdgeschoss eines Neubaus gelegen, bietet sie eine lichtdurchflutete und grofztigige
Atmosphére - ideal fur alle, die sich ein neues Zuhause wiinschen.

Schon beim Eintreten fallt der Blick auf das helle Licht am Ende des Flurs, das Sie direkt in
den grofziigigen Wohn- und Essbereich fuhrt. Hier wird modernes Wohnen zum Genuss. Der
elegante Boden in Holzoptik und die bodentiefen Fenster schaffen eine einladende
Atmosphére. Die hochwertige weif3e Einbauktiche mit anthrazitfarbener Arbeitsplatte ist
bereits vollstandig ausgestattet (Kithlschrank, Herd- und Backofen) und bietet dank Ober- und
Unterschranken reichlich Stauraum. Das Kochen kann hier direkt beginnen.

Vom Wohnbereich aus betreten Sie die geraumige Terrasse mit einem kleinen Garten, der viel
Platz far Erholung und eigene Gestaltungsideen bietet.

Genief3en Sie hier die frische Luft und den schonen Ausblick auf die Stadt und das Schloss
Heidenheim - der perfekte Riickzugsort mitten im Alltag.

Die beiden Schlafzimmer bieten Flexibilitat in der Nutzung. Das Hauptschlafzimmer eignet
sich ideal fiir entspannte Nachte, wahrend das zweite Zimmer je nach Bedarf als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Buro genutzt werden kann. Beide Raume sind
lichtdurchflutet und strahlen dank des modernen Designs viel Gemiitlichkeit aus.

Das Badezimmer ist ein echtes Highlight: Top modern gestaltet, mit einer grof3ztigigen Walk-In
Dusche, WC, Waschbecken ausgestattet - hier konnen Sie nach einem langen Tag wunderbar
entspannen.

Fur zusatzlichen Stauraum sorgen ein Abstellraum in der Wohnung und ein eigenes
Kellerabteil. Auf3erdem bietet ein Tiefgaragen- und Auflenstellplatz einen sicheren Platz far Ihr
Auto und der Aufzug bringt Sie bequem bis vor Thre Wohnungsttir.

Sie mochten das Objekt besichtigen?

Dann senden Sie uns gerne eine Nachricht mit der Mieterselbstauskunft und Schufa-Auskunft
uber das entsprechende Kontaktformular.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

E-Mail: info@stuckateur-wiedemann.de
Handynummer: 0171-5895187
Ausstattung

+ Bodentiefe Fenster

+ Lichtdurchfluteter Wohnbereich

+ Grofzligige Terrasse

+ Stilvolle Einbaukitiche (85 zzgl. zur Kaltmiete)
+ Modernes Badezimmer mit Walk-In Dusche

+ Abstellraum

+ Tiefgaragen- und AufSenstellplatz (50€ zzgl. zur Kaltmiete)
+ Be- und Entliftungsanlage

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Immobilie liegt in Heidenheim im Stadtteil Mergelstetten mit ca. 7.000 Einwohnern.

Einerseits hat sich der Stadtteil seinen dorflichen Charakter mit Dorfplatz und vielen
idyllischen Stellen entlang der Brenz bewahrt.

Andererseits geniefit Mergelstetten die Nahe zur modernen Industriestadt Heidenheim. Grofie
Anziehungskraft bieten traditionsreiche Geschafte und die Fu3gangerzone in Heidenheim.

Shoppingerlebnis und gastronomische Vielfalt ist hier garantiert.

Fuar Unternehmungen lasst sich die aktive Kernstadt Heidenheim in kurzen Anfahrtswegen
mit dem Bus erreichen, Kultur- und Sportveranstaltungen aller Art sind auf dem
benachbarten Schlossberg vielfaltig geboten.

Unser Projekt ,Aussicht vom Erbisberg" liegt am Sonnenhang mit nahezu unverbaubarer
~Aussicht vom Erbisberg" tiber grof3e Teile des Stadtteils Mergelstetten.

Stadtnah und doch ruhig im Griinen bietet Mergelstetten dartiber hinaus die Nahe zu den
grofieren Firmen in Heidenheim, welche vielfaltige Arbeitsplatze anbieten. Nicht nur die
Firmen Hartmann, Voith und Schwenk sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Verkehrsgiinstig ist die Anbindung an Bundesstrafien sowie an das Fernstrafiennetz der
Autobahn A7 (Wirzburg-Ulm). Dartiber hinaus ermoglicht die Lage an der Zugstrecke Aalen-
Ulm Anschluss an das tiberregionale Schienennetz.

Fur Erholungssuchende bietet die Lage im unmittelbaren Umfeld Wald und Wacholderheiden.
Dies pragt die landschaftlich schéne Gegend und garantiert Freizeitvergntigungen bei
Wanderungen, Biketouren oder auch Spaziergiangen.

Unser Angebot , Aussicht vom Erbisberg" ist attraktiv fiir Bewohner aller Altersgruppen. Dies
ermoglicht Wohnen in guter Nachbarschaft, ein Miteinander ohne Zwang und Verpflichtung.

Ihrer freien Entfaltung sind nahezu keine Grenzen gesetzt. Dies wird dem treffenden Slogan
gerecht...

,Heidenheim - Wir lieben's aktiv"
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 40,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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