
Baujahr 1975

Zimmer 3,00

Wohnfläche 83,00 m²

Energieträger Fernwärme

Preis Garage/Stellpl. 7.000 €

Hausgeld mtl. 720 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand saniert

Badezimmer 1

Tiefgaragenplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Hattersheim am Main

Helle 3,5 Zimmer Wohnung mit Westbalkon

Objekt-Nr. OM-323944

Wohnung

Verkauf: 189.000 €
Ansprechpartner:
Masoud Pirwayssian

Südring 3C
65795 Hattersheim am Main
Hessen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese ansprechende Immobilie ist eine sanierte 3,5-Zimmer-Wohnung in der 14. Etage, die mit
einem großzügigen Westbalkon und schöner Fernsicht überzeugt. Die gehobene
Innenausstattung unterstreicht den hohen Wohnkomfort. Die Wohnung ist bequem über zwei
Fahrstühle erreichbar und wird mit Fernwärme beheizt. Auf dem Westbalkon lässt sich
hervorragend vom Alltag erholen. Eine hochwertige Einbauküche ist ebenfalls Bestandteil der
Wohnung, sodass Sie keine eigene Küche anschaffen müssen. Das geräumige Wohnzimmer
bietet direkten Zugang zum Balkon, während sich der Essbereich gegenüber der Küche
befindet. Das Kinderzimmer und das Elternzimmer liegen nebeneinander. Zusätzlich gehört
ein Kellerraum zur Wohnung, der reichlich Stauraum für Ihre persönlichen Gegenstände
bietet.

Ausstattung
Fußboden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Barrierefrei

Lage
Das Objekt befindet sich in einer gepflegten Lage in Hattersheim am Main.
Einkaufsmöglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Supermärkte, zwei Bäckereien, zwei Cafés, ein
Restaurant, Friseure, ein Fitnessstudio und ein Blumenladen sind direkt vor Ort. Die Sauna-
Therme ist in nur 10 Minuten mit dem Auto erreichbar. Öffentliche Verkehrsmittel sind
ebenfalls gut angebunden: Eine Bushaltestelle befindet sich nur 100 Meter entfernt, und die
S-Bahn-Haltestelle ist in etwa 7 Minuten zu Fuß erreichbar.

Dank der zentralen Lage besteht eine schnelle Anbindung an die Autobahn, die einen direkten
Zugang zum Flughafen ermöglicht. Frankfurt, Rüsselsheim, Mainz und Wiesbaden sind
ebenfalls schnell erreichbar.

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 75,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/323944 Seite 6/7 



Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 

www.ohne-makler.net/expose/323944 Seite 7/7 



<#@#INFO#@#>  <lob_daten_id_roh>169928818</lob_daten_id_roh>  <vorgang_timestamp>20181002122050</vorgang_timestamp>  <seitennr>1/6</seitennr>  <papierart>COLORWEISS</papierart>  <sw_farbe_seite>4C</sw_farbe_seite>  <druckart>DRUCK</druckart>  <workflowname>isea_energieausweis.wfd</workflowname>

 <revision>$Revision: 1.13$</revision>

 <dateiname>isea_energieausweisw_.PDF</dateiname>  <simplex_duplex>DUPLEX</simplex_duplex>  <anz_seiten>6</anz_seiten>  <sw_farbe_datei>FARBE</sw_farbe_datei>  <kuvertieren>J</kuvertieren>  <frankieren>N</frankieren>  <versenden>J</versenden>  <manuell>N</manuell>  <testdruck>N</testdruck>

</#@#INFO#@#>

01.10.2028

Wohn- und Geschäftshaus

Südring 1A - 3D; 65795 Hattersheim

1974
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29627,88 m²

x

x
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Michael Vogelgesang
KALORIMETA GmbH
Heidenkampsweg 40
20097 Hamburg

02.10.2018

HE-2018-002246983

18.11.2013

x

x

Fernwärme
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01.01.2015 31.12.2015 Fernwärme 1,3 1869365,0  1869365,0 1,19

01.01.2016 31.12.2016 Fernwärme 1,3 2095880,0  2095880,0 1,16

01.01.2017 31.12.2017 Fernwärme 1,3 2106673,0  2106673,0 1,18

01.01.2015 31.12.2017 Warmwasserzuschlag 1,3 1777672,8 1777672,8  

130 kWh/(m² a)
Primärenergieverbrauch dieses Gebäude

Endenergieverbrauch dieses Gebäude
100 kWh/(m² a)

100 kWh/(m² a)

A+ A B C D E F G H
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X

1 oberste Geschossdecke Prüfen Sie die Dämmung des Daches. X

2
Außenwand gg.
Außenluft

Prüfen Sie die Dämmung der Außenwand. X

3 Fenster
Prüfen Sie die energetische Qualität der
Fenster. X

4 Kellerdecke
Prüfen Sie die Dämmung des unteren
Gebäudeabschlusses. X

5 Heizung
Prüfen Sie eine Erneuerung der
Heizungsanlage. X

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchführung eines Vororttermins  durch den Aussteller und
ausschließlich aufgrund der vom Kunden zur Verfügung  gestellten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf  und der Gebäudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht geprüft.  Für die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit möglicher
Modernisierungsmaßnahmen  empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansässigen Energieberater.

064116-2-0

KALORIMETA GmbH
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