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Exposé

Erdgeschosswohnung in Koln

Exklusive Rheinblick 4 Zimmerwohnung mit groRem
Balkon und Tiefgaragenstellplatz

Objekt-Nr. OM-323947
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 2.050 € + NK

50999 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1982 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand renoviert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 130,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 7,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Garagen 1
Summe Nebenkosten 414 € Tiefgaragenplatze 1
Miete Garage/Stellpl. 100 € Heizung Fu3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine Erdgeschosswohnung, die durch
eine gehobene Innenausstattung besticht und ab dem 3.1.2025 bezogen werden kann. Wie fur
modern ausgestattete Wohnungen tiblich, gehéren zu den vier einladenden Zimmern auch ein
Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC. Den Balkon kénnen Sie an sonnigen Tagen zum
zweiten Wohnzimmer machen. Zur Wohnung gehort eine Einbaukitiche, die bei Bedarf
ubernommen werden kann. Auf dem zum Haus dazugehorigen Tiefgaragenstellplatz kénnen
Sie Ihr Auto bequem parken. Ein Kellerraum bietet gentigend Stauraum flir eingelagerte
Gegenstande.

Ausstattung

Gropzuigiger Wohnteil, hell und freundlich ca. 36m2, mit Durchgang zum Balkon (m
Abstellraum),

Grofiraumdiele in Marmor, teilweise ausgespiegelte Tliren od. Schiebetiiren, wertvolle
Beschlédge u. Verblendungen, Marmorfensterbanke, Bader individuell gestaltet,
Einbauschranke in Diele u. Ankleide; sonst heller Laminatboden, Schiebettiranlage zur
Balkonterrasse in Aluminium, Markise, Eingangstiir mit wertvoller Innenverkleidung,
Gegensprechanlage, etc.

Fugboden:
Laminat, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Das Objekt befindet sich im Stiden von Kéln, dem schénen Stadtteil Stirth direkt in erhabener,
Hochwasser sicherer Lage am Rhein wo Ihnen der Rhein zu Fiif3en liegt. Man hat einen
unverbauten Blick auf die Rheinschleife. Dieser Stadtteil ist sehr beliebt und stellt eine der
besseren Wohnlagen dar. Ausgedehntes Griin und weich abfallende Rheinstrinde bieten beste
Naherholung. Vor dem Haus befindet sich der Leinpfad, der zu spaziergangen oder Ausfliige
mit dem Rad entlang des Rheins geradezu einladen. Strth ist bei Alt und Jung sehr begehrt
und hat ein eigenen kleinen Stadtkern mit einem Wochenmarkt und allen Geschaften fur den
taglichen Bedarf. Auch Grund- und weiterflihrende Schulen, Kindergarten, Arzte sowie diverse
Freizeitmoglichkeiten sind in wenigen Minuten zu Fuf3 oder dem Rad erreichbar.

Ein beliebtes Ausflugsziel fiir Kélner ist das Kélner Bootshaus am Rhein.

Die Fahrradstrecke am Ufer reicht bis in die Kélner Innenstadt, aber auch in Richtung
Wesseling und Bonn fiihren die Radwege.

Das beliebte Zentrum Rodenkirchens mit all seinen Restaurants und exklusiven Geschéaften
ist in ca. 10 Minuten erreichbar.

In unmittelbarer Umgebung der Immobilie fahren die Buslinien 131 und 134, die Sie in die
Kélner Innenstadt bringen oder zum Bahnhof nach Stirth, von dem aus Sie mit der S-
Bahnlinie 16 in 20 Minuten am Koélner Hauptbahnhof und in ca. 30 Minuten in Bonn sind.

Die Autobahnzufahrt der A555 mit unmittelbarem Anschluss an die A4 Richtung Aachen oder
Frankfurt, ist in ca. 10 Fahrminuten erreichbar. Einige wirklich empfehlenswerte Restaurants
und Cafes befinden sich in direkter Umgebung und runden das Bild der Lage ab.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 126,50 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Hausansicht
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Hausansicht

igang
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Galerie

Diele

Diele
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Diele

Diele
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Flur

Badezimmer
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Arbeits / Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/323947 Seite 13/14



Grundrisse

RHEINBLICK
| 402 o105
} § TERRASSE ABST.

RHEINBLICK l

5555 >
WOHNEN

Wohnung Nr. 3 - EG - rechts
» Wohnraum 36,14 m?
Essraum 11,71 m?
3 SPEISEN Kiiche 9,22 m?
3945 Schlafzimmer 16,61 m?
Arbeitszimmer 10,31 m?
DIELE Géstezimmer 10.34 m?
o Bad 5,01 m?
i R 255234 BADJ ™ WC 1,76 m?
X JL\'_'. . Dusche 1,62 m?
Diele 12.45 m?
Flur 2,71 m?
> 2 | Flur 2,75 m?
0 Schrinke 2:11-m?
= 257 pl4—— 2.58|—ple—=230 Abstellraum 2,29 m?
ARBEITEN GASTE KUCHE Terrassen Y 3,54 m?
CEHOE Gesamt 128,57 m?

Der Grundriss ist nicht mafistabsgerecht.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum vorbehalten.
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