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Exposé

Wohnung in Bergisch Gladbach

Erstbezug nach Modernisierung

Objekt-Nr. OM-323956
Wohnung

Vermietung: 1.140 € + NK

Ansprechpartner:
Holger Meyndt

Kurt-Schumacher-Str. 10
51427 Bergisch Gladbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1982 Ubernahmedatum 01.02.2025
Zimmer 4,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 98,00 m?2 Schlafzimmer 3
Energietrager Gas Badezimmer 2
Summe Nebenkosten 300 € Etage 5. OG
Miete Garage/Stellpl. 60 € Tiefgaragenplatze 1
Mietsicherheit 3.420 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Diese helle und frisch sanierte 4-Zimmer Wohnung (ACHTUNG: Bilder zeigen lediglich den
aktuell und nicht den sanierten Zustand) steht fur Sie ab dem 01.02.2025 bereit. Aktuell
werden beide Bader, die kompletten Béden, die Innenttiren sowie die Elektrik saniert. Die
Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in einer ruhigen und doch gut
angebundenen Wohngegend in Bergisch Gladbach — Frankenforst.

Uber einen von zwei Fahrstiihlen gelangen Sie bequem in die entsprechende Etage. Sie
betreten die Wohnung tiber die Diele und erreichen zuerst das modern ausgestattete Gaste-
Bad mit Dusche. Daneben findet sich ein sehr praktischer Abstellraum. Auf der
gegenuberliegenden Seite findet sich das erste Zimmer welches vielfaltig genutzt werden kann.
Durch eine Glastir betreten Sie den grof3zligigen Wohn- und Essbereich. Auf der einen Seite
offnet sich dieser zum Balkon mit perfekter Ausrichtung nach Stid-Westen. Hier kénnen Sie
sich vom Alltag erholen. Auf der anderen Seite befindet sich die Kiiche. Durch eine weitere
Glastiir betreten Sie den privaten Bereich mit zwei weiteren Zimmern und dem Wannenbad
mit Fenster. Hier konnen Sie ebenfalls Ihre Waschmaschine und Trockner unterbringen.

Abgerundet wird dieses schéne Wohnung durch einen Kellerraum und einen eigenen
Tiefgaragenstellplatz. Die lastige abendliche Parkplatzsuche hat damit ein Ende.

Die Wohnung steht ab dem 01.02.2025 zur Verfiigung.

Bei Interesse bitte folgende Dokumente vorab zur Verfligung stellen:
- Selbstauskunft (siehe Anhang)

- Kopie des Personalausweises

- aktuelle Schufa-Auskunft

- Gehaltsnachweise der letzten drei Monate

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Willkommen in Frankenforst.

Der Stadtteil tiiberzeugt durch seine hervorragende Infrastruktur und gehért nicht nur
deshalb zu den begehrtesten Wohnlage der Kolner Peripherie. Der Zugang zum riesigen
Waldgebiet Konigsforst ist quasi vor der Tir. Schulen, Kindergarten, Restaurants, Backer,
Arzte und einen grofien Supermarkt erreichen Sie ebenfalls leicht zu Fuf3. Durch die Buslinien
455, SB 40 und die Straienbahnlinie 1 haben Sie eine hervorragende Anbindung an das
offentliche Nahverkehrsnetz. Der Autobahnanschluss an die A4 ist ebenfalls auf kurzem Weg
zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 86,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Hausansicht
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Galerie

Zukuinftiger Bodenbelag

Zugang zur Wohnung
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Galerie

Flur

Gaste- / Duschbad
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Abstellkammer

Gastezimmer
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Galerie

Gastezimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Essbereich

Kuche
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Galerie

Balkon

Balkon
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Galerie

Zugang zum privaten Bereich

Kinderzimmer
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Galerie

Wannenbad

Schlafzimmer
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Galerie

kleiner Flur

Zufahrt Tiefgarage
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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0
Energieausweis fiir Wohngebsude S0

gemiR den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV}) vom " 18.11.2013
NW-2018-002376441

Registriernummer 2

27 11.2028 weeG Jof 1279230

Giltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Mehrfamilienhaus - freistehend S

Gebdudetyp
Kurt-Schumacher-StralRe 10 ; 51427 Bergisch Gladbach
Adresse
Gebzudeteil E
1982 S - = Gebéudefoto
Baujahr Gebdude ® (freiwillig)
— 1982, 2009
Baujahr Warmeerzeuger 4
59
Anzahl Wohnungen
5.966 77 m? nach §19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Gebaudenutzflache (An)
H-Gas/Schweres Erdgas
Wesentliche Energietrager filr Heizung und Warmwasser ¥
keine e keine ;
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energlen
Art der LUftung/Kihlung X Fensterliftung Ldftungsanlage mit Warmeriickgewinnung Anlage zui
Schachtliiftung Liftungsanlage ohne Warmertickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung des Energleausweises
Neubau Vermietung/Verkauf Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)
Hinweise zu den Angaben tber die energetische Qualitat des Gebaudes
Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardislerten
g Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische

Gebiudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Vergleiche erméglichen (Erliuterungen siche Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Selte 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energlebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig,

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch iX] Eigentiimer [] Aussteller

Dem Energieausweis sind zusdtzliche Informaticnen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude
oder den oben bezeichneten Gebiudetell. Der Energieausweis Ist lediglich daflir gedacht, einen lberschldgigen Vergleich von
Gebduden zu ermiglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH

2049842/E.000110/P.000300007/001056

Ronny Thieme / /%

Walter-Kéhn-Strale 4d 2 g A 4 ‘

Dt LeipZIQ f)frm. TF::E’{I}JIIBJI 5 .nuul..n.,;-:_ /-7 = f-«—c____
:ndeten EnFV, gegpebenenfalls angewendeten Anderingsverord nung zur EngV 3) Mehrfachangaben maglich

- 1) Daturn der ange
l 2) Bei nichl rechlzeitiger Zutellung der Reglistriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) Ist das Datum der 4) bel Warrnenetzen Baujahr der
Antragstellung einzulragen; die Reglstriernummer ist nach deren Eingang nachlraglich einzusetzen Ubergabestatior



Energieausweis fir Wohngebiude 18

gemafk den §§ 16 ff. der Energieelnsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes NW-2018-002376441

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
kKWh/{m?-a)

I
leausweils.
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verbrauéhﬁiéses (;‘ba i
kWh/(m?-a)

Anforderungen gemaB EnEV * Eiir Energiebedarfsherachnungen verwendetes Verfahren

matener 13

YVer kWh(m?a)- Anforderungsert kWhi(m?a) Ver{ahren nach DIN V £108-6 und.DIN ¥ 4701-10
thércatische Qualitat der-Gebaudehdlle H, erfahren mach DIN V18559
| Ve Wim+K Ariforder nEswer VWAm*a Regeaiung iy 3 Al EnE\
sommerlicher Warmeschutz (bei Nelibau eingenalten Vereinfachungen nact Absati i EREV

Endenerpiebedarf dieses Gebaudes

{Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/{m: fi)

Angaben zum EEWarmeG

Nutzung eréuerbarer Energien zur Déckung des
Wirme- und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art Deckungsanteil: %

Ersatzmalnahmen®

Die Anforderungen des EEWArmeG werder durch die o) ; & \
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 & £

EEWarmeG erfillt.
|- Plenach§ 7 absatz 1 Numrrier 2 EEWE el
serscharften Anforderungowerte det £ nEV ¢ind

| eingehalten

parvercrarung - lasst- tir die Fprn:hu_:'r: des

} T E eyt SHT edarfs. unterschied e Verfahren zu: die im Einzelfall -zu
gehialter 5

Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energ

nsbesenders wegen

rfter Anf erungsw t lisrerter Randbiadi gurigen erlaubién die angegeberer
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2049642/E.000110/P.000500007/001058
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Energieausweis fiir Wohngebiude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes NW-2018-002376441

Registriernummer ?

Energieverbrauch

D E : F
100 126 150 175 200 225 > 250

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
86 kWh/{m?-a)
75

Primédrenergieverbrauch dieses Gebédudes
85 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes 86 wwhi(ma)

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
|

L3 el Primar- | g cieverbrauch | Antel 1y ol el Klima-
Zeitraum Energietrager 3 E;:;;Féf. Ll F[’eh'\\f\lh]muc v\.'air;fttwslsser % e[|kwif;\]2umg faﬁor

von bis | } . - f
01.01.15 31.12.17 H-Gas/Schweres Erdgas 1,10 1.187.588 1.187.588 117

—_ ————

01.0145 31.12.17 Warmwasserzuschlag 1,10 358006  358.006

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme flir Helzung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
wird

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten
dass hier normalerwelse ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselhelzung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahten zur Frmittlung des Energieverbrauche ist durch die Energieein: parverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Ouadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen grofer Ist als
die Wohnfldche des Cebiudes. Der tatsidchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

1} slehie FuBnote | auf Seite 1 de< knergieausweises 2) siche Fufinole 2 auf Selte 1des Energieauswelses

) gegebenenfalls auch Leerslandszuschiage, Warmwasser- oder K uhlpauschale in kWh 4} EFH: Einfamliienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fir Wohngebiude DL

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18,11,2013

NW-2018-002376441
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

| Malinahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich | nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmalnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als geschitzte = pgeschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groferer maf3- tionszelt elngesparte
Modernislerung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergle
TR | + H < N +
' 1 Dach Prilfen Sie die Ddmmung lhres Daches X
‘ I " | Prilfen Sie die DAmmung der obersten _
Prifen Sie die Ddmmung lhrer -
3 7 Auflenwand  Aufenwand il X
4  Fenster ﬁ;ﬂngral rSIB die energetische Qualitit threr x
5 Kelierdecke / unterer | Pritfen Sie die Dammung des unteren
 Geb#iudeabschluss | Gebéudeabschlusses X

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

' Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
| erhdltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis {Angaben freiwillig)
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20492642/E.000110/P.000700007/001060

Energieausweis fiir Wohngebsude

-
L

gemak den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Geb&udeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieauswelses gemal3 dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschriinken, der getrennt als Wohngebiu-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebdudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energzien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthiit Sefte 2
(Angaben zum EEWErmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Wirmege-
winne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte kelne
Riickschllisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebau-
des ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergle auch die soge-
nannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (2.B. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusitzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissicnen des Gebaudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitét der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben Iist der spezifische, auf die wirmelbertragende
Umfassungsfléche bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitit aller wérmelibertragenden Um-
fassungsfldchen (Aufenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
biudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auferdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebdudes.

Endenerziebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, j&hrlich bendtigte Energlemenge flr Helzung, Lif-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines GebZudes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebdude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

e Fubnote 1 aut Seite

25 Energleausweise

Angaben zum EEWarmeG ~ Seite 2

Nach dem EEWZErmeG missen Neubauten in bestimmtemn
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wi3rme- und
Kéltebedarfs nutzen. in dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG”
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
JErsatzmaBnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEW3rmeG teilweise oder vollsténdig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben dienen
gegenliber der zustdndigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der flr das Gebdude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir
die Heizung wird anhand der kenkreten 6rtlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafakteren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Geb3udes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebdu-
des und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Rlickschiuss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch Ist jedoch nicht mdglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb3u-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhangen.

Im Fall |ingerer Leerstdnde wird hierfllr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch liber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkilhlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch —Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeizen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§ 162 Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Gebdude sein. Es sind Berelche angegeben, inner-
halb derer ungefdhr die Werte fiir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.






