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Wohnen in Leutenbach - Weiler zum Stein
Sonniges Grundstuck in Leutenbach - Weiler zum Stein
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Grundstticksflache 471,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Erftillen Sie sich hier Ihren persénlichen Wohntraum und bauen Sie auf diesem sonnigen
Bauplatz eine grofzigige Doppelhaushalfte nach IThren individuellen Wiinschen. Eine
Baugenehmigung fiir ein Haus mit ca. 153 m? ist in diesem Preis bereits inkludiert. Sie
kénnen, muissen aber nicht nach diesen Planen bauen.

Sie kaufen direkt vom Eigentiimer ohne Provision
Lage
Dieser auf3ergewohnliche Bauplatz mit schéner Sicht liegt im ruhigen Ort Leutenbach Weiler

zum Stein nahe Winnenden im Rems-Murr-Kreis. Die Bebauung ist nach Stiden ausgerichtet
und verspricht viel Licht und Sonne in Ihrem neuen Zuhause.
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Galerie
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Anhidnge

1. Lageplan
2. Teilungsplan
3. Bebauungsplan
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Karte

Mafstab 1:500
Gemarkung: Weiler zum Stein
Flur: 0

FN Nr.: 2021/8 -VORENTWUREF-

Flachenangaben vorlaufig !
Endgultige Flachen liegen erst nach
erfolgter Katastervermessung vor.

Entfallende Gebaude auf Flurstiick 84
sind nicht dargestellt.
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Kirchheim u.T., den 30.06.2022

Dipl.-Ing. Jurgen Holder
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Carl-Zeiss-StraRe 31 Telefon 0 70 21/7 24 99-80
73230 Kirchheim u. T. Telefax 0 70 21/7 24 99-89
info@vermessung-holder. de  www.vermessung-holder.de
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\-‘ir"\'i‘ : ! g SD 35 LU 4 SD 35 LU , SD 35 IU : SD 35 [.U : SD 35 LU - SU 35 L P e i e y G e i At Bl i ki i Stefge 12 Al 2 I Anlagen zur Gewinnung solarer Energie singl- nur innerhalb von Heupidach die nicht bebaut werden, sollten vom Baubetrieb freigehalten werden Pflanzgebot fur Einzelbaume (§ <) (1) Nr.25a BauGB)
\ FD /HbA:u’».Um . Nebenanlagen sind, sofern es sich um Gebaude handelt, in den nicht Uber und Zapfen) :"‘ Ser gieyge 18 F/1 IV flachen zulassig. Standortvorschlag fur Einzelbaume auf privaten Flachen
~ ‘ 1.22 Gebaudehdhe f b . e n aer steige J : y - it Erde jer Fremdstoffen
| 1 baubaren Grundstticksflachen unzulassig. : i : / 1] ~ Eine Uberschiittung von Mutterboden mit Erdaushub oder Fremdstoffe
N THmax=EFH+ 6.5 THmax=EFH+ 6.5 THmax=EFH ' 4.0 THmax=EFH+ 4.0 WB THmax=EFH+ 65 WB THmax=EFH+ 6.5 (8 9 (2) BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) Offene Kamine dirfen nach § 4 Abs. 3 der 1. BImSchV nur gelegentlich In der Steige 18 F/2 : e Dachaufbauten sind nur in Form von Einzelgauben mit .elner maximalen 18 nloht ZUssl, 3 3 h
WB FHmMax=EFH+11.4 WB FHmax=FFH+11.2 WB FHmax=EFH: 8 1 WB FHmax=EFH+ 8.6 FHmox=EFH+10.5 FHmax=EFH+12.L . i Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind in den nicht Uberbaubaren betrieben werden. Bt 1 NE m Breite von 2,5 m zulassig. Der Abstand zwischen zwei Einzelgauben darf Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und Erhalt von
@ —r - [ 0L5 @ 015 Die im Plan _enilgelragerletw maximalen Traufbnheg i mdx(;ma;‘--” Grundstlcksflachen unzulassig. : B(;ré‘etraBe 1 B of & I 2 0 m nicht unterschreiten. Die Addition der Gauben darf die Halfte der Es sind geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung von Bodenbelastungen Baumen, Strauchern (§ 9 (1) Nr.25b BauGB)
\‘\\\\ T4 \//} —— = @ 035 05 @ 03 03 @ : : Firsthohen (FH, ) beziehen sich auf die festgelegte ErdgeschoRfulibodenho Der Einsatz von Ol- und Gasfeuerungsanlagen ;S; NSSSIQ' Die |mn(11|5 B(;rg;rrafﬁe 1 C/1 I Trauflange an der jeweiligen Fassade nicht uberschreiten. Der Abstand an durch L:agerung von Bauabféllen und Betriebsstoffen zu treffen
kg e ' . he (EFH) z f d der angestrebten Erhal sionsbegrenzungen dieser Anlagen richten sich nach den Bestimmungen der 4l 5} C/2 I : R mindestens 1,5 m zum Ortgang betragen. Die First- 3
(5 () 54.55 o_/NO o_/NO o_[NO o_/NO . o_/No o_/NO Bauliche Anlagen zur Kleintierhaltung sind aufgrund ae gestre . AEIES : Berastrale 1 den Giebelseiten muf mindesten ) C .
DD ”BSECB:VLJXIIILGHET’\IA-@\E{VSETRRFﬁggEEN OSTL'CHER TEIL / a SD 35 LU a SD 35 LU 0 SD 35 LU 0 SU 35 LU a SD 35 LD 0 SU 35 LU } Traufhéhe (TH. ) ist als Schnittpunkt der AuRenseite der tung und Entwicklung der Wohnnutzung in der zentralen Ortslage unzulas- 1. BImSchV (Verordnung tber Kleinfeuerungsanlagen) BeréstraBe 1 B/ [ linie bzw. der hochste Punkt der Dachgaube mufR mindestens 1,0 m unter Eventuelle Bodenbelastungen im Baugebiet sind dem Landratsamt - Unte Geh- /Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)
o2 _ \ - Die maximale Traufhohe max/ 1ST @IS ochnIttpur e (S iy . ‘ , 5 ) (11 Firstl des Hauptgebaudes liegen. chutzbehdrd maehend zu melden. . . 5
| . ' i : sig. Bergstrale 1 der Firstlinie des ptg re Bodenschutzbehorde - umgehe Standort fir Mllbehélter (§ 9 (1) Nr.14 BauGB)
. 3 g AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut definiert und entsprechend e S o SRR | e andort fur Mullbehalter ( (1) Nr.
Leutenbach\: : .. bl : :
Biirgermeisteramt y N DER STEIGE WESTLICHER TEIL THmax=EFH+ £.0 THmax=EFH+ 4.0 THmax=EFH+ 6.5 WB THmax=EFH+ 6.5 WB THmox=EFHs L0 WB THmax=EFH: 6.5 RSSO e TastIveal In der Stefge e ik ; :: Eingeschnittene Dachbalkone sind nur innerhalb von Hauptdachflachen Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen, z. B. Verdichtungen, Durch Fullschema der Nutzungsschablone
7 ) WB FHmax=EFH« 8.2 WB FHmax=EFH+ 7.2 WB FHmax=FFH+11 4 FHmax=EFH+11.8 FHmax=EFH+ 8.9 FHmax=EFH+11.8 & Pttt (EEL J it gls Bbstikants def Dachheut definiert und 1.8 PFLANZFESTSETZUNGEN UND PFLANZBINDUNG 1.0 SCHALLSCHUTZ-MASSNAHMEN In der Steige 24 g " i zulassig mischung mit Fremdstoffen, sind zu minimieren und nach Abschlul3 der
s ' Die maximale Firsthohe max! 1ST @IS e ; ' P : 24 BauGB) In der Steige 24 , W Lt :
Ausfertigung 6 - _ (8 9 (1) Nr.25a, b BauGB) (8 9 (1) Nr al 1T Baumalinahmen zu beseitigen. Art der baulichen Nutzung TH max. ab EFH
5 > > schrieb festgesetzt. ; 24 B/ 2 ¢

Ginm aetadent, dioy Banninds Loukanbarh ek @ 0.35 @ 0.4 @ 0.5 \@ 0.35 @ 0.2 0.35 entsprechend dem Planeinschrieb In der Steige T RN, - AT O FH max. ab EFH

aubgeund ven. § 10 Baugesstbuct: (BEuGE) umd ; : b : - ' Ibaume auf offentlichen Im Rahmen einer "Schalltechnischen Untersuchung” des Ingenieurburos 4 S riny k) - [l ADENGESTALTUNG

§ 74 Landesbauordnung (LBO) von Baden-Wirttemberg in o_/NO O_/[O 0_/No o_/NO o_/no o_/ne Durch Planeinzeichnung ist ein Pflanzgebot far Einze : . i, I der Steiga 24 € /1 2.2 FASS TUNG =

Bsdanchizerenbery (aemo, ssELLs in 44F Heseait - } 0 |50 35°-40 a |50 35°-45 0 [5035%-40 a |S035°-40 t 0[50 35740 - el Die ErdgeschoRfuRbodenhdhen (EFH) diirfen nur in bautechnisch begriinde und privaten Flachen in Form von hochwachsenden einheimischen und Braunstein und Berndt vom Februar 1995 und des E(ga”ZU”QSbe”CTteS V;'T: i it Steige 2% C/2 [ (5 74 (1) LBO) 32 GRUNDWASSERSCHUTZMASSNAHMEN Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl 31.01.1336

et e UL, SREG KESRGRA R W i FD B0 Féugn i < 9B amoverlindert werden, Die meximalen Traut uhe Firet standortgerechten Laubbdumen und Strduchern, die aus den nachfolgenden September 1995 wurden die Larmimmissionen mal GE SEORIN R VR o REdianits . N TR : i l3ssia: TALTE FASSUNG) 26.101995

S 56 SEESITIRS A88 ERMEARGSEMAR IE A8 héhen sind zw.ing‘end einzuhalten. Pflanzlisten auszuwadhlen sind, festgesetzt. aufgrund von StraBenverkehrslarm ermittelt. In der Steige 28 / 30 A1 I Far die Gestaltung der Fassaden sind folgende Materialien zu 9 Wird im Zuge der Baumafknahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, Bauweise Dachform, Dachneigung 77.09.1995

Stoige/Frchelstraia’ in Vohmbazizk Neiler zum Stein THmax=EFH+ 4.0 THmax=EFH+ 4.0 WB THmax=EFH+ 4.0 WB THmax=EFH+ 6.5 WB THmax=EFH+ 4.0 WB THmax=EFH+ 4.0 J , . N 18005 (Schall In der Steige 28 / 30 Al2 'lll , so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflhrt haben, unverziglich (ALTE FASSUNG) R

beschlossen: WB FHmax=EFH+ 9.3 WB FHIT]UX:EFH*]O.B FHmax=EFH+10.2 FHmax=EFH+12 L FHmax=EFH+ 9.5 FHmax=EFH+ 9.3 Die Pflar sRe d inh h isnbblioms als Heskhallimnme vl festge— Durch die Uberschreitungen der Orlentlerungsvyerte der DI ocha In der Steige 28 / 30 B/ 1 l Putz, Sichtmauerwerk, Naturstein, Holz einzustellen und das zustandige Landratsamt - Untere Wasserrechts (ALTE FASSUNG ) ]gU71g95

I8 Filanzgrolse der einhetmischen : hutz im Stadtebau) ergeben sich passive LarmschutzmaRnahmen. iqe 28 / 30 B/ 2 I . : Bele e o b hrichtigen. Gegebe
Hlntoar: Baranrad j ' 10 schutz 2 In der Steige / behorde - sowie das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtige g A 11 []7‘]995
nziger Paragrap 0 3 @ 0.25 @ 0.4 | @ 0.4 @ []L @ []25 R setzt auf einen Stammumfang (StU) von 18-20 cm, gemessen in 1, ki In der Steige 28 / 30 e Il Bei Gebauden in Grenzbebauung sind die Materialien auch hinsichtlich ihrer falls ergibt eine Priifung vor Ort die Notwendigkeit, die Untergeschos (ALTE FASSUNG) U/,

1. Der Bebauungsplan “In der Steige/Frobelstrafe’ im ; . , BAUVWEISE Hohe. Geringfligig abweichende Standorte konnen im Zuge der Ausfuh- k kehrsl (Beurteilungspegel und ‘ , _, " el > : e isatzlich ausgeschlossen sind nenfalls erai : , . . intergesc < | . 20 UB 1995
ohnbezirk Weiler zum Stein besteht aus dem ‘ g . : Die Schallpegelberechnungen durch Verkehrslarm K gspeg 30 Cla feinander abzustimmen. Grundsa g e g . f >her auszubilden \ (ALTE FASSUNG) .J0.
§a2§¢a;ju§estabxgl: ';Eo'tm;t Eexttei;;;; o) A 5D 30°-35° & SD 35°-L0° A SO 35°-4,0° & SD 35°-L0° A SD 35°-40° A S0 35°-40° vey ReivD) rungsplanung / Architektenentwiirfe festgelegt werden. Bdume sind aus der Scha”schﬁz?ensterk,assen Plane A2-A7 im Erganzungsbericht des Gut b el — e : Ei;bﬁg?f‘;nguz”i(unststoff und Asbestzement, sowie Materialien in schwarzer O B QNI RO RGISRIT WA Qe N 7UR BEURKUNDUNG gchm%t e 31.05.199.
rchitekturburos KOlz, Stuttgart, vom . . 262 12 = | o . = ¥i ™ ’ ’. ) a tnel’lSChef . ‘ . M . ; : rster ei eordneter ! ] 5
31.01.1996. + MAX_ 2WE JE HALFTE | Erbntscinnd-ven Peneinschrislisn. B bedeun Artenliste Baunj.e agszuwahlen, wobei eine Verwendung gar achtens) erfolgten nach RLS-90 in Verbindung mit DIN 4109 (Schallschutz In der Steyge 32 A 12 - Mg Dis Einligsn v Draintigen zur dausrhafien Grundwasserebleitung nech itenbach, den 03.05 g

Rl s ey 62 09 . | RN TIER. ARRRE I im Hochbau). In der Steige 32 3 » [ AbschluR der Bauarbeiten ist in diesen Fallen unzuléssig. AUFSTELLUNGSBESC 08.11.1990 mit ortsiibl. Bekanntmachung vom 05.07.1991
des cauntichen Gelungabereichs Sieses Sebai- 66 64 = offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) . " ! " In der Steige 32 B/a Die Fassadenflachen der Garagen (GA) und unterirdischen Gemeinschatts T ALS ENTWURF vom Gemeinderat festgestellt am 26.10.1995 ..........ccoousvvrreeesssisuesnssiininiee
uageglana andgshnien. i | i 4 y : Die Straucher und Heckenpflanzen sind aus der "Artenliste Straucher” aus In der Steige 32 C/1 i | (UGGA) haben in Material und Farbe denen des Hauptbaukérpers e e i 58 Wlersaly: aiis. . Ol Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB vom 13.11.1995 bis 27.11.1995 ..............

3. Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus 268 87 t é zuwahlen, wobei die Verwendung von ortsfremden Koniferen nicht zulassig e s Steiée 32 Cl2 Il garagen _ : - Die Lagerung wasserge ahrdender Stotfe, wie Ol, & y BEC., Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich bekanntgemacht durch Amtsblatt am 03.11.1995
e i s l MK@ I— E H = offene Bauweise (5 22 (2) BauNVvO) ist zu entsprechen. besonderen geeigneten Schutzmalnahmen ist im Einzugsbereich von ALS SATZUNG gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 25.04.1996...........c.........
eingezeichnet sind. . " £ .e % 3 2 DA LIINAA

, ; nur Hausgruppe im Sinne einer Reihenhausbebauung zulassig : Al tc. ist zulds Wasserflachen nicht zulassig. SatzungsbeschluB und Auslegung 6ffentlich bekanntgemacht durch Amtsblatt am 03.05.1996

Moty s g 269,66 s ﬁllﬂlto{ﬂol(!)[ m’ / s ﬁl;éﬁigﬁrgﬁrgﬁwerigr;ésa PLANUNGS BURO INC Eine Fassadenbegriinung mittels Spanndrahten, PR A IN KRAFT GETRETEN gem. § 2 Abs. 6 des MaBnahmengesetzes zum BauGB und

Layfgnbéch, den 02,05. 1g5Ede Leuzy T , ) Hasenackerstr, 41 - 43 STADTPLANUNG - VERKEHRSPLANUNG - OBJEKTPLANUNG a = abweichende Bauweise nach 8 22.(4) BauNVO im Sinne fier i,

schmidt & e 4% @ 'BH 269.39 D-71397 Leutenbach = offenen Bauweise, jedoch mit der Moglichkeit der Grenzbebau

ovre seiososinrer 3 [O0) B @ % : e Plan-Nr. 10210/4B STETICART 1994 ung
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