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Exposé

Reihenhaus in Erkrath

PROVISIONSFREI !! Exklusives 180gm Reihenhaus in
bester Lage. 7 Z., Garten, Partykeller, Garage usw.

Objekt-Nr. OM-323978
Reihenhaus

Verkauf: 699.000 €

Ansprechpartner:
Jan Grossmann

Kempener Strafie
40699 Erkrath
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1998 Ubernahmedatum 01.08.2025
Grundstticksflache 255,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 4 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 4
Wohnflache 180,00 m? Garagen 1
Nutzflache 40,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

PROVISIONSFRET !!!

Traumhaftes Luxus-Reihenhaus mit wunderschénem Garten incl. Whirpool, einzigartigem
Partykeller, Dachterasse und allen erdenklichen Extras.

Willkommen in Ihrem neuen Traumhaus! Dieses exquisite Reihenhaus bietet [hnen auf
grofizugigen 180 qm alles, was das Herz begehrt. Mit 7 Zimmern, darunter 4 einladende
Schlafzimmer, ist dieses Zuhause perfekt far Familien, die Wert auf Raum und Komfort legen.

Highlights des Hauses:

- Geraumige Wohnflache: 180 qm verteilt auf 7 Zimmer (4 Schlafzimmer), die Ihnen viel Platz
fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten bieten.

- 3 moderne Bader: Genieflen Sie den Luxus von 3 stilvollen Badern, die sowohl
Funktionalitat als auch Eleganz vereinen sowie einem Gaste WC im EG.

- Fantastischer Garten mit grof3er Terasse: Der liebevoll gestaltete Garten mit verschiedenen
Bereichen und einem tollen Baumbestand welcher neben Schatten im Sommer vor allem
Privatsphére bietet, 1asst dieser Garten wirklich keine Wiinsche offen. Ein grof3er Outdoor
Whirpool ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Die grof3e Terasse mit Esstisch fur 8
Personen sowie einer Outdoor Sitzecke fiir 4 Personen bietet ausreichend Platz und ist perfekt
fur gesellige Abende mit Freunden und Familie.

- Grofie Dachterrasse: Die grofiztigige Dachterrasse bietet Ihnen einen wunderschénen Blick
und ist der ideale Ort, um ein Sonnenbad zu nehmen oder den Sonnenuntergang zu genief3en.

- Party- und Heimkino-Keller: Ein absolutes Highlight ist der Keller, der nicht nur Platz fir
unvergessliche Partys bietet, sondern auch als Heimkino und Gaming Raum genutzt werden
kann - ein Ort fiir Unterhaltung und Entspannung.

- Garage und Stellplatze incl. Wallbox zum laden elektrischer Autos: Neben einer
abschliesbaren Garage stehen Ihnen zusatzlich 2 private KFZ-Stellplatze zur Verfigung. Man
gelangt auch durch die Garage oder von den beiden KFZ Stellplatzen direkt in den Garten. Nie
wieder Parkplatzsuche. Die beiden Videotiberwachten KFZ Stellplatze befinden sich direkt
hinter dem Haus.

Die gesamten Fenster (Vorderseite) sowie Eingangstiir wurden erst 2023 ausgewechselt. Bei
den Fenstern handelt es sich um 3 fach verglaste Fenster mit dem besten Schallschutz und die
neue Eingangstur bietet den héchsten Sicherheitsstandart.

Fazit:

Dieses Luxus-Reihenhaus ist ein wahres Juwel und bietet Ihnen und Ihrer Familie ein
Zuhause, das keine Wiuinsche offen lasst. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Angebot begeistern!

WICHTIG: Bitte beachten Sie den Hinweis zur Ubernahme des Inventars/Ausstattung sowie
Bezugszeitpunkt (siehe Bemerkung zur Ausstattung sowie Sonstiges).

Ausstattung

Wie Sie den Fotos entnehmen konnen, lasst diese traumhafte Immobilie keine Wiinsche offen.
Bis auf ein Schwimmbad (daftir hat man aber den beheizten Whirpool :-) und eine Sauna
(welche aber esay im Keller installiert werden koénnte) 1asst dieses tolle Haus wirklich keine
Wiinsche offen.

WICHTIG: Da alle Mébel und Einrichtungsgegenstinde (iberwiegend neuwertig) extra far
dieses Haus gekauft wurden und exakt passen, wird das Haus komplett mébliert verkauft.
Selbstvertandlich steht es IThnen nach dem Kauf frei die Mobel zu verandern/verkaufen und
eigene zu verwenden, doch das Haus wird incl. der Mébel sowie Kiiche & Technik (Lampen,
TVs, 4K Beamer usw. usw.) verkauft.
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Fur all dieses Inventar: Kiiche, Whirpool, alle Mébel, sowie Technik wird ein Abschlag von
70.000€ verlangt. Sollten Sie nichts von all dem tibernehmen wollen, wiirde der Kaufpreis
749.000€ betragen. Dann wére aber nur die Kiiche und der Whirpool inclusive. Auf die
70.000€ Abschlag miissen keine Grunderwerbsteuern gezahlt werden (daher weise ich diese
bewusst separat aus).

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiiche, Gaste-WC

Sonstiges

WICHTIG: Wir als Eigenttimer werden noch bis Juli 2025 in dem Haus wohnen bleiben und
wirden dem Kaufer nach der Kaufpreiszahlung dann eine angemessene monatliche Kaltmiete
in Hohe von 2.000€ bezahlen. Ab dem 01.08.2025 ware das Haus dann direkt bezugsfertig.
Wir garantieren selbstverstandlich einen reibungslosen Ablauf. Dies wird selbstverstandlich so
auch in dem notariellen Kaufvertrag festgehalten.

WICHTIG: Da alle Mébel und Einrichtungsgegenstande (iberwiegend neuwertig) extra far
dieses Haus gekauft wurden und exakt passen, wird das Haus komplett mébliert verkauft.
Selbstvertandlich steht es Ihnen nach dem Kauf frei die Mobel zu verandern/verkaufen und
eigene zu verwenden, doch das Haus wird incl. der Mébel sowie Kiiche & Technik (Lampen,
TVs, 4K Beamer usw. usw.) verkauft.

Fur all dieses Inventar: Kiiche, Whirpool, alle Mébel, sowie Technik wird ein Abschlag von
70.000€ verlangt. Sollten Sie nichts von all dem tibernehmen wollen, wiirde der Kaufpreis
749.000€ betragen. Dann ware aber nur die Kiiche und der Whirpool inclusive.

Auf die 70.000€ mussen keine Grunderwerbsteuern gezahlt werden (daher weise ich diese
bewusst separat aus).

Lage

Lage:

Das Reihenhaus befindet sich in einer ruhigen und sehr familienfreundlichen Lage von
Erkrath (Kempen). Die Nachbarschaft ist sehr freundlich und tiberwiegend von Familien
gepragt. Die ruhige Lage bietet dennoch eine hervorragende Anbindung an die Innenstadt.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen; Kindergarten und Freizeitangebote sind in unmittelbarer
Nahe vorhanden.

Die Lage der Immobilie kénnte insbesondere fiir Familien nicht besser sein, denn hinter dem
Haus befindet sich direkt die beliebte Regenbogenschule (wo unsere Tochter auch zur Schule
geht) sowie die OGS (Kinderbetreuung nach der Schule). Und in der gleichen Strafie nur ca.
100 Meter entfernt befindet sich der neu gebaute (2023) AWO Kindergarten. Auf3erdem stehen
Kindern/Familien meherere schone Kinderspielplatze zur Verfiigung. Das wunderschone
Naturschutzgebiet Bruchhauser-Feuchtwiesen befindet sich nur 5 Gehminuten entfernt und
lad 365 Tage zu schoénen Spaziergangen ein.

Die Immobilie befindet sich nur 2 Minuten von dem Autobahnkreuz Hilden entfernt, sodass
man in null Komme nichts auf der Autobahn ist und in alle Richtungen fahren kann.
Dusseldorf ist ca. 10-15 Autominuten entfernt genau wie Wuppertal. K6ln und den Ruhrpott
erreichen Sie in ca. 20-25 Minuten.

Fur mich als Familienvater und Auf3endientsmitarbeiter war die tolle Lage ein entscheidendes
Kriterium far den Kauf dieses tollen Hauses.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 90,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Esszimmer

Esszimmer
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Esszimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer Kuche
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Galerie
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Whirpool mit Beleuchtung

Blick auf den Whirpool

www.ohne-makler.net/expose/323978 Seite 10/31



Garten bei Dammerung

Garten bei DaAmmerung
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Galerie

DER Party- und Heimkinokeller

DER Party- und Heimkinokeller
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Galerie

Dart und Chill Area

Partykeller (Raucherlounge)
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Galerie

Dachterasse

Dachterasse
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Galerie

Dachterasse bei Dammerung

Elfernschlafzimmer
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Elternschlafzimmer

En Suite Badezimmer
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En Suite Badezimmer

En Suite Badezimmer
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Kinderzimmer

Schlafzimmer/Kinderzimmer Badezimmer 2
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Grof3es Buiro mit Dachterasse
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Galerie

Grof3es Buiro mit Dachterasse

Blick von der Dachterasse
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Schlafzimmer DG

Schlafzimmer DG
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Badezimmer 3 DG
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Galerie

Badezimmer 3 DG

Flur
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Galerie

Flur

Flur mit Eingang
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Galerie

Gaste WC

DER Party- und Heimkinokeller
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Galerie

Dart und Chillout Area

DER Party- und Heimkinokeller
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Galerie

Abstellraum

Treppenaufgang ins 10G

Seite 27/31



%
ui

ml
ur

i

gt

(LY

9 2y 24 L U8 L2

X

80 24 US g0 112

i

www.ohne-makler.net/expose/323978

Dipl.-Ing. A. Gotz

Aunlage
Nr.: 030/08
Erdgeschoss (Skizze)
3y ! . P17 o
it 5598 5.
T it U
,-3<
TERRASSE [ TERRASSE
i
o Vg\
WOHNEN

/ 3
ESSEN _ |
/ LTI
3 =
DELE
i 7 gt
KiCHE My i
]Gﬁ /L oo|g|oo
©0 O &
0§ ==~ S ~ N . _ v
= .
| L L
I E4 | L
HAUS 3 @ HAUS 2
8
el s o we fe 2 ﬂ[ha‘ w
4l "l it T o
wile ¢ ]l e w_ )
T AT : A
: 59! L 5
1 A

Seite 28/31



Ty
ut

10

1 1
M

1
D10 Wy

wy % D02 s

s

!

www.ohne-makler.net/expose/323978

T

Dipl.-Ing. A. Gbtz
Anlage
Nr.: 030/08
Obergeschoss (Skizze)
1 urt L wt Wit

i uit wd - et 103

KD Ko KIKD

|
DUBAD
DIELE m
N ABSTEUR,
i =

BAD

g

HAUS 3 8 ¢
b RRTd - 1cl|, 130
5
L lzt‘ s wl] aw
ki LI

I L
q

Seite 29/31



] [T Wy L
11

11

W

2%

w1, 1

3
LR bl‘i
11

www.ohne-makler.net/expose/323978

Dipl-Ing. A. Gtz
Anlage
Nr.: 030/08
Kellergeschoss (Skizze)
o 5598 3 .
WL I “ 4
gLl 4 g o7 R sy A1)
a $ ‘n
Iﬂumo | o l
KELLER KELLER

KELLER

KELLER

PLLe st

L st

Lows wl ws o
A4 K4

Seite 30/31



Dipl.-Ing. A. Gtz
Anlage
Nr.: 030/08
Schnitt (Skizze)
0K FIRST 79,03
L
%
a| B
-
2 T
g(rs. S50 DACHTERRASSE | o -
. ﬂ—s |
8 2
i3 .
o8 QP 280 - ol
as a
% 3
A et 00036852 8.0 TERRASSE
: 0K -0.50
gﬂ o 8.2 g::
b
" %(rr -8 .
‘ t:'F
SCHNITT B-B

www.ohne-makler.net/expose/323978

Seite 31/31



	Exposé
	Reihenhaus in Erkrath
	PROVISIONSFREI !! Exklusives 180qm Reihenhaus in bester Lage. 7 Z., Garten, Partykeller, Garage usw.
	Objekt-Nr. OM-323978
	Reihenhaus
	699.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

