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Exposé

Einfamilienhaus in Motzing

Charmantes Einfamilienhaus mit Wintergarten und
groBem Garten in ruhiger landlicher Lage

Objekt-Nr. OM-324090
Einfamilienhaus

Verkauf: 460.000 €

Ansprechpartner:
Leyendecker

93099 Métzing

Bayern
Deutschland
Baujahr 2010 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 983,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 100,00 m?2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses 2011 erbaute Einfamilienhaus bietet auf 100 m? Wohnflache eine hervorragende
Mischung aus modernem Komfort und landlicher Idylle. Das Haus verfiligt tiber einen
grof3ziigigen Wohn-/Koch-/Essbereich, zwei gemtitliche Schlafzimmer sowie ein modernes
Badezimmer mit Badewanne und Dusche. Ein besonderes Highlight ist der wunderschoéne
Wintergarten, der einen herrlichen Blick auf den Garten gewahrt und tber die Kiiche
zuganglich ist. Der Garten ist komplett angelegt und mit einem Bewasserungssystem
ausgestattet — ideal far Gartenfreunde und Familien.

Neben dem Einfamilienhaus gibt es ein zusatzliches Nebengebaude, das derzeit
renovierungsbeduirftig ist und Platz ftir zahlreiche Méglichkeiten bietet. Im Garten gibt es
ausreichend Stauraum durch eine modernisierte Scheune, die Platz fur Gartenmébel, Holz
und Gerdéte bietet. Abgerundet wird das Angebot durch tiberdachte und abschlieSbare
Stellmoglichkeiten fur Fahrrader.

Besonders hervorzuheben ist die FuSbodenheizung im gesamten Haus sowie der gemutliche
Holzofen im Wohnbereich, der eine behagliche Atmosphare schafft. Fur Kaufer, die viel Platz
im Freien schétzen, ist dies der ideale Ort: der Garten ist komplett umzaunt, sodass Kinder
und Haustiere sicher spielen kénnen.

Die ruhige und dennoch verkehrsglinstige Lage in Verbindung mit der grof3ziigigen
Grundstucksflache macht diese Immobilie zu einem wahren Juwel fiir Natur- und
Gartenliebhaber!

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das idyllisch gelegene Einfamilienhaus befindet sich in 93099 Métzing, in einer ruhigen
landlichen Umgebung, die gleichzeitig sehr gut an gréfiere Stadte angebunden ist. Mit dem
Auto erreichen Sie in nur 20 Minuten Straubing und in 30 Minuten Regensburg — ideal fiir
Pendler oder Wochenendausfliige. Der Bahnhof in Stinching liegt nur 1,7 km entfernt und ist
bequem in 3 Minuten mit dem Auto oder in 6 Minuten mit dem Rad erreichbar.

In Stinching finden Sie alle wichtigen Annehmlichkeiten des taglichen Lebens: einen
Supermarkt, Backer, Apotheke, Bank sowie eine Grundschule und diverse medizinische
Einrichtungen. Fur den taglichen Bedarf bietet auch der fuflaufig erreichbare Bioladen in
Motzing eine attraktive Option. Ein weiterer Pluspunkt: Der Wertstoffhof ist nur 70 Meter vom
Grundstiick entfernt - flir eine bequeme Entsorgung.

Die landliche Lage des Hauses garantiert Ruhe und Privatsphére, wihrend gleichzeitig alle
wichtigen Einrichtungen schnell erreichbar sind. Die grofiztigige Grundstiicksflache und der
wunderschén angelegte Garten bieten reichlich Raum fiir Outdoor-Aktivitaten, ein grof3zligiges
Gartendesign und Privatsphare. Familien, Gartenliebhaber und Hundebesitzer finden hier
ideale Bedingungen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 139,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Haus und Nebengebaude
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Ess-/Wohnbereich 1/2 (EG)
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Wohnbereich (EG) » Wintergarten
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Galerie

Ofen (Ktiche)

Gaste-WC (EG)
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Galerie

Badezimmer 1/3

Badezimmer 2/3 (OG)
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Badezimmer 3/3 (OG)

Schlafzimmer 1 (OG)
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Galerie

Schlafzimmer 2 (OG)

7 = Y

modernisierte Scheune
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Galerie

Blick von Terrasse auf Scheune

Nebengebaude EG
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Galerie

VNebengebéiude oG
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Grundrisse
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Grundrisse
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Querschnitt
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Grundrisse
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Erdgeschoss
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