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Exposé

Einfamilienhaus in Kirchardt

Tolles EFH, ruhige Lage, groRer Garten mit Lounge, von
Privat!!

Objekt-Nr. OM-324093
Einfamilienhaus

Verkauf: 699.000 €

Ansprechpartner:
Simon Lehrich

74912 Kirchardt
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1964 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 686,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 4 Schlafzimmer 4
Zimmer 9,00 Badezimmer 2
Wohnflache 215,00 m? Garagen 3
Nutzflache 359,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses imposante Einfamilienhaus befindet sich auf einem grofziigigen
Eckgrundstuick in einem ruhigen Wohngebiet in Kirchardt. Es wurde
1964 als Zweifamilienhaus erbaut und 2013 komplett saniert und zu
einem modernen Einfamilienhaus mit einer durchdachten

Raumaufteilung umgebaut.

Die rund 215 m2 modern sanierte Wohnflache verteilen sich tiber drei Etagen, hinzu kommt
noch der Keller im Originalzustand. Sie betreten das helle Haus tiber die offene Diele im

Erdgeschoss. Von der

Diele aus gelangen Sie in den grof3zligigen, lichtdurchfluteten
Wohn-/Essbereich, der mit hochwertigen Fliesen ausgestattet ist. Vom
Wohnzimmer aus haben Sie Zugang zum weitlaufigen Balkon, dieser
bietet Thnen viel Platz fiir bequeme Gartenmébel und 1adt zum
Verweilen ein. Neben dem Essbereich grenzt die offene, stilvolle
Einbaukiiche, die mit Markengeraten, zahlreichen Ausziigen, einer
Speisekammer und einem modernen Bartresen ausgestattet ist.
Weiterhin befindet sich auf dieser Ebene ein Gaste- WC und ein
Zimmer, welches sich als Arbeits- oder Gastezimmer anbietet.

Uber eine edle Treppe mit Edelstahlgelinder gelangen Sie in das
Obergeschoss. In diesem befinden sich drei weitere Radume, die
momentan als Biiro, Schlaf- und Ankleidezimmer genutzt werden. Das
Tageslichtbad in moderner Optik mit LED-Einbaustrahler, einer
Whirlpool- Badewanne, einem Pissoir und einer begehbaren Regendusche kann zu
Ihrer Wohlftihloase werden. Starten Sie komfortabel in den Tag.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei Kinder- /Schlafzimmer mit grofien
Dachgauben, ein Duschbad im Rohbauzustand und ein ntitzlicher
Abstellraum. Hier kann ein eigenes Reich z.B. fur IThre Kinder entstehen.
Das Untergeschoss unterteilt sich in einen Keller-, Wasch- und
Heizraum. Zusétzlich bietet es eine grof3ziigige Werkstatt, zwei
Garagen, eine Wasserenthartungs- und Solarthermieanlage.

Der Aufienbereich besticht durch weitere Highlights und hat das
Potenzial zu Ihrem Lieblingsort zu werden. Die grof3ztigige Terrasse
bietet ein aufergewohnliches Grillerlebnis. Zudem sorgt das zum Teil

verglaste Gartenhaus flir entspannte und gemiitliche Grillabende zu

www.ohne-makler.net/expose/324093
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jeder Jahreszeit.

Ausstattung

- renoviertes, unbeheiztes Nebengebdude mit Bar und Loungebereich
- Solarthermieanlage

- Fubodenheizung im kompletten Wohnbereich
- Elektr. Rollladen

- Fenster 3-fach-verglast

- Bodenebene Dusche

- Videosprechanlage

- grofe Werkstatt

- Wascheabwurf

- Whirlpool-Badewanne

- Pissoir

- Sektionaltor

- Wasserenthartungsanlage

- offene Einbaukiiche mit Marmor-Oberflachen
- Speisekammer

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Besichtigungstermine nach Absprache, bitte bringen Sie eine Bestatigung ihrer Bank bzw. eine
Kreditzusage tiber den Kaufbetrag zur Besichtigung mit.

Lage

Kirchardt ist verkehrsglinstig unweit der A6 gelegen. Sowohl in Richtung
Heilbronn als auch Richtung Heidelberg gelangt man in 5 min. auf die
Autobahn.Im Ort gibt es u.a. einen Rewe, Rofmann und in Laufweite
einen Penny. Das Wohngebiet ist sehr ruhig gelegen und es findet kein
Durchgangsverkehr statt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 67,50 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/324093 Seite 4/19



Galerie

2\

J
”
&
s

> $/
L0
= WA B

¥y

> :._“«J\'\“

www.ohne-makler.net/expose/324093 Seite 5/19



Galerie

T

/

R Y

AT e

> o7 77 )

A A

Seite 6/19

www.ohne-makler.net/expose/324093



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/324093 Seite 7/19



www.ohne-makler.net/expose/324093 Seite 8/19



Galerie

Seite 9/19

www.ohne-makler.net/expose/324093



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/324093 Seite 10/19



www.ohne-makler.net/expose/324093 Seite 11/19



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/324093 Seite 12/19



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/324093 Seite 13/19



www.ohne-makler.net/expose/324093 Seite 14/19




Galerie

www.ohne-makler.net/expose/324093 Seite 15/19



Kliche
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Grundrisse

Vorbau

I |
Abstell
2,0 m?
Treppe
3,2m? =
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[ | )
Flur
6,5 m?
E—
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Grundrisse

Hauswirtschafts
raum
5,6 m?

Abstell
7,6 m?

Heizung / Wasser
11,3 m?

Werkstatt
17,0 m?

Grundriss Keller
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Schlafzimmer
19,1 m?

Abstell
6,2 m?

Badezimmer
i 3Im2

Zimmer 1
21,6 m?
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Grundrisse

Treppenhaus
+ Flur
9,6 m?

Ankleide
18,7 m?

Grundriss OG

Abstell
1,8 m?

Treppenhaus
+ Flur
11,5 m?

Zimmer 2
19,9 m?

Grundriss DG
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS i Wongebiude

gemafl den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Giiltig bis: 25.09.2032 Registriernummer: BW-2022-004248227 1
Gebaude
Gebiudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Rémerstr, 22
74912 Kirchardt
Gebaudeteil * S _Ganzes Geb3ude
Baujahr Gebaude * 1964/ 2013 Kernsaniert
Baujahr Warmeerzeuger >* 2013
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 260,4 m? ‘ [0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Waesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas E
. Wesentliche Energiefrager fir Warmwass...| Erdgas E
Erneuerbare Energien Art: Solarthermie Verwendung: Heizungsunterstiizung
Art der Liiftung * ¥ Fensterliiftung [0 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
| O Schachtliftung [0 Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kithlung * \ [ Passive Kiihlung [J Kiihlung aus Strom
| O Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen 2 Anzahl: 0 Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausvy_elq_efs M Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
. GEG, die sich in der Regel ven den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
- gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

I Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch [ FEigentiimer K Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielllich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
A

Gebaudeenergieberater HWK & Schornsteinfegerbetrieb Iy

Christian Kiemer (-t flo ot

Emil-Brehm-Weg 14 -

74193 Schwaigern

Ausstellungsdatum 26.09.2022

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten ﬁ\ndemngsgesefzes zum GEG
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

;noa W R

Hottgenrath Software AG, HS Verbrauchspass 4.1.18



ENERGIEAUSWEIS firWobngebéuds

gema[?: den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz (GEG vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

100 125

Anforderungen genii GEG *

. Priméarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kWhf(m?*a)

Energetische Qualitat der Gebaudehiille H,'

Ist-Wert W/(m=K) Anforderungswert WiHm=K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ] eingehalten

Registriernummer:

8. August 2020

BW-2022-004248227 2

kg COZ-:’;\quivalent l{m?-a)

150 175 200 225 >250
Eiir Energi berechnungen verwendetes Verfahren

ooono

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18589

Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs-  Pflichterfiil-
- Art: anteil: lung:
% %
%
Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem&R § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

- [ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination geméal § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

O

siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.1.19
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG asst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissenfiihren
kdnnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschllsse aufden tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

~ (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebau...



ENERGIEAUSWEIS  w v

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom & 8. August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2022-004248227 3

Treibhausgasemissionen 16,2 kg COZ-.Kquivalent {m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

67,5 kWh/(m*-a)

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

743  KWhi{m=a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 67,5 kWh/(m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
: |

Zeitraum | Primar- Energie- Anteil Anteil KIIFiis-
s bis Energietrager © energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
! faktor- [KWh] [kWh] [kWh]
23.09.2017 | 22.09.2021 Erdgas E 1,10 62547 16666 45881 A7

- [ weitere Eintrage in Anlage

- Vergleichswerte Endenergie °

BRSNSl c| o | E 5B |
50 75 100 125 150 175 720 225 >250 Die modellhaft

ermittelten  Vergleichswerte  beziehen
sich auf GebZude, in denen Wéarme fir Heizung und

4 .@o‘oaz‘?- g’b .E?Z.‘ ‘(«;;““(‘. Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
& (52?“ & og‘?%@? (_G__éb _(f?.;cf wird.
3 Qg‘:‘be:'“\ SF \é)@é‘ \é{g}{‘\ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& & ; " ; ’
~Z‘®@O Q°§ §§ ,@?@0 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
% Iy )

Q‘}G‘? &9@ §’§ a‘;‘:@c‘? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
@ T 2 . F 3 .
_Qg-o’ N Qb"? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

o & & Q/Qgg‘ Kesselheizung zu erwarten ist.

= &£ &

Erlduterungen zum Verfahren

. Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAU SWEIS  wwomseice

gemars den §§ 79 ff Gebaudeenerg1egesetz (GEG vom 8. August 2020
Empfehlungen des Ausstellers - Registriernummer: BW-2022-004248227 4

' Empfehlungen zur kostengtlinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maglich M nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- | pro eingesparte
7 Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | mal- tionszeit Kilowattstunde
grofterer | nahme Endenergie
Moderni-
il sierung
O weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Gebéaudeenergieberater HWK & Schornsteinfegerbetrieb, Christian Kiemer
% g : Emil-Brehm-Weg 14, 74193 Schwaigern
sind erhaltlich beilunter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, HS Varbrauchspass 4 1.19



ENERGIEAUSWEIS

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenerg1egesetz (GEG) vom

Erlduterungen

- Angabe Gebdudeteil — Seite 1
Bel Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
LGebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
- und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So |asst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Prim&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
- beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefakioren
- auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,

Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas,

Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen

geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die

Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnitiliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwiande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auler-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den semmerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und istein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2
Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wé&rme- und Kéltebedarfs nutzen. In
. dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
. Waérme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,Mafinahmen zur Einsparung” wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
malk § 45 GEG erflllt werden.

1

siehe Fufsnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

Holtgenrath Scftware AG, HS Verbrauchspass 4.1.18

fiir Wohngebéude
8. August 2020

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebzude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung cder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebiudes. Der Enderergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rilckschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; inshesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebdude ermitteiten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrdger bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebiudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféahr die Werte fur die sinzelnen
Vergleichskategorien liegen.



