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Exposé

Reihenendhaus in Korb

Gemutliches Reiheneckhaus mit Aussicht in die
Weinberge

Objekt-Nr. OM-324097
Reihenendhaus

Verkauf: 370.000 €

Ansprechpartner:
Nils Conrad

Gartenstr. 5

71404 Korb

Baden-Wirttemberg

Deutschland
Baujahr 1922 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 168,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,50 Badezimmer 1
Wohnflache 90,00 m?2 Garagen 1
Nutzflache 44,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Ol Heizung Ofenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gemiitliche Haus bietet innen wie auf3en viel Raum fiir ein angenehmes Wohnen.

Das Haus wurde Anfang der 20er Jahre in ruhiger Aussichtslage errichtet. Von hier aus hat
man einen wunderbaren Blick auf die Weinberge. Das Haus wurde in den 60er Jahren
grundsaniert. Obwohl es regelmaflig saniert wurde, bietet es trotzdem noch Potential, an die
eigenen Bedurfnisse angepasst zu werden. Aufgrund des praktischen Grundrisses ist es

flexibel nutzbar.

2020 wurden einige wichtige Sanierungsarbeiten durchgefiihrt. Unter anderem wurden alle
Fenster ausgetauscht, die Eingangstiir und die Tur in den Garten erneuert und die Fassade

gestrichen. Auferdem wurde 2020 das Dach nachtraglich gedammt.

Der Garten, die gemiitliche Terrasse, sowie der Balkon bieten einen fantastischen Blick tiber

Korb und in die Weinberge. Im Garten wurde 2024 ein Hochbeet errichtet.

Zum Objekt gehort eine integrierte Garage, sowie ein Stellplatz vor dem Haus.

Auflerdem beherbergt das Erdgeschoss zuséatzlich einen Waschraum, den Zugang zum
Gewolbekeller und zusétzliche Abstellraume im Auf3enbereich (Schuppen). Im Obergeschoss
befindet sich die offene Wohnkitiche, das Wohnzimmer und ein Gaste WC. Auferdem befindet
sich hier der Zugang zum Obergeschoss des Schuppens, welcher optimal als Abstellraum
genutzt werden kann. Alternativ bietet dieser Anbau Potential fiir weitere Ausbauten,
beispielsweise als Badezimmer oder zusatzliches Kinderzimmer. Im Dachgeschoss befinden
sich zwei Schlafzimmer, ein separates WC und ein Badezimmer. Uber eine Falltreppe kann von

hieraus die Biithne begangen werden.

Ausstattung

Weitere Informationen

Der Energieausweis wurde 2024 erstellt

Der Garten bietet eine teilweise tiberdachte Terrasse

Zum Garten gehort ein 2024 neu errichtetes Hochbeet

Das OG beinhaltet einen vom Wohnbereich zugianglichen grofien Balkon

Der Grundriss wurde nach Absprache mit einem Statiker abgedndert (EG und OG)
Stellplatz far 2 Autos vorhanden

Abstellraum im EG mit ca. 16 m”2 fir Gartenmobel, Miilltonnen, Fahrrader, usw.
Grof3e Fensterfronten

Bad mit Dusche

Bad und WC im DG sind getrennt

Zuséatzliches Gaste-WC im OG

Moderne Einbauktiiche mit Bosch Elektrogeraten

Doppelt verglaste Kunststofffenster aus Juni 2020

Austausch der Wasserleitungen (Kunststoff) in Richtung OG

Beheizung erfolgt tiber einen Ol Kachelofen (Zentral im OG)

Gasanschluss vorhanden (Garage)

Glasfaseranschluss vorhanden (Garage)
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Anschluss fiir eine Wallbox (22 kW), zusétzliche 32A CEE Steckdose in der Garage
Stromleitungen im Wohn-, Essbereich und Kuiche wurden 2020 erneuert
Sicherungskasten OG wurde 2020 erneuert

Sicherungskasten EG wurde 2023 erneuert

Bodenbelag (Laminat) um Wohn-, Essbereich und Kiiche wurde 2021 erneuert
Die Deckenhéhe variiert zwischen 2,03 m - 2,22 m

Im Flur EG ist ein praktischer Einbauschrank vorhanden

Im EG gibt es einen Waschraum mit Kalt- und Warmwasseranschluss

Zwei Oltanks mit je 1.000 L vorhanden

Abstellraum im OG ca. 4,8 m”2 (dort befindet sich auch der Warmwasserboiler)

Fugiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

~Korb — wo Kopfe wichtig sind“. So lautet der Wahlspruch, der das Leben in dieser Gemeinde
widerspiegelt. Er spielt auf die mit Weinreben bewachsenen Drei Kopfe: Korber Kopf,
Hoérnleskopf und Kleinheppacher Kopf an, die das idyllische Landschaftsbild hier pragen. Korb
bietet ideale Bedingungen fir Wanderer, Spazierganger und Radfahrer. Der Kleinheppacher
Kopf bietet zudem einen idealen Ausgangspunkt fiir wagemutige Gleitschirmflieger.

Knapp 11.000 Einwohner schéatzen die Attraktivitat und den hohen Wohnwert der Gemeinde
mit vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und guter Verkehrsanbindung, sowohl mit dem PKW
(aber die B14 und B29) als auch mit den Buslinien 209 und 339 nach Schwaikheim,
Weinstadt und Waiblingen.

Die Gemeinde Korb hat einen lebendigen Ortskern mit attraktiven Einkaufsmoglichkeiten und
einem regen Vereinsleben.

Wer das kitihle Nass bevorzugt, findet im Hallenbad immer eine kiihle Erfrischung. Im Sommer
ist nattirlich ein Besuch im Korber Freibad angesagt. Die reizvolle Landschaft und die gute
Infrastruktur machen Korb zu einer beliebten Wohngemeinde.

Die Grundschule sowie der Kindergarten befinden sich in der Néhe.

Das Zentrum ist fuflaufig in 3 Minuten zu erreichen, hier findet man sehr viele
Einkaufsmoglichkeiten und Arzte. AuBerdem befindet sich hier die Bushaltestelle.

Auch Kunst- und Kulturliebhaber kommen in Korb auf Ihre Kosten: In der Alten Kelter werden
mit immer wechselnden Themenschwerpunkte Kunstausstellungen, Theaterabende und
Konzerte veranstaltet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 172,98 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Flur EG

Kuiche und Essbereich 1. OG
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Galerie

Kiche 1. OG

Essbereich 1. OG
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Galerie

Wohnzimmer 1. OG

Wohnzimmer 1. OG
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Galerie

Wohnzimmer 1. OG

Zugang Abstellraum 1. OG

www.ohne-makler.net/expose/324097 Seite 8/22



Galerie

Balkon 1. OG
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Galerie

Flur 1. OG

Gastetoilette 1. OG
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Treppe 1. OG Toilette 2. OG

Schlafzimmer 1 2. OG
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Schlafzimmer 1 2. OG

Schlafzimmer 2 2. OG
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Galerie

T —
A )

Aussicht 2. OG
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Galerie

Zugang Keller EG

Garage
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Aufienansicht Garten
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Wohnflachenberechnung
2. Liegenschaftskarte

3. Energieausweis

4. Exposé
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Plan un gs b ﬁ ro Planung - Statik - Ausfiihrung - Bauleitung

54424 Thalfang - NuSbaumweg 17 Roland Sommerfeld

Flichenberechnungen zum Wohngebiude in
71404 Korb, Gartenstralle 5

Eigentiimer: Herr
Nils Conrad
Gartenstralle 5

71404 Korb

1. Wohnflichen

Faktor Linge Breite Summe
EG Bad 1 2,60 3,00 7,80 m?
Terasse 0,25 5,60 2,00 2,80 m?
Flur / Windfang 1 3,39 1,15 3,88 m?
Flur 1 1,385 2.3 3,19
1 1,885 2,385 4,50 7,68 m?
oG wWC 1 1,36 0,90 1,22 m?
Klche 1 2,53 2,89 7,30
| 0,63 1,50 0,94 8,24 m?
Essen 1 3,00 2,64 791 m?
Wohnen 1 3,39 3,35 11,34
1 1,05 2,76 2,90 14,24 m?
Balkon 0,25 5,60 2,00 2,80 m?
Flur 1 3,80 1,28 485 m?
DG Bad 1 1,89 0,30 0,57
0,5 1,89 1,20 1,13 1,70 m?
Schlafen 1 1 1,60 3,25 5,20
0,5 1,60 3,25 2,60 7,80 m"
Schlafen 2 1 433 2,50 10,83
1 3,25 0,50 1,63
1 2,70 1,50 4,05 16,50 m"
Flur 1 1,89 1,65 3,11 m?
Wohnfliche 90,52 m?
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2. Nutzflichen

Faktor Linge Breite Summe
KG Keller 430 3,50 15,05 m?
Treppe 1,05 2.5 2,63 m?
EG Garage 3,19 3,34 10,65
2,60 2,45 6,37 17,02 m?
Treppe 2,67 0,93 2,48 m?
oG Abstellraum 4,75 0,44 2,09
4,75 1,18 2,80 4,89 m?
Treppe 2,67 0,93 2,48 m?
Nutzfléichen 44,56 m?

Aufgestellt: Thalfang, den 02.12.2024

I
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Landratsamt Rems-Murr-Kreis

Vermessungsbehérde Liegenschaftskarte s/w 1:500
Stuttgarter StraBe 110
71332 Waiblingen Stand vom: 25.11.2024
Flurstiick: 243/2 Gemeinde: Korb
Flur: Kreis: Rems-Murr-Kreis
Gemarkung: Korb Regierungsbezirk: Stuttgart
5410072

oo

32526193

0829262¢e

5409972

MaBstab 1:500 5 10 15 Meter Die Geobasisinformationen des Liegenschaftskatasters unterliegen dem
Verwendungsvorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1. Juli 2004
(GBI. S. 469, 509) in der derzeit glltigen Fassung. Sie diirfen vom Empfénger nur fir den
Zweck verwendet werden, zu dem sie Ubermittelt worden sind. Eine Verwendung fiir andere
Zwecke ist nur zulassig, wenn die Vermessungsbehérde eingewilligt hat.



Rühle, Sven
Schreibmaschine
Neustädter Straße

Rühle, Sven
Schreibmaschine
Lindenstraße


E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giiltig bis: 01.09.2034 Registriernummer: BW-2024-005298518 1
Gebdude
Gebaudetyp Einseitig angebautes Gebaude
Adresse Gartenstrasse 5
71404 Korb
Gebaudeteil 2 Gesamtgebaude
Baujahr Gebaude 3 1922
Baujahr Heizung 3 4 2001
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 124,65 m2 [0 nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Heizol
Heizung 3

Wesentliche Energietrager fur | Strom
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung Fensterluftung O Ldftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[0 Schachtluftung O] Ldftungsanlage ohne Wéarmerlickgewinnung
Art der Kuhlung [ Passive Kuhlung [ Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kélte 0] Kdhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ® - -
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitéat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebéaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentuimer O Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermdglichen.

Christine Werker (M.A.)

Energieeffizienz-Expertin (EEE)

Hoéninger Weg 275, 50969 Koin KélIn, den 02.09.2024 s
Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer: BW-2024-005298518

2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 62,24 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)
Endenergiebedarf:
172,98 kWh/(m?-a)
AAl s | c | o | e | F e
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
191,88 kWh/(m?-a)
Priméarenergiebedarf:
Anforderungen gemiR GEG? Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
- ) Verfahren
Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebaudehille HT Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m2-K) [J Regelung nach 831 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pfiichtangabe in Inmobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: [ fir Heizung O fir Warmwasser
U0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz

1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
0O Erflllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen nach § 71
Absatz 1,34 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG
[J Hausubergabestation (Warmenetz) (8§ 71 b)
O Wéarmepumpe (8 71 c)
O Stromdirektheizung (8 71 d)
[0 Solarthermische Anlage (§ 71 €)
[0 Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (8 71 f,g)
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h)
0O Solarthermie-Hybridheizung (8 71 h)
[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[0 Erfullung_der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wa
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag

Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® en’
% % %
% % %
Summe &: %
O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt °:
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE1?

Summe &: %

[J weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

8 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

172,98 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie 4

A¥|al B |c| o | E| F [TNCHEIEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S FS Sy & & &

& P So S NP &L
o 9 ~ g -9 g
IS < OL LE F& &
@ Ny
&L T ISi<s £ 2 2
@ é{ If} @ QO ST TS S
& LT & i~ O OF
& e o %) 3}
& @GS F &5 &8
& x5 2F
S $F sy
& &

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG laRt fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m?2
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, geméan Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BW-2024-005298518 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

AEEEEpE | c | o | E | ENIECEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
L

-
.

Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(mz-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

. Primér- Energie- Anteil Anteil .
Zeitraum L X . Klima
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung faktor
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O] weitere Eintréage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

A¥|A|B|Cc| D | E| F |NcE Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Gebdaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
(Y s £ g . b
w o T o > SO & & . . . . o
o ¥ ¥ P NS é’-@b é’-@& Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
F 99 F'E S 2 P . = . .
& %e ‘b% &é S& & EF beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
o~ . . . - .
,\c?{,?étc & Qe‘?éa o g}*@ §:r§ hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
é\‘ é}g é,o“’ @E?’S Fo Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
. @ . .
& Qf’g-‘ & Kesselheizung zu erwarten ist.
S $F <f
R A

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Geb&udeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Gebdudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die

Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemanR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2024-005298518 4

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Maflinahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maoglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od MaBnahmenbeschreibung i in Roston oro
Nr. au- oder aisnahmenbeschireroung in Zusammenhang als geschatzte ~osten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer | EinzelmaRnahme| Amortisationszeit Kﬁgc/g:t?spt%rrg(eje
Modernisierung Endenergie
1 | Warmeerzeugetr| Solare Unterstutzung fur 0
Warmwasser und Heizung
2 | Luftungsanlage | Einbau mechanische Liftungsanlage.
Insbesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt
sich fur den nétigen Jemp O
Mindestluftwechsel mittels
Liftungsanlage zu sorgen.
3 | Warmeerzeuger| Heizung austauschen bzw. erneuern. L]
4 | AuRenwand gg.| Dammung der AuRenwande, z.B. mit
Auf3enluft Warmedamm-Verbundsystem. (mind. O
12cm Dammstéarke)
5 | Kellerdecke Dammung der Kellerdecke.
Empfohlen wird ein max. U-Wert von ]
0,30 W/m2K.
6 O O
7 O O
8 O O

[1 weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Hinweis: kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter: L
Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: BW-2024-005298518 5

Empfehlungen zur kostengilinstigen Modernisierung

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemalR 8§ 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen 8§ 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  berlcksichtigt  neben  der Endenergie mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflachen (Auenwénde, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung_erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Wéarme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,Malinahmen zur Einsparung* wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstdande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber
eine Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




Gemiitliches
Reiheneckhaus mit
» Aussicht in die
Weinberge

Gartenstr. 5, 71404 Korb

Kaufpreis: 370.000 €



Eckdaten

Objektart
Zimmer
Geschoss
Kaufpreis
Vermarktungsart
Wohnflache
Nutzflache
Flurstick
GrundstiicksgroRe
Heizungsart
Belastungen

Reiheneckhaus

3,5 Zimmer (2 Schlafzimmer und Offene Wohnkiiche)
UG, EG, OG, DG

370.000 €

Privatverkauf, daher keine Kauferprovision
ca. 90 m?

ca. 44 m?

Nr. 243/2 (160 m?) und 243/7 (8 m?)

168 m?

Einzelofen, Ol

Ja (Unterhalt Gartenzaun und Uberhang)

Daten zum Energieausweis

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Energiebedarf
Wesentlicher Energietrager

ca. 1922

Gepflegt, iberwiegend saniert
Bedarfsausweis (2024 erstellt)
172,98 kWh/(m?a)

Ol



Lage

,Korb —wo Kopfe wichtig sind“. So lautet der Wahlspruch, der das Leben in dieser
Gemeinde widerspiegelt. Er spielt auf die mit Weinreben bewachsenen Drei Kopfe:
Korber Kopf, Hornleskopf und Kleinheppacher Kopf an, die das idyllische
Landschaftsbild hier pragen. Korb bietet ideale Bedingungen fir Wanderer,
Spazierganger und Radfahrer. Der Kleinheppacher Kopf bietet zudem einen idealen
Ausgangspunkt fiir wagemutige Gleitschirmflieger.

Knapp 11.000 Einwohner schatzen die Attraktivitat und den hohen Wohnwert der
Gemeinde mit vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und guter Verkehrsanbindung, sowohl
mit dem PKW (liber die B14 und B29) als auch mit den Buslinien 209 und 339 nach
Schwaikheim, Weinstadt und Waiblingen.

Die Gemeinde Korb hat einen lebendigen Ortskern mit attraktiven
Einkaufsmoglichkeiten und einem regen Vereinsleben.

Wer das kiihle Nass bevorzugt, findet im Hallenbad immer eine kiihle Erfrischung. Im
Sommer ist natirlich ein Besuch im Korber Freibad angesagt. Die reizvolle Landschaft
und die gute Infrastruktur machen Korb zu einer beliebten Wohngemeinde.

Die Grundschule sowie der Kindergarten befinden sich in der Nahe.

Das Zentrum ist fuBlaufig in 3 Minuten zu erreichen, hier findet man sehr viele
Einkaufsméglichkeiten und Arzte. AuRerdem befindet sich hier die Bushaltestelle.

Auch Kunst- und Kulturliebhaber kommen in Korb auf Ihre Kosten: In der Alten Kelter
werden mit immer wechselnden Themenschwerpunkte Kunstausstellungen,
Theaterabende und Konzerte veranstaltet.



Beschreibung

Dieses gemitliche Haus bietet innen wie auBen viel Raum fiir ein angenehmes Wohnen.

Das Haus wurde Anfang der 20er Jahre in ruhiger Aussichtslage errichtet. Von hier aus
hat man einen wunderbaren Blick auf die Weinberge. Das Haus wurde in den 60er
Jahren grundsaniert. Obwohl es regelmaRig saniert wurde, bietet es trotzdem noch
Potential, an die eigenen Bedirfnisse angepasst zu werden. Aufgrund des praktischen
Grundrisses ist es flexibel nutzbar.

2020 wurden einige wichtige Sanierungsarbeiten durchgefiihrt. Unter anderem wurden
alle Fenster ausgetauscht, die Eingangstir und die Tir in den Garten erneuert und die
Fassade gestrichen. AuBerdem wurde 2020 das Dach nachtraglich gedammt.

Der Garten, die gemiitliche Terrasse, sowie der Balkon bieten einen fantastischen Blick
Uber Korb und in die Weinberge. Im Garten wurde 2024 ein Hochbeet errichtet.

Zum Objekt gehort eine integrierte Garage, sowie ein Stellplatz vor dem Haus.
AuBBerdem beherbergt das Erdgeschoss zusatzlich einen Waschraum, den Zugang zum
Gewolbekeller und zusatzliche Abstellrdume im AulRenbereich (Schuppen). Im
Obergeschoss befindet sich die offene Wohnkiiche, das Wohnzimmer und ein Gaste
WC. AuBerdem befindet sich hier der Zugang zum Obergeschoss des Schuppens,
welcher optimal als Abstellraum genutzt werden kann. Alternativ bietet dieser Anbau
Potential flir weitere Ausbauten, beispielsweise als Badezimmer oder zusatzliches
Kinderzimmer. Im Dachgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, ein separates WC
und ein Badezimmer. Uber eine Falltreppe kann von hieraus die Biihne begangen
werden.



Weitere Informationen

- Der Energieausweis wurde 2024 erstellt

- Der Garten bietet eine teilweise liberdachte Terrasse

- Zum Garten gehort ein 2024 neu errichtetes Hochbeet

- Das OG beinhaltet einen vom Wohnbereich zuganglichen grof3en Balkon

- Der Grundriss wurde nach Absprache mit einem Statiker abgeandert (EG und OG)
- Stellplatz fur 2 Autos vorhanden

- Abstellraum im EG mit ca. 16 m? fir Gartenmobel, Milltonnen, Fahrrader, usw.
- GroRe Fensterfronten

- Bad mit Dusche

- Bad und WCim DG sind getrennt

- Zusatzliches Gaste-WCim OG

- Moderne Einbaukliche mit Bosch Elektrogeraten

- Doppelt verglaste Kunststofffenster aus Juni 2020

- Austausch der Wasserleitungen (Kunststoff) in Richtung OG

- Beheizung erfolgt iiber einen Ol Kachelofen (Zentral im OG)

- Gasanschluss vorhanden (Garage)

- Glasfaseranschluss vorhanden (Garage)

- Anschluss fir eine Wallbox (22 kW), zusatzliche 32A CEE Steckdose in der Garage
- Stromleitungen im Wohn-, Essbereich und Kiiche wurden 2020 erneuert

- Sicherungskasten OG wurde 2020 erneuert

- Sicherungskasten EG wurde 2023 erneuert

- Bodenbelag (Laminat) um Wohn-, Essbereich und Kiiche wurde 2021 erneuert

- Die Deckenhohe variiert zwischen 2,03 m—2,22 m

- Im Flur EG ist ein praktischer Einbauschrank vorhanden

- Im EG gibt es einen Waschraum mit Kalt- und Warmwasseranschluss

- Zwei Oltanks mit je 1.000 L vorhanden

- Abstellraum im OG ca. 4,8 m? (dort befindet sich auch der Warmwasserboiler)



Impressionen







Flurstiick

Das Gebaude steht auf zwei Flurstiicken: 243/2 und 243/7




Grundriss |.

Keller (Gewdlbekeller)

wh B

EG (Hauseingang, Garage, Waschraum, Treppenhaus, Flur)
Veranderungen: Wand (gelb) entfernt, Stahltrager (rot) eingebaut




Grundriss Il.

OG (Wohn-, Essbereich, Kiiche, Gaste-WC und Treppenhaus, Flur)

Veranderungen: Wande (gelb) entfernt

DG (Bad, separates WC, Schlafzimmer 1, Schlafzimmer 2, Treppenhaus, Flur)

Veranderungen: Gesondertes WC (blau)
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Ansprechpartner

Nils Conrad
19conrad95@gmail.com

Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell
abgeschlossene Vertrag.
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