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ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Grevenbroich

3-Zimmer Wohnung in Grevenbroich - 1. OG

Objekt-Nr. OM-324104
Wohnung

Vermietung: 940 € + NK

Ansprechpartner:
Luciano Privitera

Hauptstr. 95
41517 Grevenbroich
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zimmer 3,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 79,00 m2 Zustand saniert
Nebenkosten 200 € Etage 1. OG

Heizkosten 215 €
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Objektbeschreibung

Diese helle und gerdumige 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses in Grevenbroich bietet IThnen auf 79 m2 Wohnflache ein komfortables
Zuhause. Die Wohnung tiberzeugt mit einem durchdachten Grundriss, einem
lichtdurchfluteten Wohnbereich, zwei weiteren Zimmern, einer Kiiche, einer Diele und einem
Badezimmer.

Ein separater Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum und rundet das Angebot ab. Die
Wohnung eignet sich ideal fiir Paare oder Familien. Bitte beachten Sie: Bei Jobcenter-Mietern
ist die Wohnung fir fiinf Personen vorgesehen.

Ausstattung

Lichtdurchflutete Raume durch grofizligige Fenster
Kiiche mit praktischem Fliesenspiegel

Modernes Badezimmer mit Badewanne
Zentralheizung

Separater Kellerraum

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad

Sonstiges

Ein neuer Energieausweis wird nach Abschluss der vollstdndigen Sanierungsarbeiten
nachgereicht.

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage in Grevenbroich auf der Hauptstraie 95.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergiarten und Arzte sind in wenigen Minuten fu3laufig
erreichbar. Eine gute Verkehrsanbindung sowohl mit éffentlichen Verkehrsmitteln als auch mit
dem Auto sorgt fur Flexibilitat im Alltag. Zudem bietet die Umgebung zahlreiche
Freizeitmoéglichkeiten, wie Parks und Naherholungsgebiete.
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Galerie
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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EN ERGIEAUSWEIS fur Wohngebaude

gemast den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom?! 20.07.2022

Geb3ude e
Gebaudetyp Wohngebaude
Adresse Hauptstr. 95

41517 Nordrhein-Westfalen - Grevenbroich

Gebaudeteil Mehrfamilienhaus Gebiaudefoto
Baujahr Gebaude 3 e y)

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2022

Gebaudenutzflache (AN) [] nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung 3 Erdgas
Wesentliche Energietrager fur Warmwasser 3 | Strom
Emeuerbare Energien Art: Verwendung:
keine keine
Art der Luftung 3 Fensterluftung Laftungsanlage mit Warmeruckgewinnung
Schachtluftung Laftungsanlage ohne Warmeruckgewinnung
Art der Kihlung 3 x] Passive Kuhlung Kuhlung aus Strom
Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
I - - - v
nspektionspflichtige Klimaanlagen 5 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anl
: ass der Ausstellung des Neubau ] Modemisierung (1 Sonstiges
rgicausweises b Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

U0 Der Energieausweis wurde auf der Grundla
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

ge von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).

&l Eigentumer U Aussteller

LJ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

'Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Aussteller: https://www.blitz-ausweis.de

SSS-Software Special Service GmbH o
Amselweg 40 15.08.2023
56593 Horhausen Ausstellungsdatum Unterschnft des Ausstellers
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: ~ ‘ IN V 4701-10
- : Anforderungswert 71.0 kWh/(m?2-3a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und D .
: WWH O Verfahren nach DIN V 18599 3
. Ist- el _ . :
. ist-Wert 0.82 W/(m2-K) Anforderungswert 0.34 W/(m2-K) O Regelung nach § 31 GEG ( Modellgebdudeverfahren”™) |

 =20Mmeriicher wa  Maein Elicikcehalien Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

PN

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wdarme- und Kdlteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemiB § 34 Absatz 2
GEG erfiilit.

, e | | Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
o %‘WWNSGEG'"VW"‘“"QWN 16 ~ | Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
sind eingehalten. konnen. Insbesondere wegen standardisierter Rar erlau-
| der Pflich 1 zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache
| (AN), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.




