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Exposé

Dachgeschosswohnung in Wuppertal

Moderne Architektenwohnung mit Ausblick und Toplage

;q

Objekt-Nr. OM-324141
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 279.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Deryabin

42119 Wuppertal
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1957 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand gepflegt
Zimmer 4,50 Schlafzimmer 3
Wohnflache 105,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 4. OG
Hausgeld mtl. 368 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die im Jahr 1996 neu aufgesetzte Wohnung befindet sich im vierten OG eines
Mehrfamilienhauses, welches 1957 in Massivbauweise errichtet wurde. 1996 wurde das
komplette Haus umfangreich saniert. Alle Zimmer sind lichtdurchflutet und sehr schén
geschnitten. Von der Wohnungstiir kommt man in das sehr grof3e und offene Wohn-
Esszimmer, von dem man in die anderen Raume der Wohnung gelangt. Sicherlich ein
Highlight ist hier der Specksteinkamin von der Marke Hark, der fiir wohlige Temperaturen in
der kalten Jahreszeit sorgt. Das Gutachten des Herstellers, dass auch die strengen neuen
Grenzwerte ab 2025 eingehalten werden, liegt vor.

Vom Wohn-Esszimmer gelangt man auf die schéne Dachterasse mit Stid-West-Lage, die an
schénen Sonnentagen zum Entspannen mit einem weiten Blick auf Wuppertal einladt.

Die schéne hochwertige Einbauktiche der Marke Meister kann nach Absprache tibernommen
werden.

Die Wohnung verfiigt tiber 3 potenzielle Schlafzimmer. Zwei der Schlafraume verfiigen tiber
eine Dachgaube, sodass reichlich Platz gegeben ist. Das dritte ist mit einem Velux-Dachfenster
ausgestattet, welches sowohl ein innenliegendes Verdunkelungsrollo, als auch einen
aufienliegenden Sonnenschutz bietet.

Das Badezimmer ist deckenhoch hell gefliet und mit einer Dusch-Badewanne, sowie zwei
grofien Waschbecken ausgestattet. Daneben ist Platz fiir eine Waschmaschine und einen
Trockner inkl. Anschluss.

Fur den tiber der Wohnung befindlichen Spitzboden, der sich tiber die gesamte Hausbreite
zieht, haben Sie ein Sondernutzungsrecht.

Zu der Wohnung gehort ein seperater Kellerraum, der ausreichend Platz bietet. Durch den
Keller gelangen Sie zu dem 350m? grofien Gemeinschaftsgarten. Hier gibt es eine grofie
Rasenfldche, sowie zahlreiche Obstbaume und Straucher.

Soeben wurden die neue Haustiire und die neue Briefkastenanlage installiert. Gegen Anfang
des Jahres soll ein neuer Anstrich des Treppenhauses folgen, sodass dieses ebenfalls hell
erstrahlen wird.

Durch den Schnitt und die Lage der Wohnung ist sie auch als 2-3 Personen WG geeignet,
insbesondere auch durch die direkte Nahe zur Universitat.

Ausstattung

- In der Wohnflache von ca. 105m? sind die Dachschriagen bereits abgezogen
- 4,5 Zimmer Wohnung zzgl. Kiiche, Badezimmer, Terasse

- Wunderschoén lichtdurchflutete RAume mit gutem Schnitt und Blick ins Griine
- schone Dachterasse mit Blick tiber Wuppertal (Stid-West-Lage)

- Empore zum Esszimmer

- Hochwertige Einbauktiche

- teils sehr hochwertige Parador Laminatbodenbelédge

- mafangefertiger Einbauschrank im Wohnzimmer + Regale

- Sondernutzungsrecht fir den Spitzboden

- Gemeinschaftsgarten 350 m?

- zweifach verglaste Fenster

- Gegensprechanlage
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Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Dachterrasse, Einbaukiiche, Kamin

Sonstiges

Keine Maklerprovision!

Lage
Die Wohnung befindet sicht in einer lebendigen Gegend zwischen Elberfeld und den

Stidhoéhen. Dadurch ist die Wohnung perfekt angebunden an alle Dinge des taglichen Bedarfs,
sowohl zu Fuf3, mit dem OPNV, als auch mit dem Auto.

Dennoch ist es sehr ruhig und griin gelegen. 200 Meter entfernt befindet sich der Eingang zum
Wald und Leichtathletik/FufSballverein. Die Wohnung eignet sich ideal fir Hundebesitzer.

Die Haltestellen der Buslinien 603, 615, 625, 645 und E680 sind 1-3 Gehminuten entfernt,
sodass eine perfekte Anbindung an die Stadt gegeben ist. Die Fahrzeit mit dem Bus zum Hbf
betrégt ca. 10 Minuten.

Fuplaufig sind zahlreiche Lebensmittelldden als auch die Stadt in wenigen Minuten
erreichbar.

Die Schnellstrafie L418 ist in ca. 2 Minuten erreicht, sodass eine ideale Anbindung an die A46
und die Al gegeben ist. Die Wohnung ist ideal flir Pendler in die Nachbarstadte (z.B.
Dusseldorf, Koln, Essen, Solingen, Remscheid, ... ) geeignet.

Durch die ndhe zum Wuppertaler Hauptbahnhof haben sie sowohl regional als auch
deutschlandweit eine ideale Anbindung. Ich habe samtliche Dienstreisen mit dem ICE erledigt,
da nahezu jede Grof3stadt per Direktverbindung erreichbar ist.

Die Universitét ist nur wenige Gehminuten entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 93,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Sonnenuntergang tiber Terasse
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie
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Esszimmer und Ausblick

Flur
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Galerie

Eingangstur

Badezimmer
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Galerie

1. Schlafzimmer

1. Schlafzimmer
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Galerie

2. Schlafzimmer

2. Schlafzimmer
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3. Schlafzimmer

S 9sp 888
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Eingangsttir + Briefkasten Neu
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Galerie

N

Aufienansicht

Spitzbode 7 Spitzboden andere Seite
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Grundrisse
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