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Deutschlands Immobilienportal

ohne-méklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Dittelbrunn

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit Balkon,
Terrasse, Garten

Objekt-Nr. OM-324145
Einfamilienhaus

Verkauf: 489.000 €

Ansprechpartner:
Juergen Gattis

97456 Dittelbrunn

Bayern
Deutschland
Baujahr 1963 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 740,00 m? Zustand saniert
Etagen 1 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 143,00 m? Garagen 1
Nutzflache 120,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Im vom Schweinfurter Archtekturbtiro Pohl & Blenk geplanten und umgesetzten
Eigenheimbau befinden sich 4 Schlafzimmer.

Das Haus ist im EG mit groflen Wohn-/Esszimmer einer geraumigen Kiiche ausgestattet. Als
Raumteiler fungiert ein Einbauschrank mit schlieBbarer Durchreiche. Ferner erschliesst sich
hier eine grof3e Diele mit Treppenhaus, Windfang, Garderobe und WC.

Im Wohnzimmer befindet sich der gemtitliche offene Kamin (der natiirlich mit einem
geschlossenen Kamineinsatz ausgestattet werden kann auch wasserfiithrend.) Massive
Parkettb6den in den Wohn-und Schlafraumen runden das wohnliche Ambiente ab. Im Dielen/
Treppenhausbereich finden sich hochwertige Jura-Marmorbdden. Von der Diele im EG
erreicht man tiber einen Nebenraum die Garage.

Wohnktiche und das Gaste-WC sind mit Terrazofliesen ausgestattet.

Im OG des Einfamilienhauses befinden sich die Schlafrdume bestehend aus 1
Elterschlafzimmer, 2 Kinderzimmer, 1 Gastezimmer, 1 Bad mit Wanne und WC, 1 Bad mit
Dusche und WC .Massivholz Parkettbéden in den SchlafrAiumen und Flur hinterlassen auch in
der oberen Etage ein wohnliches Raumgefiihl. Fiir alle SchlafrAume wurden vom Schreiner
Einbauschrinke mafangefertigt eingebaut, teilweise auch die Schlafstatten.

Habe ich Ihr Interesse fir dieses besondere Angebot geweckt?

Mochten Sie diese tolle Immobilie erwerben um sich und Ihre Familie zu verwirklichen dann
melden Sie sich.

Bis auf auszuftihrenden Maler-,Tapezierarbeiten ist das Haus sofort beziehbar. Eventuell
gewlinschte Renovierarbeiten kénnten im bewohnten Zustand erfolgen.

Alle Angaben zu Wohn-und Nutzflaichen sind ohne Gewahr, kénnen aber den beigefiigten
Bauplanen, Berechnungen entnommen werden.

Ausstattung

Dem schon zu seiner Planungs und Bauzeit 1963 wertigem Gebaude wurden durch gezielte
punktuelle werterhaltende Eingriffe dazu verholfen die Erfordernisse der neuen Zeit zu
erfiillen.

Die seinerzeit vorhandenen Holzfenster im Hause wurden 1994 durch modernen
Kunststofffenster mit Isolierverglasung ersetzt.

Die Warmezentrale des Hauses stellte zur Anfangszeit eine mit Heiz6l betriebene
Zentralheizung dar, im Jahre 2000 wurde diese ausgebaut und durch eine Viessmann
Gasbrennwertanlage ersetzt.

Die Heizung wurde im Sep.2024 vom Kaminkehrer tiberpriift und ohne Mangel und Auflagen
abgenommen.

Im gleichem Jahre wurden auch die Badder modernisiert.

Die Firma Handschuh hat im jahr 2000 die Dachkontruktion mit einer aufwertenden neuen
langlebigen Metallaussenhaut versehen.

Ferner wurden Kupferblechrinnen und Fallrohre eingebaut.

Die Garage erhielt ein neues Renofol Dach mit Schutzlagen und auf Basaltsplit verlegte Baus
Platten 400x400x40 mm.

Im Jahr 1992 wurde durch die Bau-und Mébelschreinerei Burger die helle Glasbausteinwand
im Treppenhaus ausgebaut und durch ein zweiteiliges Fensterelement aus
Verbundsicherheitsglas (Klar-Spiegelglas,Ornament Silvit Bronce ersetzt.

Im Jahr 1999 wurde die Fassade gereinigt iiberarbeitet und erhielt einen neuen Anstrich.
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Im Jahr 2006 lief3 der Bauherr dem Eingang der "Visitenkarte" eines Anwesens mit einer
neuen thermisch getrennten Haustiire aufwerten.

Es wurde aus gesundheitlichen Griinden eine Treppenliftanlage eingebaut, diese kann
verbleiben oder auf Wunsch fachméannisch entfernt werden.

Die Elektroinstallation wird den heutigen Wiinschen/Bedurfnissen nicht entsprechen, hier
wird eine Uberarbeitung oder Erneuerung anstehen.

Das Haus konnte sofort bezogen werden eventuelle Renovierungs/ Modernisierungen sind
auch im bewohnten Zustand zu realisieren.

Eine administrative Hilfestellung bei der Planung und Durchfiihrung von Arbeiten kann hier
angeboten werden.

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Aussenanlage-Grundstiick

Das Grundsttick ist mit einer hochwertigen Einfriedung aus Muschelkalk Mauersteine mit
aufgesetzten Metallzaun versehen.

Betonplatten-Wege und Terrasse.

Die Einfahrt verfiigt tiber ein Metalltor und ein Personeneingangstor.

Der Bereich Auffahrt und der Zugang zum Gebaude ist in Asphalt ausgeftihrt.

Die Gartenanlage besteht aus Rasenflache mit Strducher und mittelgofSen Baumen.
Option-Baugrundstiick - Garten

Sie mochten noch mehr Grundstiicksflache?

Auch das ist moglich, durch den Kauf unseres angrenzenden erschlossenen Baugrundstiick
mit 663 qm Quadratmeter das direkt am Gartengrundstiick der Immobilie oberhalb liegt.

Hierdurch vergréfert sich die Grundstiicksflache auf 1403 qm .

Der Kaufpreis wiirde separat veranschlagt mit 225420 Euro berechnet, beim Erwerb der
Wohnimmobilie kénnte ein attraktives Gesamtpaket geschniirt werden.

Grundsteuermessbetrag Finanzbehorde ab 1.1.2025 - 84,55 Euro

Lage
Die Immobilie befindet sich in einem sehr gepflegten und ruhigen Wohngebiet in Dittelbrunn,

Sud-Westseite direkt am Waldrand. Die Sonne verwohnt das Gebaude vom Osten am
Morgen,vom Stiden Mittags sowie vom Westen am Abend.

Die Gemeinde liegt nur wenige Minuten von Schweinfurt entfernt. In Dittelbrunn findet man
alles, was man zum taglichen Leben braucht. Es gibt Supermaérkte, Backer, Kindergarten,
Grund- und Mittelschule am Sonnenteller (www.vs-dittelbrunn.de), eine Musikschule
(Rathausplatz 1), Naherholung sowie Arzte und eine Apotheke.OPNV Anschlufl ist vorhanden.
(SW-Rof3markt z.b. Linie 43,44, etc.

(https://www.stadtwerke-sw.de/_Resources/Persistent/e/2/0/9/
€209b9ae0b48fad25427000f1e9c6{7d9792ad88/ssw_Fahrplanbuch_2020_web-neu.pdf)

Schnell erreicht man das Silvana (Freizeitbad-https://www.stadtwerke-sw.de /freizeitbad) am
Hochfeld,

den Tierpark (https://www.schweinfurt.de/leben-freizeit/wildpark/index.html ) in
Schweinfurt, die Stadt mit all Ihren Angeboten an Kultur und urbanen Flair.
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In ktirzester Zeit erreicht man den nachsten Autobahnanschluss, B 19,B 286, SW 30.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 215,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Hauseingangstiire
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Balkon
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Galerie

Gebaude Sud/Ost

Immobilie von Oben
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Galerie

1 OG Kinderzimmerl

1 OG Kinderzimmer2
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Galerie

1 OG Kinderzimmer 3

Eltern Schlafzimmer
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Galerie

1 OG Flur

1 OG Bad 1b
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Galerie

1 OG Bad 1la

www.ohne-makler.net/expose/324145 Seite 11/27



Galerie

EG Flur

EG Wohnktuiche
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Galerie

EG Wohnzimmer

EG Wohn/Esszimmer
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EG Gaste WC

Garage
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EG Nebenraum-Zugang Garage,Ger

Gerateraum
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Galerie

KG Heizung

KG Hauswirtschaft mit Heizung

www.ohne-makler.net/expose/324145 Seite 16/27



Galerie

KG Lager 1

KG grofier Raum 1
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Galerie

KG Lager 2

KG Kiiche a
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Galerie
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Galerie

Gebaude Stid/Ost mit Bauplatz a

Gebaude Stid/Ost mit Bauplatz b
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Galerie

Bauplatz
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Bauvorhaben: Neubau 2ines Wohnhauses in

Dittalbrunn, an der Holzgasse
Bauherr: m Schurinfurt,

Arrhitabt.
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Anhidnge

1. Energieausweis fliir Expose

2. Baubeschreibung

3. Wohnflachenberechnung

4. Bescheinigung Heizungsprifung
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E N E RG I EAUSWE'S flir Wohngebaude

gemdf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giiltig bis: 04.12.2034 Registriernummer: BY-2024-005465706 1

Eﬁ shaude
weodudetyp
Adresse

| Gesamigebaude

Gebaudeteil 2

Baujahr Gebaude 3 1963

Baujahr Heizung 34 2000 ) . T
Anzahl der Wohnungen | 1 o _ - )
aebaudcnu?zﬂzicﬁ_e_ (X;)—‘ S| iﬁfﬁ_ﬁ_ﬂr"_ 0O J!E!C-I-l._f;é-é GEG auls'd_e'r Wolm!lache ermittell
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas S i

Heizung *
Wesentliche Energietrager (ir | Erdgas
Warmwassers . |

Erneuerbare Energien

| At Verwendung

Art der Liftung | ¥ Fensterluftung [ ILultungsanfége-rﬁllWarmeruckg;e‘:m1nliag -

i o T TTE P | U Schachtlufiung Ul Luftungsanlage ohne Warmeruckgewinnung

Art der Kihlung [ Passive Kithlung - [JKohlung aus Strom

¥ O Gelieferte Kalte 0 Kuhlung aus Warme

Inspeklionsplflichlige | Anzani | Ndchstes Falligkeitsdatum de'r"lnspeknon' o o
_Klimaanlagen® - |

Anlass der Ausstéuung des 0 Neubau a r.‘lodemisierung O Sonsngésﬁ (Iiémﬂllg)
Energieausweises & Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenuizflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerle sollen Gberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erliuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

& Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis) Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind fremwillig.

00 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Eigentumer O Aussteller

01 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen uberschlagigen Vergleich von Gebauden

zu ermoglichen.
’
L_l

Unterschrift des Ausstellers

Christine Werker (M.A.)
Energieeffizienz-Expertin (EEE)
Honinger Weg 275, 50969 Kol_n_

Koln, den 05.12.2024

Aussleller Ausstellungsdatum
! Dawm des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

< nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

* Mehrfachangaben moglich

* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

“ Klimaanlagen oder kombinierte Luttungs- und Kimaanlagen im Sinne des §74 GEG



EN ERG I EA USWEIS flir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

ﬁ iergiebedarf

Registriernummer: BY-2024-005465706 2

Treibhausgasemissionen 57,37 kg CO2-Aquivalent/(m?-a)

Endenergiebedarf:
215,70 kWh/(m?a)

\/

o | £ | ¢ on(EENER
125 150 175 200 225 >250
RN
239,75 KWhi(m?-a) ‘
Priméarenergiebedarf:
Anforderungen gemiR GEG? Eir Energiebedarfsberechnungen verwendetes
Primarenergiebedarf Yerfanren
Ist-Wert kWhi(m?.a) Anforderungswert kWhi{m?-a) [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudeh(ille HT ® Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert WIHm-K) Anforderungswert Wi(m?-K) [ Regelung nach §31 GEG (*Modellgebaudeverfahren”)

Sommaerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [l Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gehaudes (pPilichiangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien’: O fur Heizung O fur Warmwasser

[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemil § 71 Absatz

1in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
O Edullung_ der 65%-EE-Reqel durch pauschale Edullungsoptionen nach § 71
Absatz 1,34 und 50 Verbindung mit § 71b bish GéG 8

L] Housubergabestaton (Warmenetz) (8 71 b)

O Warmepumpe (§ 71 ¢)

Ll Stromdirektheizung (8 71 )

_ Solarthermische Anlage (5§ 71 e)

[ Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 1.g)

O Warmepumpen-Hybridheizung (& 71 h)

LI Solarthermie-Hybridheizung (5 T1h)

(] Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (5 71 Absatz 5)

U1 Edullung der 65%-EE-Reoel aut Grundlage ener Berechnungim Einzellall
nach & 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wi .
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE alrle: Anlag
n

Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage e
% 9% %
& 96 %
Summe B %

7 Nutzung bet Anlagen, fur die die 6590-EE-Regel nicht gilt *:
Art der erncuerbaren Energle Anteil EE!®

Summe 8: ki

T weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

:“ siche Fullnote 1 aul Seite 1 des Energicausweises

* nur bei Neubau sowie bei Modermisierung im Fall des § B0 Absau 2 GEG
* Mehrfachnennungen moglich

“ EFH: Einfamibenhaus, MFH: Mehrdamilienhaus

2 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

" Antell EE an der Warmebereistellung der Einzelanlage/aller Anlagen

i Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG

215,70 KWhi(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie 4

AEEEINENc | D | E| F | GUHER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 I!_Sl »250
SFS S» &y S
A E g
‘?.b.); &8 8 £
& T é:si’ S§ F& &
FI¥v 2 Q,';a £¢E &
¢ G & 3 'S &3
& & &5
& &

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG laft fur die Berechnung des Energiebedarls
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen flihren konnen. Insbesondere
wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Were nach dem GEG pro m?
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen grofer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
£ summe einschlieflich gegebenenfalls veiterer Einrage in der Anlage

Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebaude eingebaut oder aulgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, gemafi Berechnung im Einzelfall
% anteil EE an der Warmeberenstellung oder dem Warme-/Kalieenergiebedar



E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebaude

gemal den 8§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiaudes

E@ lergieverbrauch

Treibhausgasemissionen

SESRWEEET| c | ©
0 25 50 75

Endenergieverbrauchs dieses Gebaudes [pfichtangabe in Immobilienanzeigen]

125

Registriernummer: BY-2024-005465706 3

kg CO2-Aquivalent/(m*a)

gl e
150 175

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum I Prmufr-
e Energietrager? energie-
Von | bis faktor
7 weitere Eintrage in Anlage N
Vergleichswerte Endenergie *
MEUSmEEsNic | o | E | F | cEEER
0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 >250
- 5
LI I ] = A &
& gt [0 o &
SELE 8 SF &F &3
&FwE € Q & &,
& LS 5 SF &% &
“ v & §& &8

Erlauterungen zum Verfahren

kWhi(m?-a)
Energie- Anteil Anteil .
, Klima
verbrauch Wasser Heizung fakkor
kwh] | [kwh] (kwh] .

Die modellhaft ermitiellen Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebdude, in denen die Warme (ir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu enwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfléiche (Ay) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die

Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebadudes weichi insbesondere wegen des Wilterungseinflusses
und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

i siehe Fullnole 1 auf Seite 1 des Energicausweises
© gegebenenfalls auch Leerstand hlage, War
 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

sser-oder Kuhlpauschale in kWh



E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaR den 8§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2024-005465706 4

E% npfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind & méglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaZnahmen

—_empfohlen | (freiwillige Angaben)
| i | geschatzte
Bau- oder | MafRnahmenbeschreibung in Kosten pro
N
N, Anlagenteile | einzelnen Schritten Zusammulhang als geschatzte eingesparte
3 mit groRerer | Emzelmal}nahrne Amortmallons;elt Kilowaltstunde
Moderms:uung Endenergie

1 | Warmeerzeuger Solare Unterstitzung fiir

| Warmwasser und Heizung ‘
2 | Luliungsanlage | Einbau mechanische Lultungsamag&
| Insbesondere bei Vorhandensein ; |
| einer Gebaudedammung empfiehit - 0 |
sich fur den notigen ‘ = |
Mindestiuftwechsel mittels ‘ !
" | Luftungsanlage zu sorgen. - ' |
3 | AuBenwand gg.| Dammung der AuRenwande, z.B. mit | |
Aulienluft Warmedamm-Verbundsystem. (mind. [ | O

12cm Dammstarke) |

4 | Auienwand gg. Dammung der KellerauRenwande mit| i i

Erdreich Perimeterdammung, z.B. 12cm [ i O
| ) | Dammstofi. | | — b
5 | Fenster Austausch der Fenster mit

| Warmeschutzfenstern. Diese
MaRnahme sollte auf die |
energetische Qualitat der -

Aufienwand abgestimmt werden. e
Dem GEG folgend wird eine
Dreischeibenverglasung mit einem | |
| Uw-Wert von <1,0 empfohlem. | i [
6 | ] | ]
7| o ! it RO S T
8 : O : O

1 weitere Eintrage in Anlage
Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und
kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Hinweis:

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich beifunter;
9 P o Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Ergéanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! sighe Fullnote 1 aul Seite 1 des Enecrgicausweises



EN ERG l EAUSWEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: BY-2024-005465706 5

E npfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als  Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR § 79 Absaiz 2 Sawz 2 GEG aul den
Gebaudeteil zu beschranken, der gewrennt als Wohngebaude zu
behandeln st (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe .Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daruber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedar! wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedar! und
den Endenergiebedarf dargestelll. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vem Nutzerverhalien und von der Weltterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse aul den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedar! bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  berlcksichtiqt  neben  der  Endenergie  mithilfe  von
Primarenergiefakloren auch die so genannte Vorkette® (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingeselzien
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, ermeuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen genngen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, aul die warmelbertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnitiche energetische Qualitat aller warmeubertragenden
Umfassungsflachen  (Auflenwande, Decken, Fensler elc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Werl signalisiert einen gulen baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebiudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedar! gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahtlich  benotgte  Energiemenge fur  Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung  an. Er  wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indkator fur die
Energieeflizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik, Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge. die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisienten Bedingungen und unter Berucksichligung
der Energieverluste zugefuhnt werden muss, damit die siandardisiene
Innentemperatur, der Warmwasserbedar! und die nowwendige Luftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Eneraieeffizienz,

Angaben 2ur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

MNach dem GEG mussen MNeubauten in bestimmiem Umfang
ermneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kahebedarls
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind
die An der eingeselzten emeuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteill am Warme- und Kalteenergiebedar! und der Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld MafRnahmen zur Einsparung” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der  Anforderungen an  den  baulichen
Warmeschuiz geman § 45 GEG erfullt werden.

i siehe Fufinote 1 aul Seite 1 des Energieausweises

Endener erbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebdude aul der Basis der
Abrechnungen wvon Heiz- und Warmwasserkosten nach  der
Heizkostenverordnung  eder  aul  Grund  anderer geeigneter

Verbrauchsdalen ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wahneinheiten
zugrunde gelegl. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten orlichen Welterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandwieiten Mittehvert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualital des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen gerngen Verbrauch. Ein Ruckschluss aul den kunftig 2u
enwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jewelligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch uber
eine Pauschale berucksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkuhlung, Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erassung eingegangen sind, ist der
Tabelle Verbrauchserfassung” zu entnehmen.
Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelien
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedar wird er

mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingeselzten Energietrager bertcksichtigen,

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarl oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen,

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pllicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dalur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisan
der Seite 2 oder 3,

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Wente fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen,
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B AUBESCHREIBUNSG:

eavkere: R e ¢ i

BAUPROJEKT EIGENHE I &
BAUSTELLE: DITTELBRUNN, LKR. SCHWEINFURT AN DER HOLZEBASSE
ARCHITEKTENS POHL + BLENK = SCHWEINFURT

LAGE DES CRUNDSTUCKS: OFFENE BAUWEISE, GIEBEL NACH sUD=NORD.

BAUSTOFFE UND KONSTRUKTIONE

A. WANDE: KELLERUMFASSUNGEN STAMPFBETON 36,5 sTark, 8 120,
GESCHOSSUMFASSUNGEN, 30 CM STARK, HOCHLOCHMAUERWERK
MORTELGRUPPE 11,
ALLE ZWISCHENWANDE U, TRAGWANDE AUS ZIEGELMAUERWERK
IN DER STATISCH NOTW. STARKE,

By FUNDAMENTE: B 80, NACH DEN STATISCHEN ERFORDERNISSEN.

C. DECKEN: KELLER= UND ERDGESCHOSS STAHLBETONPLATTEN 8 225,
OBERGESCHOSSDECKE = DACHAUSBILDUNG BESTEHEND AUS
EINGESCHOBENEN SPARREN, IM FIRST WIRD EIN PEINER=
TRAGER EINGELEGT.

E. DACHDECKUNG: WELLETERNIT NATURGRAU.

Fo FUSSBUDEN: KELLER 10 CM MAGERBETON + 2 CM ZEWENTESTRICH,
IN ALLEN WONMRAUMEN PARKETT U. PVC-BELAGE. DUSCHE,
BADy, DIELE, WC KERMISCHE PLATTEN.

Ge WANDELIESEN IN KUCHE, WC-—~BAD U. DUSCHE.

He FENSTER: ALLE WOHNRAUMFENSTER IN HOLZ, REKORDVERBUND, MIT
KIPP-DREHBESCHLAGEN. KELLER EINFACHE HOLZFENSTER U.
TAHLF .
. RUREN: STAHLFENSTER

GLATTE SPERRHOLZTUREN FUR ANSTRICH. HAUSTURE AUFGE=-—
DOPPELTES TURBLATT MIT SEITL., FESTSTEHENDEN GLASTEIL,.
GARAGENTOR ALS METALLSCHWINGTOR MIT LUFTUNGSSCHLITZEN

Ks TREPPEN: IM KELLER BETONFERTIGTEILSTUFEN MIT UNTERMAUERUNG,
GESCHOSSTREBPE KUNSTSTEINSTUFEN AUS STAHLBETONPLATTE
MIT BETONKERNEN,




L. VERPUTZ:

WARMESCHUTZ:

SCHALLSCHUTZ:

HAUSVERSORUNG:

FRISCHWASSER:

ABWASSER?

ELEKTRO:

HE I ZUNG:

EINFRIBDIGUNG:

INNENWANDE GIPS=KALKMORTEL 15 MM, HELL GETUNCHT.
AUSSENPUTZ TERRANOVA~FERTIGPUTZ 20 MM STARK.

DIE RUCKWANDE AN BALKON UNU UBERDECKTEN FREISITZ
IN KONSTRRASTFARBEM,

VERBUNDFENSTER, HOCHLOCHSTEINE,GLASWOLLEISOLIERUNG
ZWISCHEN SPARREN IM OBERGESCHOSS, UBER KELLERDECKE
DAMMPLATTEN UNTER ESTRICH,.

SCHWIMMENDE ESTRICHE, ISOLIERWANDE ZWISCHEN DEN
SCHLAFRAUMEN, GERAUSCHARME DRUCKSPUHLER,

ALLE LEITUNGEN AUS VERZ. ROHR, UNTER PUTZ, FUR EINE
KUCHENSPUHLE, 3 HANDWASCHBECKEN, 3 WC=K8RPER, EINE
BADEWANNE, 1 DUSCHE, 1 BIDET, ANSCHLUSS FUR HEIZUNG,
WASCHMASCHINE U. GARTEN.

DACHWASSER— UND SCHMUTZWASSER WIRD IN GETRENNTEN
LEITUNGEN GEFUHRT. DAS SCHMUTZWASSER WIRD IN EINE
5-KAMMER KLARGRUBE EINGELEITET U. IN DEN VON DER
GEMEINDE DITTELBRUNN GEPLANTEN ORTSKANAL EINGELEITET,
NACH AUSKUNFT DER GEMEINDEVERWALTUNG IST DER ORTS=
KANAL BIS ZUM BEZUG DES HAUSES FERTIGGESTELLT.

IM KELLER FEUCHTRAUMLEITUNGEN AUF PUTZ. IN DEN REST=
LICHEN GESCHOSSEN |1S0=ROHRE UNTER PUTZ, ALLE STECK=—
DISEN ALS SCHUCKO=DOSEN,

WARMWASSERHE I ZUNG MIT FLUSSIGEN BRENNSTOFFEN,. DER
ULLAGERTANK{ WIRD WIE IM PLAN ERSICHTLICH IN DER UNTER=-
KELLERUNG DER GARAGE NACH DEN BESTEHENDEN VORSCHRIFTEN
EINGEBAUT.,

AN DER STRASSENSEITE MAUERWERK AUS BRUCHSTEIN ODER
WASCHBETON, SONST BETONSOCKEL, DARURBER MASCHENDRAHT
WELCHER MIT EINER MECKE VERWACHSEN WIRD. GESAMTHOHE
1,20 Me

SCHWE INFURT, APRIL 1962
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POHL + BLENK
ARCHITEKTEN

SCHWE | NFURT

ROSSMARKT 1

RUF: 2311

BERECHNUNG DER WOHN~ UND NUTZFLACHE NACH DIN 283

BAUMERR: m:nruanu«u,

AN DER HOLZGASSE.

BAUPROJEKT: EIGENHEIM

ERDGESCHOSS:S

>

WOHNZ IMMER: 8,26 x 4,01 + 4,01 x 3,50 = 0,745 x 0,87

KUCHE: 4,25 x 3,26 -— 0,745 & 0,26

DIELE U.
TREPPENHAUSE T,00 X 2,26

x

WINDFANG: 1,51 x 2,76
GARDEROBE: 1,885x 2,01
we: 1,20 x 2401

0/0 3?5 PUTZ:

WOHNFLACHE EoCGe

]

]

I

46,51
13,67

€

€

15,82

4,17
4,15
2,41

€§E € 8 €

]

. ————— 1 — T  —— ——— — i — . o " - — - (-

WOHNFLACHE |. OBERGESCHOSS:

ELTERNZI? 4,01 x 4,135 + 0,745 x 3,14
KINDERZI: 1 3,76 x 2,01 + 2,885 x 2,125

KINDERZI: 2 2,135 x 2,125 + 3,01 x 2,01
GASTZIS 2,01 x 3,26
BADS 3,26 x 1,885
WC=DUSCHE: 1,885 x 1,885

FLUR Ue. TREP-
PENHAUS: 2,26 x (4,26 + 1,26)+(5,375 x 1,26) -
0,745 x 0,26

BALKONS 10,76 x 1,76 VERNACHLASSIGT IM EIGENHEIM

/e 3% Putz:

18,92 @
13,69 @
10,59 @&
9,81 @
6,15 @
3’55 cp

Xeya¥ o

76,07 @&
2,28 @

13,79 @@
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ARCHITEKTEN

SCHWE INFURT

ROSSMARKT 1

RUF: 2311

BERECHNUNG DER WOHN— UND NUTZFLACHE NACH DIN 283

BAUHERR?® HERR RICHARD BAUMULLER, FRISEUR — DITTELBRUNN,

AN DER HOLZGASSE.

BAUPROJEKT: EIGENHE I M

ERDGESCHOSS:

WOHNZ IMMER: 8,26 X 4,01 + 4,01 x 3,50 =~ 0,745 x 0,87

no

KUCHE: 4425 X 3,26 - 0,745 B 0,26

DIELE U.
TREPPENHAUS: T,00 x 2,26

WINDFANG: 1591 /% 2,76
GARDEROBE: 1,885x 2,01
we: 1,20 x 2501

WOHNFLACHE le. OBERGESCHOSS:

ELTERNZI: 4,01 x 4,135 + 0,745 x 3,14
KINDERZI: 1 3,76 x 2,01 + 2,885 x 2,125
KINDERZI: 2 2,135 x 2,125 + 3,01 x 2,01
GASTZI3 3,01 x 3,26
BADS 3206 X 1,885
WC—DUSCHE: 1,885 x 1,885

FLUR U. TREP=
PENHAUS: 2,26 x (4,26 + 1,26)+(5,375 x 1,26) -
9,745 x 0,26

BALKONE 10,76 x 1,76 VERNACHLASSIGT IM EIGENHEIM

./o 37‘6 PUTZ:

46151 G
13,67 @

15.82 qa

4,17 @
4,15 @
2,41 @

13,36
NexuY

|8 €

76,07 @
2,28 @

T2_7Q m
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;.:'-\Ili;ﬂﬁl—ﬁha;,‘-j'Smlﬁﬁlafll_r@éﬂ;é[ﬁa;cg-_____ B _! |Datum der Arbel[sausﬂ]hrung i 20 [}9 7074 T

'Dominik Hofmann ' |E’iUberprufunL nach §1 KUO* :
Im Biittnerstrich 9 = Wu.dgrholunasmes,aum nach § 1 Absatz 2 KUO '
197456 Dittelbrunn - Hambach \Q Erstmessung nach § 14 Absatz 2 1. BImSchV

Tel: 09725 /9083 Mobil: 0173 / 9183345 |0 Wiederkehrende Messung nach § 15 Absatz 3 1. BlImSchV

O Wiederholungsmessung nach § 14 Absatz 5 1. BImSchV
{d Wiederholungsmessung r_!ach g 15 Absatz 5 1. BImSchV

Kaminkehrermeister Dominik Hofmann e e e e
Im Blttnerstrich 9 - 97456 Dittelbrunn - Hambach 'Ausfertigung fur den Betreiber
Betreiber/Aufstellungsort der Anlage:

5-38-50/1-001
97456 Dittelbrunn

‘(u'h'ludr.lui KL“U‘

" Tiber das Ergebnis ‘der Uberpritfung und Messung. an einer Feuerstitte fir g m»lumng,c Brennstofte L.cm.:l} der Verordnung tber dic
Bes(.humgung | Kehrung und Uberpritfung von Anlagen (Kehr- und Uberpritungsordnung - KUO) vom 16, Juni 2009 (BGBL 1 5. 1292), nach
' | Verordnungen nach §1 Absatz 1 Satz 3 SchfHwG oder der Ersten Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissions-
| sehutzgesetzes (Verordnung i uber kleine und mittlere F ‘eucrungsaniagen 1. 1. BimSchV vom 26. Januar 2010, BGBL 1 5.38)

\\':'-lrln_c'miis'clmr‘1-!é}§1tllur_I_\p.]lurmtl Nr.Errichiung - - T Leistungsbercich Nennleistung
Viessmann, Vitodens, 12/2000 22 kW
Brenner: Hersteller Typ.] lerstell-Nr.Errichtung o i Brennerart Leistungsbereich — Brennsloft '
Viessmann.WB 300,12/2000 ohne Gebldse 8- 18 kW Erdgas
: Feuerstittienart o - o o T .'\rl_d.‘_;;.-_\;m;_zc o ‘
| Umlaufwasserheizer Heizung m. Brauchwasser C93
]1(.r\iL'|1LthSLhL111I"’lII1" nach §6 1. BlmSchV a |-1 D ncin
'bberprufungsargcbms gcmdﬂ KUO (Y =in Ordnun = mangelhatt, - = - nicht zutreffend):
Vubrennuns_aluﬂ Luﬂun" v Abﬂasabm" T Abt.',nsleltunﬂ ! W
Feuerstitte N | an  der Strn:;'mun"ssmhuunn - O« - Gehalt im Abgas T T3.6%)|
1 Befestigung/Abstinde | v | in Brennerhohe "~ unverdiinnter CO- Gehah [ 5 ppm|
iuBerer Zustand e i v " an anderer Stelle _ | v |O«-le‘ferenz im Rmuspalt 0.0 %]
Brenner/Heizgasweg i _,,_/ Abg,asklappe - Bl ;_- Luittempcmtur—]—rﬁ_Rmg:,épéh. T 29°C|
Flamm{,nblld - - : ,/ Verbmdunns%t!k:k o | Druckdlt‘tcrenr im Rmtrsmh -";Ol’ai
' E] I~0Is,endu Mtim_.,el wurden tcstoestellt E,’I I:s. wurden keme Mingel rLstuesmlIt

| Die Miingel stellen z. Zt. noch keine unmittelbare Gefahr dar, eine Uberpriif. durch einen Fachbetrieb wird empfohlen.

' Die Mingel sind aus Sicherheitsgriinden zu beseitigen.
l d Aufgrund der festgestellten Méngel ist eine zuséitzliche Uberpriifung der Feuerungsanlage erforderlich. |

'Messwerte Ihrer Anl.loe'  Grenzwert fur Abu_.,'tsvulus.l ; 0.0%
|}‘_\_fii_rm_etfii_‘gc_:it_cnnpe;:}t}l{7 _*-5°C iVél’bl‘ém.'l_uni_‘.s!l_iiijlelilp_eréll.lli B ' 29°C _.-‘\_bgasj,ticlﬂpuamr ' il 49 ’C
| SauerstofTgehalt im Ahcasi_ 3.6% | Drudcdl_tfgrn,n! . _5.0 a Abgasverlust o=
o Das Messergebnis entspriiche der Verordnung. M_e_sis_@_s_u_:lwrl\elt | —— __—_l'

| 0 Das Messergebnis entspriiche nicht der Verordnung, weil der Grenzwert fur Abu"lsvulusi tiberschritten wurda, i
|

| Bemerkungen:

\hssuerdu, Idmnf|I\'monsnummur(n} MRAVODJSOGG l BY 103?4

| _ Failq Mannel teslgcstellt wnrduz smd du: mnuhalb
' 11 einer Frist zu beseitigen sind, oder das Messergebnis
nicht der Verordnung entspricht, geben Sie mir bitte

Nachricht. sobald die Mingel bﬁbelll“l sind bzw. die |

S W|ederho!ungamesmnu ufolnen kann.
HlLiIll'l._L[s i B )

seils peltende iuhnug. ™

Ao iy A
u (¥ LA LALA AN
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