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Exposé

Einfamilienhaus in Baiersbronn

Wohnen wo andere Urlaub machen

Objekt-Nr. OM-324181
Einfamilienhaus

Verkauf: 430.000 €

Ansprechpartner:
Hans-Jurgen Seeger

72270 Baiersbronn
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1982 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 1.180,00 m? Schlafzimmer 3

Zimmer 4,00 Badezimmer 2

Wohnflache 137,00 m? Garagen 1

Nutzflache 79,00 m2 Carports 1
Energietrager Holzpellets Stellplatze 2

Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses sehr gepflegte Streif-Fertighaus mit Garage und grof3em Carport (Wohnmobil geeignet)
koénnte schon bald IThr neues Zuhause sein.

Es wurde 1982 erstellt und befindet sich in ruhiger, leichter Hanglage auf einem
ca. 1180 m? grofien Grundstiick am Ortsrand.

Es ist energetisch auf dem neusten Stand (siehe Ausstattung).

Das Erdgeschoss umfasst folgende Raumlichkeiten:

Grofles Wohn- Esszimmer mit ca. 42 m?, eine geschlossene Kiiche mit ca. 10 m?, ein Kinder-
Arbeitszimmer mit ca. 10 m? sowie ein Duschbad mit Toilette.

Im Flurbereich ist noch ein kleiner Abstellraum.
Ans Wohnzimmer wurde spater ein Wintergarten angebaut, der eine Fuf3bodenheizung hat.

Das Obergeschoss hat ein grofies Schlafzimmer mit Ankleide sowie ein Kinder-Arbeitszimmer
mit ca. 13 m2. Auferdem ein Badezimmer mit Wanne und Dusche.

Das Untergeschoss hat einen Aufienzugang vom Garten.

Desweiteren ist ein Hobbyraum (Kellerbar), ein Hauswirtschaftsraum und ein Vorratsraum
vorhanden.

Der frithere Oltankraum umfasst jetzt das Pelletslager.
Die Pelletsheizung wird durch eine Solaranlage unterstutzt.
Im Garten befindet sich ein Gartenhaus sowie ein Schuppen fiir Holzlager und Geréte.

Die Garage ist neben dem Haus, auf3erdem ist ein grofier Carport (geeignet fiir ein Wohnmobil)
vorhanden. Weitere Stellpldtze befinden sich auf dem Grundsttick.

Ausstattung

Badezimmer Erd- und Dachgeschoss erneuert

Neue Kunststofffenster UWert 1,1 im Haus

Dach komplett erneuert mit 20 cm Dammung

Komplette Auenwand mit 12 cm geddmmt + neuer Hausanstrich

Neue Alu-Hausttire

Anbau Wintergarten mit FufSbodenheizung

2007 Einbau einer Pelletsheizung und Solaranlage mit Heizungsunterstiitzung
2016 Verlegung von Grofiraumfliesen im Wohnbereich, Kiiche und Diele
2016 Einbau einer hochwertigen Einbauktiche

Holzgartenhaus

Schuppen flir Gerdte und Holzlager

Fupboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin
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Lage

Im ca. 700 Einwohner grofien Ortsteil Huzenbach gelegen.

Huzenbach zeichnet sich besonders durch seiner idyllische Natur aus. Sehr bekannt ist der
Huzenbacher See mit seiner einmaligen Teichrosenbliite. Veranstaltungen kénnen im ortlichen

Kurhaus stattfinden. Die Einwohner in Huzenbach verfiigen tiber einen S-Bahnanschluss und
Busverbindungen.

Infrastruktur:
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Hauptschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 113,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Ruckseite Haus mit Solaranlage
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Galerie

Carport .

‘Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer mit Kamin

Esszimmer
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Galerie

Blick Essen zum Wintergarten

Einbauktuiche
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Einbauktiche

Einbauktuiche
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Arbeits-Kinderzimmer im EG
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Galerie

Duschbad mit WC im EG

Waschtisch Bad EG
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Wintergarten mit Schiebettire
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Galerie

Arbeits-oder Kinderzimmer DG

Arbeits-oder Kinderzimmer DG
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Galerie

Diele Dachgeschoss

Schlafzimmer Dachgeschoss
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Galerie

Bad Dachgeschoss

Bad mit Wanne im DG
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Galerie

Dusche im Dachgeschoss

Dusche mit Toilette im DG
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Galerie

Gartenhaus

N NN

Anbau Holzlager u.Schuppen
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Galerie

Gartenansicht

Garten
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Garten

Terrasse vor Wintergarten
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® L

Bar im Hobbyraum UG

Toilette im Untergeschoss
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Vorratsraum im UG

Pelletsheizung im UG
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Galerie

il NN

Zugang zum Gaften vom UG
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Erstellt von:  1000hands AG - Joachimsthaler Str. 12 - 10719 Berlin -
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Wohnflachen EG
2. Wohnflachen OG
3. Wohnflache gesamt
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BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnflachenverordnung

looahands%

Objekt: Einfamilienhaus, 72270 Baiersbronn
Lage: EG Datum: 10.12.2024
Ersteller: 1000hands AG
100% 50% 25% 0%
Anrechenbare Grundfidche Anrec_l'menbare Grundfiiche Anrec‘ljnenbare Grundfliche Anrecll.'nenbare Grundflache Anrec‘k.‘enbare

Raum Grundfiiche Fliche Fléache Fldche Fidche Fldche
Wohnzimmer/Essen 42,55 42,55 42,55 42,55 - - - - - e
Kiiche 10,31 10,31 10,31 10,31 - - - - - -
Kind 10,18 10,18 10,18 10,18 i o 5 o % =
Flur 7,84 7,84 7,84 7,84 - - - - - -
Wintergarten . 14,06 7,03 - - 14,06 7,03 - - - -
Du./WC 4,62 4,62 4,62 4,62 - - - - - -
Diele 2,98 2,98 2,98 2,98 e 3 a8 = = -
HWR 1,37 1,37 1,37 1,37 - - = s il e
Garagre 16,68 - - - - - -~ - 16,68 -

SUMME 110,59 86,88
1000hands AG

Hussitenstr. 32, 13355 Berlin




BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnflachenverordnung

Ioaoltandsﬁ

Objekt: Einfamilienhaus, ! » 72270 Baiersbronn
Lage: OG Datum: 10.12.2024
Ersteller: 1000hands AG
100% 50% 25% 0%
Anrechenbare Grundfliche Anrec'r.tenbare Grundfliche Anreclisntare Grundfliche Anrec.l'xenbare Grundfliche I, heke
Raum Grundfliche Fliche Fliache Fléche Flidche Flache
Schiafen 23,48 22,30 21,11 21,11 2,37 1,19 - - - a5
Schiefen 13,01 12,43 11,83 11,83 1,18 0,60 - - - -
Diele 8,18 7,70 723 7,23 0,95 0,47 <= i = -
Bad 8,05 7,56 7,07 7,07 0,98 0,49 - -- - -
SUMME . 52,72 49,99
1000hands AG

Hussitenstr. 32, 13355 Berlin




BERECHNUNG DER FLACHEN NACH Wohnfiéchenverordnung

moohandsﬁ

Objekt: Einfamilienhaus, 1, 72270 Baiersbronn
Datum: 10.12.2024
Ersteller: 1000hands AG
Flache nach Wohnflichenverordnung in m?
Grundriss Lage Mieter Anrechenbare Gesamtfliche
01 EG 86,88
02 0G ; 49,99
: SUMME 136,87




