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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Villa in Dolau, 06120 Halle (Saale)

PROVISIONSFREI* HOCHWERTIGE & EXKLUSIVE
TRAUMVILLA* in ruhiger Wohnlage: Halle-Dolau

Objekt-Nr. OM-324192
Villa

Verkauf: 899.000 €

Ansprechpartner:
Nancy Radde
Mobil: 0174 3017176

Humbold 6

06120 Délau, 06120 Halle (Saale)

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 2023 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.016,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 3
Wohnflache 187,00 m? Carports 2
Nutzflache 31,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung

www.ohne-makler.net/expose/324192 Seite 1/31



Objektbeschreibung

Sie suchen etwas ExKklusives, was sonst kein anderer hat?

Diese einzigartige hochwertig ausgestattetes, ,smart-homefahiges“ massiv errichtetes TRAUM-
Villa in Délau, kénnte bald Ihnen gehoren. Sie ist perfekt fur all diejenigen und Familien,
welche Diskretion, Ruhe und das Wohnen in der Natur wertschétzen.

Stilvolle Architektur, grofziigige Raumgestaltung sowie flieSende Uberginge im ganzen Haus
und in den Auflenbereich — dieses modernen Bungalows bieten ein Héchstmaf3 an
Wohnkomfort und Lebensqualitat. Dabei ist das Wohnen auf einer Ebene bestens geeignet fur
jede Lebensphase. Singles und Paare genieflen den gerdumigen Baustil und kénnen flexibel
flir spatere Lebenssituationen vorsorgen. Familien, altere Menschen oder Personen mit
Einschrankungen profitieren besonders von der offenen Bauweise ohne Treppen und
Schwellen. So erleichtert ein Bungalow Familien den Alltag, zum Beispiel mit einem
ebenerdigen Eingangsbereich, einem tibersichtlichen Wohnbereich oder durch eine verringerte
Unfallgefahr fur Kleinkinder. Altere Menschen kénnen sich sicher durch die Riume bewegen
und damit bis ins hohe Alter im eigenen Haus leben.

Bei der neuwertigen luxuriosen Villa im Stil eines Bungalows (iberwiegend barrierefrei) in
exklusiver und ruhiger Wohnlage von Halle-Ddélau, handelt es sich um eine exklusive,
moderne Designer-Stadtvilla, die im Jahr 2023 (November), auf einem ca. 1016 qm grofien
Sonnengrundsttick errichtet wurde.

Die Villa verfiigt tiber 4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer, mit einer Wohnflache von ca. 186,94
m? und etwa 31 m? Nebenflachen. Die Luxusvilla im Stil eines Stadtvilla ist am Standort eines
ehemaligen Bestandsgebaudes neu errichtet worden, die komplette Technik,
Innenausstattung, Dammung und Energiekonzept entspricht dem technischen Standard eines
hochwertigen Neubaus. Lassen Sie sich durch eine unverbindliche Besichtigung, gerne auch
am Wochenende, von der Qualitidt und Einmaligkeit der Liegenschalft tiberzeugen. Wir freuen
uns auf Ihre Riickmeldung:

Tel. / WhatsApp: +49 174 3017176

Das gesamte Erdgeschoss, welches sich durch einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich,
einen weitlaufige Sonnenterrasse auszeichnet, bildet den Lebensmittelpunkt des Hauses dar.

Den grof3zligigen Garten, der vorteilhaft nach Stiden ausgerichtet ist, bietet Ihnen und Ihrer
Familie gentigend Platz um Gaste und Freunde zu empfangen und die warmen Tage des
Jahres gemeinsam zu genief3en.

Diese spezielle Designer- Villa, zeichnet sich auch durch ihre erstklassige technische
Ausstattung aus, welche sich tiber Handy/ Tablet ferngesteuert werden kann. Dies
insbesondere beziiglich der Videoiiberwachung, Videosprachsteuerung,
Videogegensprechanlage, Ein/-Aus der Toreinfahrt sowie die Klimatisierung im Haus. Die
Liegenschaft ist fur Halle (Saale), was Qualitat und technischen Standard betrifft,
auflergewdhnlich und in dieser Lage einmalig.

Das private Exklusive- Anwesen bietet eine flexible Nutzung sowohl far die kleine, aber auch
die Grof3familie.

Die benachbarte Villa Humbold 4, als spezielle Designer- Villa mit OG auf 218,62 m?
Wohnflache, ist ebenfalls neuwertig und wird durch uns verkauft. Es ware auch ein Erwerb
beider Liegenschaften im Paket mit einem zusatzlich angrenzenden Grundstiick moglich, die
gesamte Grundstiicksgrofe wiirde dann ca. 8.080 m? betragen. Diese Option wére geeignet fur
eine Kaufergemeinschaft aus 2 - 3 Erwerbern oder eine gréfiere Familie, die Ihr privates
Refugium mit 2 exklusiven Luxusvillen und einem groffen Grundstiick erwerben mdochte.
Sprechen Sie uns an, wir stimmen alle Fragen und Wiinsche mit dem Verkaufer ab.

Ausstattung

Dieser individuell geplante Architektenbungalow bietet hochsten Wohnkomfort und eine
moderne Ausstattung nach den Richtlinien der Energieeinsparverordnung. Mit einem
Energieverbrauch von nur 39,2 kWh/(m2a) ist das Haus nicht nur umweltfreundlich, sondern
auch kosteneffizient im Betrieb.
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Der Bungalow ist bezugsfertig hergestellt und verfigt tiber eine vollstiandig angelegte
Auflenanlage. Alle Anschliisse an den Abwasserkanal, das Trinkwasser- und Stromnetz sind
bereits vorhanden. Die solide Massivbauweise mit zusatzlicher Auflenddmmung und moderner
Putzfassade sorgt fiir eine hohe Wertbestandigkeit des Hauses.

Die hochwertigen Kunststofffenster in Anthrazit mit Dreifachverglasung, elektrischen
Rollladen und integrierter Fliegengage bieten optimalen Schutz vor Witterungseinfliissen. Der
Innenbereich besticht durch einen hochwertigen Bodenbelag aus Eiche-Dielenparkett und
Marmor -Feinsteinbelag in den Badern und Fluren.

Eine moderne Heizungsanlage mit Luftwarmepumpe Marke Mitsubishi sorgt fiir angenehme
Warme im gesamten Haus. Die Bader sind im italienischen Design gestaltet und verfiigen tiber
eine Wanne, bodengleiche Dusche und moderne Waschtische.

Zur Sicherheit des Hauses tragen eine Alarmanlage sowie Video- /Audio-Uberwachung bei, die
bequem per App gesteuert werden kdénnen. Ein Doppelcarport mit elektrischem Rolltor bietet
Platz far zwei Fahrzeuge.

Der Auf3enbereich punktet mit einer Gartenterrasse, modernen Feinsteinfliesen,
automatischer Bewasserungsanlage und Rasenroboter zur automatischen Rasenpflege. Eine
vollstandige Grundstiickseinfriedung mit stabilem Zaun sorgt fir Privatsphare.

- Fenster mit Dreifachverglasung, elektrische Rollldden und integrierte Fliegengitter

- Bodenbelage: Eichen-Dielenparkett und Marmor-Feinsteinbelag

- Wandbelag: Feinsteinbelag im Grof3format in Badern/WC.

- Heizungsanlage mit Luftwarmepumpe

- Bad mit Wanne, bodengleicher Dusche mit Glasabtrennung, Sprossenheizkoérper. Bader/WC
im italienischen Design mit modernem Waschtisch + Unterschrank, inkl. Leucht-Wandspiegel

- alle Rdume mit Lichtkonzept als LED-Strahler und teilweise Lichtband, zusatzlich
Aufienlampen

- Raumhohe: Erhéhtes Tturmas, passend zu den hohen Rdumen
- Hausinterne digitaltaugliche SAT-Anlage, Auf3enbereich zusatzlich mit WLAN

- Alarmanlage sowie Video-/Audio-Uberwachung mit App-Steuerung, inkl. Video-
Wechselsprechanlage

- Carport: Doppelcarport mit elektrischem Rolltor & Wallbox Vorrichtung

- Gartenterrasse, Balkon und Wege mit modernen hellen Feinsteinfliesen

- Automatische Bewasserungsanlage fiir die Rasenflache

Zufahrt tiber Privatstrafie

Die private Zufahrt zu den Grundstiicken Humbold 4 und 6 ist mit Betonsteinpflaster verlegt.

Fugboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Der Energieausweis (Bedarfsausweis) ist giiltig bis 22.4.2034, Hauptenergietrager
Warmepumpe (Luft/ Wasser), Endenergieverbrauch des Gebaudes 39.2 kWh (m?2*a),
Energieeflizienzklasse A, Warmwasserverbrauch in der Berechnung enthalten.

Lage
Humbold 6

06120 Halle (Saale)
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Délau in Halle zeichnet sich durch seine ruhige und griine Lage aus.

Mit zahlreichen Parks und Griinflachen bietet D6lau eine angenehme

Wohnatmosphare flir Familien und Naturliebhaber. Die gute Anbindung

an Offentliche Verkehrsmittel ermoéglicht es den Bewohnern, schnell in

die Innenstadt von Halle zu gelangen. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen

und Kindergarten sind ebenfalls in der Ndhe vorhanden, was Délau zu

einem attraktiven Wohnort macht. Insgesamt ist Délau ein Stadtteil, der

eine gelungene Mischung aus urbanem Leben und naturnaher Umgebung bietet
Halle-Délau, im Nordwesten der Stadt Halle (Saale) gelegen, gilt als bevorzugte und exklusive
Wohnlage. Die nahe Heide, die hervorragende Grundschule, bekannte Sportvereine fir alle
Altersklassen, ein attraktives Umfeld und gute Einkaufsméglichkeiten beschreiben den
Stadtteil.

Die ruhige und gepflegte Wohnlage mit Zufahrt tiber eine Privatstrafe ist einmalig - ruhige
Traumlage in urbaner Nachbarschaft. Der gut erreichbare Délauer Ortskern zeichnet sich
durch ein dichtes Netz von Geschaften. Arzten, Handwerksbetrieben, Sportvereinen, eine
attraktive und griine Umgebung und ein angenehmes Wohnumfeld aus.

Das Verkaufsobjekt liegt in attraktiver und exklusiver Wohnlage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 39,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

Perspektive, Projektnummer 81343/1/1 Projekt: Koch Imm., DS Kiiche - -1 10.012023
Mafstab: Angepasst

Micheel- Das Kilchenstudio GmbH NOBILIA - Kiichen Necula Koch Imm.
Hansering 15 317 Touch Humbold 8
0B108 Halle 08120 Halle

. Fachberater/-in: Frick, Kerstin
Telefon: 0345/13175-0 Tel. Geschaftl.: 0345/1317420 Tel. Privat:

| Fax: 0345/13176-69 E-Mail: kfrick@micheel-kuechen.de Mobil: 0178 4118285 Koch
B DAS KUCHENSTUDIO | £ nfogmichee-kuschen.de @n

elchnung, tatasichliche Farben und Aufisliung kénnen abwelchen.

Dritte und

www.ohne-makler.net/expose/324192

Designedipresentod with Compusoft ® W INNER
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Perspektive, Projektnummer 81343/1/1

Projekt: Koch Imm., DS

Grundrisse

Kiiche - -1

10012023

Mafstab: Angepasst

EDAS KUCHENSTUDIO

Telefon: 0345/13175-0
Fax: 0345/13176-69
E-Mail: info@micheel-kuechen.de

E-Mail: kfrick@micheel-kuechen.de

Micheel- Das Kilchenstudio GmbH NOBILIA - Kiichen Necula Koch Imm.
Hansering 15 317 Touch Humbold 8
0B108 Halle 08120 Halle
. Fachberater/-in: Frick, Kerstin
Tel. Geschaftl.: 0345/1317420 Tel. Privat:

Mobil: 0178 4118285 Koch

lchnung, tatssichiche Farben und Aufisllung kénnen

Dritte und
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abwalche
Designedipresentod with Compusoft ® W INNER
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Grundrisse

Perspektive, Projektnummer 81343/1/1 Projekt: Koch Imm., DS Kiiche - -1 16.01.2023
Mafstab: Angepasst

Micheel- Das Kilchenstudio GmbH NOBILIA - Kiichen Necula Koch Imm.

Hansering 15 317 Touch Humbold 8

0B108 Halle 08120 Halle

Fachberater/-in: Frick, Kerstin
Telefon: 0345/13175-0 Tel. Geschaftl.: 0345/1317420 Tel. Privat:
| Fax: 0345/13176-69 E-Mail: kfrick@micheel-kuechen.de Mobil: 0178 4118285 Koch
EEEDAS KUCHENSTUDIO |Siregmenwosbene o

eichnung, taichilche Farben und Aufiellung kénnen abwelchen.

Dritte und
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Designedipresentod with Compusoft ® W INNER
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Ansicht, Projektnummer 81343/1/1

Grundrisse

Projekt: Koch Imm., DS tive: Kiiche - -1-Wand-2

16.01.2023

[Alle MaRe Mitte Dose bzw. Ventil ab Oberkante FertigfuRboden]
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d ‘abwelchen.
Designedipresentod with Compusoft ® W INNER
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Perspektive, Projektnummer 81343/1/1

Projekt: Koch Imm., DS

Grundrisse

Kiiche - -1

10012023

Mafstab: Angepasst

EMICHCCL

EDAS KUCHENSTUDIO

Micheel Das Kiichenstudio GmbH
Hansering 15
0B108 Halle

Telefon: 0345/13175-0
Fax: 0345/13176-69
E-Mail: info@micheel-kuechen.de

NOBILIA - Kiichen
317 Touch

Fachberater/-in: Frick, Kerstin
Tel. Geschaftl.: 0345/1317420
E-Mail: kfrick@micheel-kuechen.de

Dritte und

www.ohne-makler.net/expose/324192

fatsdchiche Farben und Aufiallung kénnen abwelcher.
Designedipresentod with Compusoft ® W INNER
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Gliltig bis: 22.04.2034 Registriernummer: ST-2024-005059571 1

Gebiude

Gebaudetyp Einfamilienhaus, freistehend
Adresse Humbold 6
06120 Halle (Saale) ; =
Gebiudeteil 2 Ganzes Gebiude e R
Baujahr Gebéude ® 2023 y
Baujahr Warmeerzeuger 4 2023 3
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 207 | [ nach § 82 GEG aus der Wohnfldche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung ® Strom netzbezogen
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser ® | Strom netzbezogen
Erneuerbare Energien ° Art: Umweltthermie Verwendung: Heizung und Warmwassererwarmung
Art der Liftung ® Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[] Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung ° [ Passive Kihlung [J Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kilte [ Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitdt des Gebdudes
Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach

dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [JEigentiimer Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebéude oder den oben
bezeichneten Gebadudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschligigen Vergleich von Gebiuden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) $
Wolfram S.U. Hentschel ar
bau concept hentschel 1
Sonnenblumenweg 18 {C%f
06188 Landsberg ol

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum G
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

% Mehrfachangaben maglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



| E NE R G I EA USWE I S fﬁf Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: ST-2024-005059571 | 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 21,95 kg CO_-Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

39,2 kWhi(m?a)
& | A | B ¢ | b e
0 25 50 75 100 125 150

70,5 kWh/(m*-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes

. Anforderungen geméB GEG ? Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
B Primérenergisbedart Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

| Ist-Wert kWh/(m?2 a) Anforderungswert kWh/(m?2-a)

Energetische Qualitat der Gebdudehlle HTi

Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

- Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 39,2 kWh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien = = Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien®: @ fir Heizung @ fir Warmwasser B i
[J Nutzung zur Erfillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz1in = | = | E | ol
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG g = 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

[J Erflillung der 85%-EE-Regel durch pauschale Erflllungscptionen
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG @

o

(ST S = K~g & &
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) 3? §F &F L& §\$ $&
O Warmepumpe (§ 71¢) L2 9@@@ ‘c@o & & 5 £
O Stromdirektheizung (§ 71d) : ’:“VQ? oy &9 IS m‘om I g} @g*
O Solarthermische Anlage (§ 71e} = ;\%'@ {3 Q\Q’(QO Q°§> S @'f-; o
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) Q‘}“ Q‘f; =~ T 5‘.,;.& Q:Q@
O Wérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) s & §'\\“ é\‘\@
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) : o wr g s
O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) ; _QP _§'? & §‘§'

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im B |
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil War- Anteil EE® Anteil EES || s

mebereit- der Einzel- aller 3 - 2

Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen”: | | B R L R L R R
5 . .. . Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
5 % % § !

% % % | Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®: % | Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt*: B kcnngn. lnbesonders wegen st.arade%;:dlaertg‘r Handbedlngung';_enclerlau—
| Art der ermeuerbaren Energis: P R | ben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatsachlichen
P e e 100 % . Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-

. | zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche
% [ | (A), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebzudes.
Summe?®: 100 % ;
[1 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage T

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises " nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG  ® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennungen mdglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

8 Anteil EE an der Warmebersitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wirme-/Kalteenergiebedarf



Vermessungsbiiro Tuchel

Vermessungsblro Tuchel — OT Radegast
Lobersdorfer Str. 2, 06369 Stidliches Anhalt

Architekturbiiro Schuster
Fernbichl 24
83355 Grabenstatt

thr Zeichen Mein Zaichen Datum
(bei Antwort bitte angeben)
18590 28.09.2018

BV: Gem. l.ettin, Flur 3, Teilfliche aus dem Flurstiick 90/4
Sehr geehrter Herr Schuster,

beiliegend erhalten Sie flir 0.g. Bauverhaben folgende Unterlagen:

- 1 Lage- und Hohenplan 1:250 mit Eintragung der geplanten Bebauung, Bemaflung und
Abstandsflachen

- 1 Lizenz Landesamt flir Vermessung und Geoinformation (LVermGeo) mit Nutzungsbedingungen

Die erhalten den Plan in 4-facher Ausfertigung mit Originalunterschrift.

Die dazugehdrigen Daten erhielten Sie per E-Mail.

Fir Riickfragen stehe ich gern zur Verfligung.

Mit freundlichem Gruf3

S

/R

Peter Tuchel

Anlagen: w. o, + Datenschutzerklarung

Tel.: 034978 - 21052 Bankverbindung :
Fax: 034978 - 21191 IBAN: DE&2 8004 0000 0125 1628 00

E-Mail: vh-p.tuchel@t-online.de BIC; COBADEFFXXX
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Abstandsflachenberechnung:
WH Nr.& H= (6.6+1/3 x 1.0) x 0.4 =2.77—> mind.3.00m

H= (65+1/3 x 1.1) x 0.4= 2.75— mind.3.00m
WH Nr.6 H (max) =32 x 0.4 =128— mind.3.00m

Anderung/ Erganzung vom

Lizenz LVermGeo vom 22.06.2018 Az: B24-7009195-2018

Vermessungsburo Tuchel
Offentl. bestellter Vermessung

OT Radegast, Lobersdorfer Str. 2
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" Radegast, 0607.2018
i ettin Flur 3
e ==« = (Orenzen des Baugrundstuckes Gem. L i
o Humbold 4-8 Flurstiicke 90/4, 119/88~_
11200 andere FlUFSfUCkSgI"EﬂZEﬂ Lagebezug : Lagestatus LS 489 (ETRS-UTM32) g
+ = geplante Flursticksgrenze Hihenbezug: Hahenstatus NHN_(DHHN2016) / i)
’ ; Blatt-Nr__ (_von_(1) ¥/\
_DIE hZE_-rlEgunE fur die Flurstucke 90/4 und 119/88 —— uli 7018
& el I"Elg Bearbeiter D.Spreemann
= Hydrant Auftrags- /Geschaftsbuch-Nr. 18590
- o o
y = 32700250.00 S S § y = 00424.85
= o &) o =
x = 5711191.13 S 3 3 %= 119108




11275

y = 00268.01 § § § y = 00355.44
x =11291.07 |3 S N x = 11291.07

90 Flache 5958m?
% (ALB)

Hinweise

Abstandsflachenberechnung :
Abstandsflachen gemafll BauO
nicht LSA §6 Abs5 Saftz 3, H= 3.00m

11250

Geb.-Kl.| Gebaudeklasse

FH Firsthohe
WH  Wandhohe

«+— [achneigung Richfung Traufe
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“d worhandene Antager

Grenzen des Baugrundstuckes
andere Flurstucksgrenzen
neue Flursftucksgrenzen

)_J//) Die Zerlegung der Flurstucke 90/4 und 119/88 ist
beim Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
eingereicht, aber noch nicht in das Liegenschafts-
kafaster ubernommen
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LVermGeo 680a
Stand 08/12

Sachsen-Anhalt (LVermGeo)

E Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
' @/ Otto-von-Guericke-Stralle 15, 39104 Magdeburg

Standort: Neustédter Passage 15, 06122 Halle

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1:1000

18€00L2E

Flursttick: 465 Gemeinde: Halle (Saale), Stadt Erstellt am 08.06.2020
Flur: 3 Kreis: Halle Aktualitit der Daten: 06.06.2020
Gemarkung: Lettin
5711376
e
— 5
43 5
/- §
/. .
90
1
90
2

459

5711156
Mahstab:  1:1000 torrrrmit————3"  Meter

Antrags-Nr.: B21-8010643-20

Dieser Auszug ist gesetzlich geschiitzt. Es gelten die Nutzungsbedingungen fiir die Daten der Landesvermessung,
des Liegenschaftskatasters, des Geobasisinformationssystems und der Grundstiickswertermittiung des
Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo).



LVermGeo 629

Stand 01/18

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo)

Erlduterungen zum Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Die Daten des Liegenschaftskatasters des Landes Sachsen-Anhalt werden im Fachverfahren ALKIS® (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
strukturiert gefiihrt.

Die Angaben des Liegenschaftskatasters (Liegenschaftskarte und Liegenschaftsbuch [als Liegenschaftsbeschreibung im Fachverfahren ALKIS®)) werden
grundsatzlich nur antragsbezogen fortgefiihrt; verwaltungsinterne Uberprifungen finden in der Regel nicht statt.

Die Angaben zur tatsachlichen Nutzung, zur Lagebezeichnung (z. B. Stralte und Hausnummer) des Flurstiicks und Lauben in Kleingartenanlagen nach § 3 Abs. 2
und 3 sowie § 20 a Nr. 7 und 8 des Bundeskleingartengesetzes werden vom LVermGeo Uberprift. Daruber hinaus werden diese Angaben aktualisiert, wenn auf
Antrag eines Eigentimers die Uberprafung der Angaben oder im Zusammenhang mit einer Liegenschaftsvermessung eine Aktualisierung vorgenommen wurde.
Die Aktualitat der Gebaudeangaben richtet sich nach einem vom jeweiligen Eigentimer oder von der jeweiligen Eigentiimerin zu veranlassenden
Antragsverfahren. Ein értlicher Vergleich wird empfohlen.

Die Eigentums- und die Grundbuchangaben sowie die Angaben zur gesetzlichen Festlegung, Klassifizierung und zur Bodenschétzung werden von den dafiir
zustandigen Behdrden dem LVermGeo mitgeteilt. Fur die Erhebung, Qualitat, Bedeutung und Aktualitat dieser Angaben tibernimmt das LVermGeo keine Gewahr;
es empfiehit sich, bei Bedarf besondere Auskunft einzuholen.

Liegenschaftsbeschreibungen

Die Liegenschaftsbeschreibung ist die Beschreibung der Liegenschaften mit bezeichnenden und beschreibenden Angaben sowie Grundbuch- und
Eigentumsangaben. Die Genauigkeit, mit der die Flacheninhalte in der Liegenschaftsbeschreibung angegeben sind, hangt von dem jeweils zugrunde liegenden
Erfassungsverfahren ab.

Liegenschaftskarte

Die Liegenschaftskarte ist die maRstablich verkleinerte und verebnete Darstellung der Liegenschaften. Die Genauigkeit, mit der die Liegenschaften (Flurstiicke
und Gebaude) dargestellt sind, richtet sich nach der Erkennbarkeitsgrenze der analogen Kartendarstellung (ca. 0,2 mm). Bei dem DarstellungsmaRstab der
Liegenschaftskarte von 1:1 000 entspricht dies 20 ¢m in der Natur. Die Darstellung der Liegenschaften in der Liegenschaftskarte wird von dem Jeweils zugrunde
liegenden Erfassungsverfahren bestimmt. Fur die prazise Ubertragung des Liegenschaftskatasters in die Orlichkeit ist die Liegenschaftskarte nicht vorgesehen.
Hierzu empfiehlt es sich, eine Grenzfeststellung zu beantragen.

Darstellungen der Liegenschaftskarte (Auszug aus dem Signaturenkatalog der Dokumentation zur Modellierung der
Geoinformationen des amtlichen Vermessungswesens (GeolnfoDok, 6.0.1))

Flurstiicksgrenzen und Grenzpunkte Tatsdchliche Nutzung Lagebezeichnung

E Flurstiicksgrenze l:l Wohnbaufliche, Flur 10 Flur
El S [T incustis und Gewerbe
t
streitige Grenze S[raﬂen' W@gg

E :l Sport- Freizeit- und Erholungsflache
Grenzpunkt mit Abmarkung

I:jVerkehr Hausmummer

E I:‘ Landwirtschaft
Grenzpunkt ohne Abmarkung Im Esch Gewannbezeichnung

El Wald
Blautopf
Grenzpunkt {Abmarkung unbekannt) I:l Gewasser (hier: FlieRgewésser) Gewdssername
Grenzpunkt (Abmarkung zeitweilig ausgesetzt) Gesetzliche Festlegungen Administrative Grenzen

I:] Bundesautobahn; Bundesstraie

Flursticksnummer I | = I

-, . :I Landes- oder Staatsstralie Grenze des Bundeslandes
Zuordnungspfeil

EI Uberhaken p—

Bodenordnungs-, Sanierungsverfahren u.a.
Grenze des Landkreises

5 . lensché
Bei besonders kleinen oder dicht bebauten Bodenschatzung
Fiursticken kann auf einzelne Darstellungen l:Kiassenﬂachengrenze ‘
verzichtet worden sein. Grenze der Gemeinde
Gebéude Wesensbaniagen, Katasterrechtliche Zusatzangaben
Wohngebaude Ackerland Angaben

Grenze der Gemarkung

ﬁﬁentliches Gebaude ! A
- Grunland Angaben Grenze der Flur
Gebaude far Wirtschaft oder Gewerbe

Vermessungszahlen (Punktliste)
Punktkennzeichen

Das Punktkennzeichen neu entstehender Objektpunkte nach Einfihrung ETRS89 in der UTM-Abbildung Zone 32 und 33 besteht aus dem Nummerierungsbezirk
(NBZ (neu)) und der Punktnummer. Der NBZ (neu) entspricht der durch die 1-km-Gitterlinien des UTM fiir die Lage begrenzten Flache, in der der Objektpunkt
nach seinen Lagekoordinaten liegt. Er wird nach den Koordinaten Rechts- und Hochwert des stidwestlichen Gitterschnittpunktes benannt.

Dem Punktkennzeichen der vor Einfihrung des neuen Bezugssystems im ALKIS® entstandenen Objektpunkte steht ein G als Hinweis fiir die Bezeichnung im
bisherigen Bezugssystem DE_42-83_3GK4 (GauR-Kriger-Abbildung, Datum Pulkowo 42/83, Krassowski-Ellipsoid, 3°-Meridianstreifensystem) vor.

Abmarkung
Die Bezeichnung entsprechend der codierten Verschlisselung ist dem ALKIS-Objektartenkatalog Land Sachsen-Anhait (ALKIS-OK-LSA) zu entnehmen
(www,lvermgeo.sachsen-anhalt.de}.

Amtliche Bezugssysteme
Lage: ETRS89_UTM32 bzw. UTM33 - Europaisches Terrestrisches Referenzsystem 1989, Universale Transversale Mercator-Abbildung in Zone 32/33
Koordinatenwerte bei UTM-Abbildung: East (Ostwert), North (Nordwert) in m

Qualitatsangaben

Die Qualitatsangaben beinhalten u.a. Angaben zur Genauigkeit und Vertrauenswiirdigkeit der Informationen.

Die ,Genauigkeitsstufe* ist die Stufe der Standardabweichung (S) als Ergebnis einer Schatzung (i.d.R. nach der Methode der kleinsten Quadrate), in welche die
Messelemente der gleichzeitig berechneten Punkte einbezogen und in der Regel die Ausgangspunkte als fehlerfrei eingefiihrt wurden.

Genauigkeitsstufe: 1200 S=1cm 2000 S<2cm 2100 S<3cm 2200 Ss6cm
2300 S=10cm 3000 S=30cm 3300 S=500cm
Vertrauenswiirdigkeit: 1100 Ausgleichung 1200 Berechnung 1300 Bestimmungsverfahren

1400 ohne Kontrollen

Allgemeine Hinweise

Die Ausziige auf Papier sowie in digitaler Form auf einer CD/DVD sind maschinell erstellt. Sie gelten als unterschrieben und gesiegelt.
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