Deutschlands Immobilienportal
Ohne-maklernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Bremen Blumenthal/Farge

|

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Garten & Balkon! Ideal fur
Familien und Kapitalanleger! Saniert

Objekt-Nr. OM-324213
Wohnung

Verkauf: 139.000 €

Ansprechpartner:
Daniel Ruf

Liuder-Bomermann-Strafie
28777 Bremen Blumenthal/Farge

Bremen

Deutschland
Baujahr 1957 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 59,00 m? Etage Erdgeschoss
Nutzflache 61,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem ruhigen 3-Parteien-Haus in
Bremen-Farge (28777), das 2024 umfassend kernsaniert wurde. Die Immobilie bietet sowohl
Eigennutzern als auch Kapitalanlegern beste Voraussetzungen, sich langfristig wohlzufiihlen
oder attraktive Renditen zu erzielen.

Besonders hervorzuheben: Die untere Wohnung im Haus ist bereits reserviert, sodass Sie die
Moglichkeit haben, Teil einer aufstrebenden Eigentiimergemeinschaft zu werden.

Highlights der Immobilie:

*Komplett kernsaniert: Das Gebaude wurde 2024 modernisiert und verfiigt tiber erneuerte
Elektrik mit FI-Schutzschaltern, 2-fach verglaste Kunststofffenster und einen renovierten
Treppenraum - alles auf dem neuesten Stand der Technik.

*Hochwertige Ausstattung: Eine gepflegte Einbauktiche, ein modernes Badezimmer und ein
lichtdurchfluteter Wohnbereich sorgen fiir ein behagliches Wohnambiente.

*Ruhige Wohnlage: In einer 30er-Zone, umgeben von Reihenh&usern mit hohem
Eigennutzeranteil, bietet diese Wohnung eine harmonische Umgebung fir Familien, Paare
oder Singles.

*Nutzungspotenzial: Ideal fiir Kapitalanleger mit einem Mietpotenzial von 10,90 €/m? gemaf3
Bremer Mietspiegel und einer moglichen Bruttorendite von bis zu 5,6 %.

sStellplatz: Der Stellplatz direkt vor dem Hauseingang sorgt fir zusatzlichen Komfort.
Zusatzlich profitieren Sie von einem Kellerraum und dem Zugang zu einem liebevoll angelegten
Gemeinschaftsgarten mit Barbecue-Bereich — ein perfekter Riickzugsort fiir gesellige oder
entspannte Stunden.

Lagevorteile:

Die ausgezeichnete Infrastruktur macht diese Immobilie besonders attraktiv. Schulen,
Einkaufsmoéglichkeiten, Backereien und die Autobahn A270 sind schnell erreichbar. Fir
Freizeitaktivititen und Erholung ladt die nahegelegene Weser zu Spaziergangen oder
sportlichen Unternehmungen ein.

Das Wichtigste auf einen Blick:

eKaufpreis: Attraktiv und provisionsfrei direkt vom Eigenttimer.

*Nutzung: Optimal fir Eigennutzer oder als rentable Kapitalanlage.

Greifen Sie jetzt zu und sichern Sie sich diese einmalige Gelegenheit, eine hochwertig
kernsanierte Wohnung in begehrter Lage von Bremen-Farge/Blumenthal zu erwerben.

Ausstattung

Hochwertige Ausstattung fiir modernen Wohnkomfort.

Diese 3-Zimmer-Wohnung bietet eine gehobene Ausstattung, die keine Wiinsche offen lasst:
Balkon mit Gartenblick: Perfekt fiir entspannte Stunden im Grunen.

Einbauktiche: Komplett ausgestattete Einbauktichenzeile mit Elektrogeraten in sehr gutem
Zustand.

Bodenbeldge & Beleuchtung: Hochwertige Vinylboden, Fliesen im Bad sowie LED-Spots und
Lampen in allen Zimmern.

Modernes Badezimmer: Stilvolle Mobel, LED-Badspiegel, Dusche mit Hans Grohe-Armatur.
Neue Elektrik: 3-adrig mit FI-Schutzschalter fiir Sicherheit und Zukunftsfahigkeit.
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Gemeinschaftsbereiche: Gartenmitnutzung mit Barbecue-Bereich, Waschraum mit separatem
Anschluss fur eigene Geréte.

Stauraum & Parken: Kellerbereich fiir Fahrrader und einStellplatz vor dem Hauseingang.
Heizsystem: Zentral-Gasheizung.

FugBboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche

Lage
Die 3-Zimmer-Hochparterre-Wohnung befindet sich in Bremen-Farge, einem Ortsteil des

Stadtteils Blumenthal im Bremer Norden. Die Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige
Atmosphére aus und bietet gleichzeitig eine gut ausgebaute Infrastruktur.

Verkehrsanbindung: Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch Buslinien und
die Regionalbahn gewahrleistet. Der Bahnhof Bremen-Farge bietet Verbindungen in Richtung
Bremen-Vegesack und weiter ins Bremer Stadtzentrum. Fiur Autofahrer ist die nahegelegene
Bundesstrafie 74n (A270) von Vorteil, die eine schnelle Verbindung zu anderen Stadtteilen und
zur Autobahn A27 ermoglicht.

Einkaufsmoglichkeiten: In der Umgebung stehen diverse Einkaufsmoglichkeiten zur
Verfiigung, darunter Supermarkte, Backereien und Fachgeschéfte, die den taglichen Bedarf
decken. Grofiere Einkaufszentren sind in den benachbarten Stadtteilen Blumenthal und
Vegesack zu finden.

Bildungseinrichtungen: Familien profitieren von der Nahe zu verschiedenen
Bildungseinrichtungen. Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen sind in
Farge und den angrenzenden Ortsteilen vorhanden. Beispielsweise bietet das Kinder- und
Familienzentrum Farge-Rekum Betreuungsangebote fir die Jingsten.

Freizeit und Erholung: Die Weser ist nur wenige Gehminuten entfernt und 1adt zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitdten am Wasser ein. Zudem gibt es in der Umgebung
Sportvereine, Spielplatze und Grunflachen, die vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung bieten.

Arztliche Versorgung: In Farge und den umliegenden Ortsteilen stehen Hausérzte, Fachirzte
und Apotheken zur Verfiigung, sodass eine umfassende medizinische Versorgung gewahrleistet
ist.

Insgesamt bietet die Lage der Wohnung in Bremen-Farge eine harmonische Kombination aus
ruhigem Wohnumfeld und guter Anbindung an die stadtische Infrastruktur, was sie sowohl
fiir Familien als auch fiir Kapitalanleger attraktiv macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Exposé - Galerie

Flur
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Badezimmer
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Galerie

Terrasse, Garten

Ruickansicht des Gebaudes
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Gebaudeansicht und Strafle

www.ohne-makler.net/expose/324213 Seite 7/25



Badezimmer

Kuche mit Elektrogeraten
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Exposeé - Galerie

Badezimmer
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Exposé - Galerie

Toilette

Bad
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Exposeé - Galerie
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Flur
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Galerie

Schlafzimnief

Kiichenzeile mit Elektrogeraten
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Exposé - Galerie

Kiiche

Einbauktiche
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Wohnzimmer mit Balkon

www.ohne-makler.net/expose/324213 Seite 15/25



Exposé - Galerie

Wohnzimmer mit Balkon

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie
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Balkon mit Gartenansicht

- -y,
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Exposé - Galerie

Buro oder Kinderzimmer

Buro oder Kinderzimmer
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Exposeé - Galerie

Treppenraum
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Exposeé - Galerie

Staging Schlafzimmer

Staging Wohnzimmer
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HomeConsult-Bremen, Burchard-Fden-Stx 8, 28213 Bremen
Finest Properties Immobilien GmbH
Geschiftsflihrung

Dobbenweg 11

28203 Bremen

Gutachten. Energicausweise.
Ashestkontrollen. Bauleistungen.
Burchard-Eden-StraBe 8

28213 Bremen

Tal. 0421.321391
Fax 0421.321338
Mobil 0172.420 22 70

Markus.Hoppe@
homeconsult-bremen.com

wwwi. homeconsult-bremen.com

Flachenberechnungen und Zeichnungen nach AuimaB des Hauses

Raum Berechnung
Kellergeschoss

Garage {2,45*5,06)

Keller 1 (1,78*2,68)

Flur KG (4,16*2,0)-{1,22*0,53)
Vorflur {2,23*2,68)-{1*2,68)
Keller 3 {3,37*4,67)+{0,77*0,65)
Keller 2 (3,18*4,71)

Terrasse {6,50*5,50)*0,25

Summe der Flidchen Keller

Hochpaterre

Zimmer 1 {2,21*4,17)

Kiiche {1,98*2,80)-(0,27*0,30)

Flur HP (3,05*1,22)-{0,26*0,32)+{0,90*0,79)
Zimmer 3 {3,32*5,56)

Zimmer 2 {3,26*4,80)

Bad (1,24*1,96)+(0,15*0,66)

Abstell (0,50*0,67)

Balkon {2,80*1,16)*0,5

Vorflur HP {1,16*1,60)

Vorflur zum OG  {1,08*1,05)
Summe der Flsichen Wohnung Hochpaterre
Summe Flachen Hochpaterre

HameConsult-Bremen Bipl. Jur Markus Hoppe

Gutachten. Sach sindiger des B
Energieausweise. Gebdudeenergieberater
Bauleistungen. Asbestsachkundigar gem. TRGS 519, Anl. 4z.
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Fliche m? Bemerkung
Nutzfliche

12,40 m* Garage
4,77 m?
7,67 m?

3,30 m* Abzug Treppe

16,24 m?
14,98 m?

8,94 m? zdhlt zu 25% zur Wohnfliche

68,29 m*

9,22 m?
5,46 m?
4,35 m?
18,46 m?
15,65 m?
2,53 m?
0,34 m?

1,62 m? zihlt zu 50%

1,86 m?
1,13 m?
57,62 m?
60,61 m?

FA Bremen
St.Nr. 60 232 05694
USt-TdNr. DE 114 565 855

Personenzertifiz ert vom

TUVRheinland®

Genau, Richtig,

Oldenburgische Landesbank
IBAN DESS 2802 0050 2424 1259 00
BIC GLBOHDEH230XX
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Grundrisse

Obergeschoss

Essen {2,19*4,19)

Kiiche (1,99*2,81)-{0,29*0,32)

Vorflur 0G {1,18*2,73)

Flur 0G {3,07*1,22)-(0,32*0,26)+{1,40*0,79)
Zimmer 1 {3,37*5,35)

Zimmer 2 {3,03*4,76)

Bad {1,21*1,97)+{0,15*0,66)

Balkon {2,80*1,15)*0,5

Summe der Fléichen Obergeschoss

Dachgeschoss

Dachboden {2,52*2,44)+{1,81*1,21}-{0,38*1,15)
Vorflur DG {1,01*1,21)

Flur DG (2,81*1,21)-{0,13*0,53)

wC {1,19*1,17)

Kind 2 {3,33*4,98)-{0,96*1,03)

Kind 1 {3,27*4,99)-(0,38*0,85)-(0,94*1,03)

Summe der Fléchen Dachgeschoss

Summe Wohnflichen
Summe Nutz- und Verkehrsfldchen

Bremen, 28.10.2022

Zelchnung wurde durch LaseraufmaB am fetigen Objekt erstelk. Abwelchungen durch unbekannte Mauerwerksstiken und

Wandverkleldungen sowle nicht winkellge Wénde sind méglich.
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9,18 m?
5,50 m?
3,22 m?
4,77 m?
18,03 m?
14,42 m?
2,48 m?
1,61 m?
59,21 m?

7,90 m?
1,22 m?
3,33 m?
1,39 m?
15,59 m?
15,03 m?
44,47 m?

170,24 m?

61,21 m?

zahlt zu 50%

Seite 22/25



Grundrisse

omeConsult
Bremen
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Grundrisse

omeConsult
Bremen
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS o vonngebaude

| gemB den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Giiltig bis: 14.09.2032 Registriernummer:
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. Geb3udetyp Zweifamilienhaus, zweiseitig angebaut
| Adresse
o 28777 Bremen
Geb3sudeteil 2 Ganzes Gebdude
| Baujahr Gebdude ° 1957
| Baujahr Wirmeerzeuger * 2012
Anzahl der Wohnungen 2 ,
Gebzudenutzflache (A) 163 I [ nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas H
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser @ |Erdgas H
| Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
. Artder Liftung ® Fensterliiftung ‘ O Luftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung
[1 Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kiihlung [ Kihlung aus Strom
[ Gelieferte Klte [ Kahlung aus Wérme
~ Inspektionspfiichtige Klimaanlagen 8 Anzahl: l Nachstes Filligkeitsdatum der Inspektion:
~ Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
| Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

' Hinweise zu denAngaben uberdleenergetlscheQuahtat desGebaudes

" Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische Gebiudenutzfliche nach dem
| GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen liberschlagige Ver-
. gleiche erméglichen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

' Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

|| Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
{| bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Giberschlégigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
Dipl. Jur. Markus Hoppe

HomeConsult-Bremen A
Burchard-Eden-Str. 8 -4 sl
28213 Bremen omnggggesg

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeteri Anderungsgesetzes zum GEG
2 hur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
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AU SW E I S fur Wohngebéude

(GEG) vom '  08.08.2020

[ENERGIE

79 ff. Gebdudeenergiegesetz

| gemiB den §§

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer:

Treibhausgasemissionen 39,05 kg CO,-Aquivalent /(m3a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
159 kWh/(m?*-a)

| o
100 125 150

175 200 225 >250

177 kWhi/(m?a)
Primérenergiebedarf dieses Gebédudes

= engetes

] s CRCUAl s G > €
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[ Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

| Anforderungen gem#B GEG ?
|| Primarenergicbedarf
kWh/(m? a)

" Ist-Wert KWh/(m?2 a)

* Ist-Wert W/(m?2K)

Anforderungswert

Anforderungswert W/(m?K)

mmetlicher W h iN [J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebadudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen]

Vergleichswerte Endenergie o
i o | &Y

0 25 50 75 100 125 150

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

' Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
. Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pfiichterfiil-
anteil: lung:
% %
% %
% %

. MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
~ ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Maf-

| nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméB § 34 Absatz 2
GEG erfiilit. .
[J Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

] MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gem&8 § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: %

1 siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG

3 nur bei Neubau
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren |

kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

ben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den tatséchlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe- |
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche
(A), die im Alilgemeinen gréBer ist als die Wohnfléche des Gebdudes. |

S




ENERGIEAUSWEIS 1o wonngessude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: @

- Energieverbrauch
' Treibhausgasemissionen kg coz-f\quivalent /(m>a)

0O 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

| Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- | Energie- Anteil Anteil i
Energietrager 2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

| O weitere Eintrage in Anlage

,f_.fjl erleich.swerte Edeeri 3

o | El

0 25 50 75 100 125 150 17 200 225 >250 Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen
o } sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

. Erlduterungen zum Verfahren ,,
| Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter

Gebaudenutzfliche (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines
~ Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises .
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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[ENERGIEAUSWEIS torwomgetiute

gemaB den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich [ nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
& : in Zu- als | geschitzte | geschitzte Kosten
& i i sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
B N Bau ode_r MaBne_lhmenbeschrglbung in bl gl ; ity
Anlagenteile einzelnen Schritten gréBerer | nahme e Ende,we"'ms“-’"de
Modemi-
sierung
1 |Kellerdecke Dammen der Kellerdecke O
m} O
O O
m} m}
o O

[ weitere Eintrége in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Hmwels.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

: eitere Informationen erhalten Sie auf der GEG-Infoseite des BBSR
. sind erhéltlich bei/unter:

Ergéinzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises



E N E RG I EAU SW E I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff Gebaudeenergxegesetz (GEG) vom ! 08 08 2020

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil -
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschrinken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

rneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebzudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschilsse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebzudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heiz6l, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebéudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebédudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,

! die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen

und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugeflihrt werden muss,
. damit die standardisierte innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
| die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

An n zur Nutzun rbarer Energien — Seite 2

. Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
| Energien zur Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In

| dem Feld ,,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art der

~ eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kilteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fiillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung” wird ausge-
| fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
| Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
- maB § 45 GEG erfuillt werden.

1 siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

ite{ O T R T Enene .eve,-b uch selte

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Ab- |
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver- =
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. =
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebiudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen |
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb3dude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstéinde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbra eite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebédude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als &dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart

der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind |
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen |
Vergleichskategorien liegen.
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