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Exposé

Einfamilienhaus in Kempten

Naturnahes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in
Kempten (Allgau) von Privat

Objekt-Nr. OM-324259
Einfamilienhaus

Verkauf: 870.000 €

Ansprechpartner:
Sl M. Kern

= = : 87439 Kempten

H B Bayern

. Deutschland

i

Baujahr 1937 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 440,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,50 Badezimmer 2
Wohnflache 205,00 m? Garagen 2
Nutzflache 240,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich ein Windfang, ein Flur mit Gaste-WC, ein grofies
Wohnzimmer mit Erker und Ausgang zu einem grof3en Balkon, von dem man direkt tiber eine
Wendeltreppe in den Garten gelangt, eine Kiiche mit angrenzender Speisekammer sowie ein
weiterer Wohnraum.

Im Dachgeschoss befindet sich ein Badezimmer sowie 2 Schlafzimmer. Das grof3ere
Schlafzimmer hat einen Zugang zu einem Dachbalkon mit Fernblick zu den Alpen.

Im Untergeschoss befindet sich die Einliegerwohnung mit eigenem, tiberdachtem Eingang,
Flur, einem Schlafzimmer, einem Wohnzimmer, kleiner Kiiche sowie ein Badezimmer. Vom
Wohnzimmer aus hat man den Zugang zu einer grof3en und tiberdachten, windgeschiitzten
Terrasse. (Anmerkung: u.a. auf dem Bild nur schwer zu erkennen: die zwei Clematis, die an
den beiden Stutzpfeilern wachsen und ab Frihling wunderschén bltithen.)

Das Untergeschoss bietet, zusatzlich zu der ELW, 2 geflieste Kellerraume inkl. Heizungsraum,
einen beheizbaren Raum mit Fenster und einen Ausgang zum Garten sowie zu der
Doppelgarage.

Weiteres

- 2fach verglaste Holzfenster und Terrassen-Turen

- Einbauktiche

- Rollladen

- Wasserzisterne im Garten

- Apfelbaum,

- Extrakamin mit angeschlossenem Speckstein-Holzofen (ca. 2012)

- 3 Kellerraume

- Gas-Zentralheizung (2014)

- mit Holz ausgekleideter Dachspitz, inkl. Warmedammung.

- Neuer Hausteil (ca. 38%): 1990ger

Ausstattung

- 2fach verglaste Holzfenster und Terrassen-Ttliren

- Einbaukitiche

- Rollladen

- Wasserzisterne mit elektr. Pumpe im Garten

- Apfelbaum,

- Extrakamin mit angeschlossenem Holzofen (ca. 2012)

- 3 Kellerrdume, einer mit Fenster und Heizung

- Gas-Zentralheizung (2014)

- mit Holz ausgekleideter Dachspitz, inkl. Dammung.

- Neuer Hausteil (ca. 38%): 1990ger

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die Immobilie liegt naturnah am nordéstlichen Ortsrand der Allgau-Metropole Kempten, nahe
am Iller-Radwanderweg. Durch die gute Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist man
schnell in der Innenstadt oder in ca. 8 Minuten per Fahrrad den wunderschén griinen Iller-
Radwanderweg entlang.

In weniger als 5 Minuten erreichen Sie zu Fuf3: den wunderschénen Iller-Radwanderweg,

einen Supermarkt, zwei Backer, einen Bioladen, Kindergarten, Bushaltestellen, ein Arztehaus
und Apotheke. Grund- und Teilhauptschule sind zu Fuf3 ebenfalls gut erreichbar.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 108,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Immobilie von Seite
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Galerie

Immobilie vom Garten

Erdgeschofs Wohnzimmer 01
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Galerie

Erdgeschof Wohnzimmer 02

Erdgeschof3 Erker 01
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Galerie

Erdgeschofs Wohnzimmer Kaminofe

»
¥ L

Grof3er Balkon Erdgescho
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Blick vom Balkon

Erdgeschof3 Erker 02
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Galerie

Grofies Wohnzimmer EG

Gastetoilette EG
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Einbauktiche 01

Einbaukitiche 02
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Galerie

Treppe vom OG ins EG Schlafzimmer im OG 01

Schlafzimmer im OG 02
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Balkon im Obergeschof3

Bad im Obergeschof3
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Galerie

Toilette im Bad OG

Bad Waschbecken OG

www.ohne-makler.net/expose/324259 Seite 13/26



Galerie

Zimmer OG mit Dachfenster 01

Zimmer OG mit Dachfenster 02
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Galerie

Raum OG mit Fenster 01

Raum OG mit Fenster 02
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Raum OG mit Fenster 03

Eingang Einliegerwohnung
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Galerie

Ausgang Einliegerwohnung Ausgang Einliegerwohnung Sonne

Bad Einliegerwohnung 01
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Bad Einliegerwohnung 02

Schlafzimmer Einliegerwohnung
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Galerie

Wohnzimmer Einliegerwohnung

Raum mit AnschliiSen fur Kiiche
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Galerie

Uberdachte grofie Terasse

Treppe von EG in UG
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Heizungsraum

Kellerraum
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Galerie

Kellerraum mit Ausgang
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Grundrisse
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Erdgeschof3 mit Erker u. Balkon
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Grundrisse
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Obergeschof3 mit Balkon
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Grundrisse
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Untergeschof mit ELW / Terasse
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Doppelgarage
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