J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Unna

Provisionsfrei - Saniertes Mehrfamilienhaus in guter
Lage

Objekt-Nr. OM-324265
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 529.000 €

Ansprechpartner:
Nathalie Burgel

Handwerkstrafie 7

59427 Unna
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1900 Zustand modernisiert
Grundstticksflache 724,00 m? Schlafzimmer 6
Etagen 3 Badezimmer 3
Zimmer 10,00 Garagen 1
Wohnfldche 254,39 m? Carports 1
Nutzflache 254,39 m? Stellplatze 6
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem Mehrfamilienhaus fiir die ganze Familie oder spielen mit
dem Gedanken eine Immobilie zu vermieten, da sind Sie hier definitiv richtig!

Wir verkaufen unser liebevoll renoviertes und saniertes Mehrfamilienhaus in super zentraler
sowie guter Lage in Unna Massen. Das im Jahre 1900 erbaute Mehrfamilienhaus wurde in
den letzten Jahren umfangreich saniert und renoviert. Dabei wurden hochwertige Materialien
verwendet und auf ein modernes Erscheinungsbild geachtet. Das absolute Highlight ist das
Erdgeschoss. Mit seinen 122,31 qm kann man sich nicht nur frei entfalten, sondern genief3t
eine besondere Deckenhdhe mit freigelegten Balken. Des Weiteren befindet sich im
Erdgeschoss neben dem Haupteingang noch ein Nebeneingang der in den Anbau fiihrt. Eine
moderne, erst 2023 gekaufte Einbauktiche mit Kiicheninsel rundet das Ganze ab und ist im
Kaufpreis mit inbegriffen, hier wurde auch im Zuge dessen das Kiichenfenster erneuert. Das
Esszimmer und die Kiiche sind mit einem Durchbruch miteinander verbunden, perfekt fir ein
schénes Zusammenkommen mit der Familie und Freunden. Eine Lofttiire kann nachtraglich
eingebaut werden. Aufgeteilt ist die Wohnung in Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche, Diele,
Kinderzimmer/Arbeitszimmer, Bad, Schlafzimmer und ein sehr grofier Dachboden der kiinftig
als weitere Aufenthaltsméglichkeit dienen kann.

Im ersten OG befindet sich eine 78,44 qm Wohnung mit einer tollen Aufteilung. Zu den
Highlights zahlen ein gerdumiges Wohnzimmer, ein Arbeitszimmer/Kinderzimmer, ein
begehbarer Kleiderschrank der in das Schlafzimmer fiihrt, sowie ein modernes zeitloses Bad
mit extra grofer Badewanne. Diese 1adt gerade bei kalten und stressigen Tagen zur
Entspannung ein. Die Dusche wurde auf einem Podest eingelassen.

Im Dachgeschoss befindet sich zu guter letzt eine super schéne und gemiitliche Wohnung mit
53,64 qm. Zu den Highlights zahlen der Spitzboden der sich mit einer hochwertigen
Wendeltreppe erreichen lasst, das modernisierte Bad mit mafangefertiger Duschkabine, sowie
ein begehbarer Kleiderschrank.

Das freistehende Mehrfamilienhaus wurde 2021 mit einem neuen Dach eingedeckt und die
Dachfenster zeitgleich erneuert. 2023 wurde auf das Dach eine Photovoltaikanlage mit einem
13 kWh Speicher verbaut. Modulhersteller ist Meyer Burger, der Speicher ist von Varta und
der Wechselrichter von SMA. Die Energie kann sowohl eingespeist sowie zum Eigennutzen
verwendet werden. Im Zuge dessen wurde auch ein neuer Zahlerschrank verbaut, der als
Besonderheit ein Mediafeld beinhaltet.

Das Mehrfamilienhaus ist voll unterkellert, hier befindet sich neben AbstellrAumen ein
Partyraum mit eingebauter Bartheke. Jede Partei hat einen eigenen Keller. Zwei kleine
Schuppen sowie ein grofier Schuppen stehen ebenfalls Verfligung. Auf dem Hof kénnen 6
Autos parken, eine Garage sowie ein Carport kénnen ebenfalls als Parkmoglichkeiten genutzt
werden.

Im Aufienbereich kann man seiner Kreativitat freien Raum lassen. Im vorderen Bereich des
Grundstiicks befindet sich ein kleiner Garten der bis dato als Blumenwiese genutzt wurde.
Hinter dem Haus befindet sich ein weiterer Garten der mit drei IBC Behélter, einer Sitzecke
sowie einer gegossenen Umrandung mit einer Bodenplatte ausgestattet ist. Hier kénnte ein
Whirlpool oder ein kleines Becken seinen Platz finden.

Die Daten zusammengefasst:

* Baujahr 1900

* Dach und Dachfenster aus 2021

* Heizung von 2011

* 13 KwH Photovoltaik

* Ktiche im EG inbegriffen

* IBC Behalter inbegriffen

* freigelegte Holzbalkendecke EG
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* Wohneinheiten beim Kauf unbewohnt
* Wohnung EG 122,31 gqm

* Wohnung OG 78,44 qm

* Wohnung DG 53,64 qm

Verkauf von Privat! Provisionsfrei!

Ausstattung

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in Unna-Massen. Die idyllische Gemeinde im Kreis Unna
bietet eine ausgezeichnete Anbindung an umliegende Stadte und zeichnet sich besonders fiir
seine familienfreundliche Atmosphare sowie hohe Lebensqualitat aus. Eine Vielzahl an
Freizeit- und Erholungsmoéglichkeiten sind vorhanden.

Der tagliche Bedarf wird durch die umliegenden Geschifte abgedeckt. Kindergarten, Schulen
und offentliche Einrichtungen sind fuBlaufig erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Die Autobahnen A2 und Al sind nur wenige
Autominuten entfernt. Zudem verfiigt Unna-Massen tiber einen Bahnhof der ebenfalls von
dem Objekt fuplaufig erreichbar ist.

Im gesamtem betrachtet bietet Unna-Massen eine ideale Mischung aus einer guten
Infrastruktur, 1andlicher Charme, sowie eine gute Anbindung an umliegende Stadte.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 261,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Aufienansicht
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Galerie

Ansicht Haus

Y

Garten
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Garten

Esszimmer EG
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Galerie

Einbauktiche EG

Wohnzimmer EG
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Kinderzimmer EG Bad EG

Schlafzimmer Anbau EG
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Galerie
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Galerie

Einbauschrank 1. OG

Schlafzimmer 1. OG
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Galerie

Kiche 1. OG

Arbeitszimmer 1. OG
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Galerie

Wohnzimmer 1. OG

Bad DG
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Wohnhaus Handwerkstr. 7, 59427 Unna
Gezeichnet nach dem Aufmaf} am 11.04.2024 Mafistab 1; 100

Bauzeichner P, Cieslinski Tannhéuserstr. 8, 59075 Hamm

2295

www.ohne-makler.net/expose/324265

DACHGESCHOSS

1.0 m

20 m

20 m

1.0 m

Seite 13/16



UBERDACHTE 8
SITZPLATZ GARAGE v
4775
W
3
2z
<
Wohnhaus Handwerkstr. 7, 59427 Unna
Gezeichnet nach dem Aufmaf} am 11.04.2024 Mafstab 1; 100
Bauzeichner P. Cieslinski Tannhduserstr, 8, 59075 Hamm
2295
Seite 14/16

www.ohne-makler.net/expose/324265



e [E &M g[]
= 2 Sl ol
[ N N -
i 3.9 rH
= RAUM 1 i
*_L :: w N
& 1y 7\ PN T
5 Hs 236 b
Z He B i
< A H-

OBERGESCHOSS

Wohnhaus Handwerkstr. 7, 59427 Unna

Gezeichnet nach dem Aufmaf} am 11.04.2024 Maflstab 1; 100

Bauzeichner P. Cieslinski Tannhiuserstr. 8, 59075 Hamm
2295

www.ohne-makler.net/expose/324265 Seite 15/16



Exposé - Anhédnge
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