T

ohne-makler

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in BERLIN
3-Zi- Eck- Neubau- Appartement mit TG-Platz -Toplage

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

A

3,00

90,00 m?2
Fernwarme
510 €

Nach Vereinbarung
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Objekt-Nr. OM-324277

Wohnung

Verkauf: 799.995 €

Ansprechpartner:
HR. SCHULZ

10179 BERLIN
Berlin
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Neuwertig
2

1

2. 0G

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Privat + provisionsfrei- bietet grossziigig offen gestaltetes 3- Zi. City- Eck- Appartement bei ca.
90m2 im 2.0G/ 2. Obergeschoss mit Aufzugsanlage, Loggia, Kellerbox und TG-KFZ

Einstellplatz mit Ladeinfrastruktur, in neuwertigem, sehr gepflegtem + zentral gelegenem
Wohnensemble in 10179 Berlin-Mitte bei Parklage.

Bestandteil eines Neubau- Mehrfamilienhauses mit 20 WE Bj. 2016 innerhalb der Wohnanlage
bei 102 WE bestehend aus KG Kellergeschoss mit angrenzender TG Tiefgarage, EG, 1.-5.0G,
DG als Staffelgeschoss in 10179 Berlin- Mitte in der Alten Jakobstr. 48 zugehorig zum Wohn-
Ensemble als Blockrandbebauung Alte Jakobstr. 48, 49, 50, 51 und Stallschreiber Str. 33 und
offenem Aussenbereich.

Innerhalb des KG und der TG wurden neben den Raumen der Technischen
Gebaudeausriistung TGA, die Kellerboxen, die Fahrradraume u.a. integriert.

Die Abfall/ Mullbehalter besitzen einen eigenen Miillraum im EG Erdgeschoss.

Die Aussenanlagen mit Kinderspielplatz sowie Fahrradparker sind hof-/ gartenseitig
angeordnet.

Die Aussenanlagen bilden teils einen raumlichen Ubergang zu den Frei- und Spielflaichen der
angrenzenden Nachbarbebauung sowie direkte Uberginge zum Luisenstadtischen Kirchpark.

Die Erschliessung der Wohneinheit erfolgt tiber das grossziigige modern gestaltete Vestibtil mit
folgendem Treppenraum + Aufzugsanlage (Fahrradgeeignet).

Kern/ Mitttelpunkt der architektonisch offen gestalteten, flurlosen Wohneinheit bietet der ca.
46m2 grosse Wohn-/ Ess- Kiichenbereich bestehend aus Entreé¢/ Empfang mit Abstell-/
Garderobennische, Ess-/ Wohn- und Kiichenbereich bei Einbauktiche mit Kochinsel.

Der Bereich bietet ein Maximum flexibler Gestaltungs- Moblierungs- und Nutzungsoptionen,
bei direkten Zugange zu den 2 separaten Zimmern, Haustechnikraum/ WM
Waschmaschinenraum, gerdumigen Bad als auch zur eckseitig integrierten Loggia bei 2
Zugangen.

Die Wohneinheit bietet ausnahmslos bodentiefe Fenster/Turanlagen bei aussenliegender
transparenter Glasbrustung (frz. Balkone) bzw. zur Loggia.

Die Loggiabriistungen wurden ebenfalls als transparente Glasbristungen ausgefiihrt.

Trotz bodentiefer Fassadenelemente sind ausreichend Wandflachen fiir Méblierungen an
Wanden vorhanden.

Gen Stallschreiberstr. sind den Fenster-/Ttrlelementen Glasbriistungen und elektrisch
bedienbare Warema- Raffstorelamellen als Sonnenschutz und Teilverdunkelung vorgeschaltet.

Die Zu- und Abfahrt der TG Tiefgarage mit elektrischem Rolltor bei Handsensoren wurde gen
Stallschreiber Str. angeordnet.

Allgemeine Zugange erfolgen tiber elektronische Chip-Transponder-Schliessungen.

Die Wohneinheit als auch der separate TG Tiefgaragen- Stellplatz werden bezugsfrei verkauft
und Ubergeben.

Der TG Tiefgaragenstellplatz verftigt tiber eigene Elektrolade-Ladestation.

Die E-Zahleinrichtung des Stellplatzes lauft derzeit direkt tiber die Elt- Zahlmessung der
Wohneinheit.

Sofern der Interessent/ Erwerber nur die WE erwerben mochte erhoht sich der KP fur die WE
um 170,- € m2 bezogen auf 89,7m2 gem. TE, nach Vereinbarung.
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Die WEG Wohneigentiimergemeinschaft verfligt tiber eine hohe Instandhaltungsriicklage,
welche anteilig der MEA im Kaufpreis inkludiert ist.

Ubliche bautrigerseitige Restméngel und Méngel der Technischen Gebdudeausriistung TGA
befinden sich im laufenden Klarungsprozess/ -Verfahren.

Ausstattung
Ausstattung WE Wohneinheit

Die Wohnanlage und die WE Wohneinheit kann baujahr- und ausstattungsbedingt als neu-
und hochwertig bezeichnet werden.

Sehr hohe Privatsphire aufgrund der Wohnungslage mittels Strassenachsen- Weitblicken, und
gegenuiberliegenden Nachbarbebauungen bei hauptsachlicher Nichtwohnnutzung wie Biiro-
und Hotelnutzung.

Samtliche in der Wohneinheit verbaute Materialien sind Produkte namhafter Marken-
Hersteller.

Kiiche:

Einbauktiche Fabrikat Nobilia.

Gerate bei/ mit hochwertigen Elt.- Geraten wie Bora Domino- Induktions-Kochfeld -
integriertem Dunstabzug- Teppan Yaki Edelstahl Kochfeld, Spiile Edelstahl Fabr. Franke,
Geschirrspiiler Fabr. Bosch, Backofen/ Mikrowellenkombi Fabr. Bosch, Kiihl-Gefrierschrank
Kombi Fabr. Bosch. In Teilen sind die Gerate WIFI geeignet/ ausgestattet.

Bad:

Sanitarobjekte Sanitarkeramik bzw. Stahlemaille; WC, Bidet, 80er Waschtisch mit
Unterbaumoébel, bodengleiche Duschtasse Scona, Dusch- Glasschiebe Ttranlage, Badewanne
180/80, bei Fabrikaten V+B, Keramag, Kaldewei. Mischbatterien Chrom, Badaccessoires
Chrom.

Elektro/ Daten:

Teils im Leerrohrsystem, Elektroausstattung bei Programm Gira E2 reinweiss.

Boden/ Wande /Decken:

Alle Béden sind mit betonfarbigem Feinsteinzeug 60/30 gefliest. Im gleichem Material/ Farbe/
Verband ist der Boden des Bades sowie bei Material/ Farbe in Wandteilbereichen belegt.

Wande/ Deckenuntersichten:

Oberflachen gespachtelt und beschichtet, scheuerbestindig, Farbton reinweiss.
Innenturen:

Innentiiren bei Ttrhéhen bei Sonderhéhen von 2,26m. Farbton RAL9016.
Edelstahlgarnituren Fabrikat FSB 1076.

WE- Abschlusstir:

Fabr. Wirus, RC 2-3, Mehrfachverriegelung, absenkbare Bodendichtung, Gleitschienen -OTS,
Weitwinkelspion, gem. Zulassung.

ABUS Panzerriegel und Sicherheitsgarnitur Edelstahl, gleichschliessend.
Raumhohen:

Lichte Raumhohe: ca. 2.74m

Daten:

Wohnanlage/ Wohnensemble mit 102 WE (5 Hauser) gesamt;
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Mehrfamilien- Wohnhaus Ne 48 mit 20 WE;

Baujahr:2016 Fertigstellung/ Ubergabe;

Heizungsart/ Medium: zentral, Fussbodenheizung, Fernwarme;
WW-Medium: Fernwarme;

Verteiler Nutzergruppen x%/ y%: 30 Grund// 70 Verbrauch;
Objektzustand: neuwertig;

Qualitat der Ausstattung: hoch- Premium, analog Beschreibung + Bestand;
Nutzung Wohnen: derzeit Eigennutzung;

bezugsfrei: nach Abstimmung/ zur Ubergabe;

Wil: ca. 90m2 (gem. TE 89,70 m2);

Keller: 1x Kellerbox;

KFZ: 1x TG Tiefgaragen- Stellplatz mit E-Ladestation;

WE Hausgeld/ Wohngeld warm p.m. ab 2025: 510,00 €;
einschl. HK/ Warm-Kaltwasser p.m. ca. 210,00 €;

einschl. Inst.ricklage p.m. 35,95 €;

TG Hausgeld/ Wohngeld warm p.m. ab 2025: 26,00 €;

einschl. Inst.ricklage p.m. 1,67 €;

Energieausweis 23.08.2018 liegt vor (gtltig bis 31.07.2027)
Energieverbrauchskennwert 63,1 kWh/ (m2a)
Instandhaltungsruicklage: sehr hoch;

Sonderumlagen: flir 2025 nicht geplant;

Kaufpreis: WE+TG: 799.995,-;

Ansatz WE + KFZ Stellplatz: (748.995,- + 51.000,- = 799.995,-);
m2 Preis bezogen nur auf WE (89,7 TE): 8.350,00 €/ m2;

m2 Preis bezogen auf WE incl. TG: 8.918,56 €/ m2;

Sonstiges Einbaukitiche: der KP beinhaltet die Einbauktiche.
sonstiges Inventar: KP nach Vereinbarung.

Besichtigung:nach Vereinbarung

Unterlagen zur Anlage und WE: auf Anfrage bei ernsthaftem Interesse;

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage
Lage

Sehr Verkehrsgtinstige, ausserst begehrte innerstadtische Top- Wohnlage.
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Unmittelbar neben und bei Zugang zum Luisenstadtischen Kirchpark.

Die Wohnanlage/ Wohnensemble der 5 Hauser bei 102 Wohnungen wurde auf dem
ehemaligen Mauer- Grenzstreifen (Luisenstadt) unmittelbar angrenzend am Luisenstadtischen
Kirchpark vom renommierten Bautrager Patrizia bei Architektenentwurf seitens des
renommierten Architekturbtiros KSP (Juirgen) Engel Architekten errichtet.

Offentlicher Nahverkehr/ Individualverkehr:

Diverse Buslininien.

U Bahn: U2 Spittelmarkt. U2 Markische Museum, U8 Moritzplatz U8 Heinrich-Heine-Str.
S-Bahn Jannowitzbriicke,

Individualverkehr: KFZ-Nutzung lagebedingt nahe Hauptverkehrsachsen hervorragend.
E-Ladestationen im 6ffentlichem Strassenland: diverse, teils in unmittelbarer Nahe.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 63,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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ENERGIEAUSWEIS « wongebiue

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Giiltig bis: 22.08.2028 Registriernummer . BE-2018-002146844 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienreiheneckhaus

Adresse Alte Jakobstr. 48-51 / Stallschreiberstr. 33, 10179 Berlin

Gebaudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude ° 2016

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2016

Anzahl Wohnungen 102

Gebaudenutzfliche (Ay) 8.726,5 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt

" Wesentliche Energietrager fir

Heizung und Warmwasser Fernwérme aus Kraft-Warme-Kopplung, fossil

Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:

Art der Liiftung / Kithlung X Fensterluftung 0 Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung [1 Neubau O Meodernisierung [0 Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb#udenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

D Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O Eigenttimer X Aussteller

(1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebsude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,

einen Uberschligigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen. ‘ .
Dipl.~ing. Kok, Dulbrow

Geraer Str. 3d
12209 Berlin
mob.: 0177 3754702

Dipl.-Ing. Karl-Heinz Dubrow

econpass /
Geraer Str. 3d é Vg ,(
12209 Berlin 23.08.2018 i o

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

Aussteller:

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

! Energi F 19.24



ENERGIEAUSWEIS  wormgesiuae

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer 2 BE-2018-002146844 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen® 14,2 kg/(m*a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
63,1  kWhi(m*a)
AR c | o | £ | ¢ o
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225

451  KWhi(m?-a)

Primirenergiebedarf dieses Gebédudes

Anforderungen geméf EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 451 KWh/(m*a) Anforderungswert 64,3 KWh/(m?-a) )Z( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[ Verfahren nach DIN V 18599
[1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

¥ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Energetische Qualitdt der Gebsudehille Hy'
Ist-Wert 0,48 W/(m*K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

0,63 WI(m>K)

] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

; . - ; 63,1 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)]

Angaben zum EEWarmeG . Vergleichswerte Endenergie

Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEW&rmeG) giparBe | c| o | e | £ S
0
Art: Deckungsantell: 9% :J_ 25 50 75 100 125 150 175 200 225 jvzstz3
P IS ] = . =
% YIS S Fo & &
L 5 S &F.o S0 &9 <5
¢EL OF £& 5& BF
% e & $& g £F
FSe ¢ 9F L& £
6 & &¥ g £ &5
Ersatzmafnahmen " & I8 FF
g 3 &
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die = '{,@ {Ug@
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWdrmeG erfiillt. #

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharfien Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten,

[ Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: KWhi/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert

furr die energetische Qualitat der

Gebaudehdile Hy' Wi(m?K)

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
efauben die angegebenen Werte keine Riickschiisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay), die im
Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebadudes.

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nurbei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau

& nur bel Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Sofware, Energieberater Professional 9.2.4



ENERGIEAUSWEIS s womgesiuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer = BE-2018-002146844 3
Energieverbrauch
AR ¢ | o | = | ¢ -
25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

0

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- . Anteil o "
- bis Energietrager * energie- Energ{ek:x\?‘:t])rauch Warmwasser Anie{lil“l;lﬂzung lgm:’
faktor- (W]

Vergleichswerte Endenergie

e c| o | | F | R

o =25 &0 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
4 auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
2 _04,5 ‘61? _ é_‘? & .§§ct-’ é‘-'g ‘ c‘,ﬁ‘“g Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt

R ) 5.0 S SF wird.
7 ~Z‘% ~Z‘% (@}0@9 6-‘;‘? & @c‘?é@ _‘_ggf Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
1§? é‘ zf} Q‘QGO Q°§' ‘Egl ‘gcg’ '9? :&9 beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q'i? Q‘ﬁ 6? q-c,? qufé\ Q..\il_'(? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
{g@ s Qb q§§‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

e g & -gc,o \ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmitlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' giehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 gjehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kithlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Energieberater Professional 9.2.4



ENERGIEAUSWEIS . wonngevsue

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Empfehlungen des Ausstellers

18. November

Registriernummer >

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

2013

BE-2018-002146844

4

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X moglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
" i ) geschditzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gﬁ;ﬂ:ﬁgf eingesparte
mit groRerer maR- toraat Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
| Endenergie _
1 Luftung zentrale Luftungsanlage mit X 0

Warmeriickgewinnung

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter:

Geraer Sir. 3 d, 12209 Berlin

Dipl.-Ing. Karl-Heinz Dubrow, econpass

Erginzende Erliduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Das Wohnhaus hat funf Aufgénge, ist voll unterkellert und besitzt eine Tiefgarage. Es sind 2 Fernwarme-Ubergabestationen
integriert (in Alte Jakobstr. 48 flr Haus 3 bis 5 und Alte Jakobstr. 51 fur Haus 1 + 2).

! giehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Holtgenroth

Er Pr

19.2.4

2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS 1 wonngebiue

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom :

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b4ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, woftr und in welcher Art erneuer-

bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Prim#renergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille ~Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende

Umfassungs flichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeilbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
biudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahrlich benstigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWi#rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneusrbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
Ersatzmafinahmen” wird ausgefilllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafinahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustindigen Behorde als Nachweis
des Umfangs derPflichterfullung durchdie Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fir das Gebadude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fithrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
bidudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rilckschluss auf den kunf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
ginbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebsude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



