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Exposé

Einfamilienhaus in Roetgen

Architektenhaus in Roetgen - Besichtigungstermine am
21. & 22.12.2024 (nach Vereinbarung)

Objekt-Nr. OM-324298
Einfamilienhaus

Verkauf: 895.000 €

Ansprechpartner:
Vera Bukvic

52159 Roetgen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Baujahr 2015 Ubernahmedatum 01.03.2025

Grundstticksflache 615,00 m? Zustand gepflegt

Etagen 2 Schlafzimmer 4

Zimmer 6,00 Badezimmer 3

Wohnflache 187,00 m? Garagen 1

Nutzflache 187,00 m? Stellplatze 1

Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung
Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung
Dieses beeindruckende Architektenhaus liegt in einer begehrten und ruhigen Wohngegend von
Roetgen und bietet modernen Wohnkomfort in perfekter Kombination mit allem, was

man sich winschen kann. Auf einem 615 m? grof3en Grundstiick erstreckt sich das 186
m?2grof3e Haus, das mit einer grofztigigen Raumaufteilung, exklusiver Ausstattung und
hochwertiger Haustechnik tiberzeugt.

Das Haus verteilt sich auf zwei Etagen und einen Dachboden, die tiber ein zentrales
Treppenhaus miteinander verbunden sind.

Das Erdgeschoss verfligt tiber einen grof3ziigigen, lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich,
der mit einer exklusiven Einbauktiche ausgestattet ist.

Durch hochwertige Schiebe-Glaselemente im Wohnbereich entsteht eine perfekte Verbindung
zwischen Innen- und Auf3enbereich, und der direkte Zugang zur tiberdachten Terrasse sorgt
fiir zusatzlichen Komfort.

Der offene, grofiziigige Eingangsbereich heif3t Sie herzlich willkommen. Hier erwartet Sie
neben dem Wohn- und Essbereich eine grof3zligige Garderobe mit groffem Einbauschrank,

ein modernes Gaste-WC mit Dusche, ein funktionaler Fitnessraum, ein Haustechnikraum
sowie ein praktischer Hauswirtschaftsraum.

Im Obergeschoss befinden sich zwei einladende Kinderzimmer mit jeweils einer Empore sowie
ein modernes Badezimmer mit Dusche.

Der Elternbereich ist eine separate Suite, die tiber ein Schlafzimmer, eine offene Umkleide und
ein stilvolles

Badezimmer mit Badewanne & grof3zltigigem Duschbereich verfiigt — ein Ort der Ruhe und
Privatsphére.

Ausstattung

Das gesamte Haus ist mit einer Fuf3bodenheizung ausgestattet & verfiigt tiber eine moderne
Be- und Entliaftungsanlage mit Energiertickgewinnung, die stets fir ein angenehmes
Raumklima sorgt.

Die hochwertigen Dreifachverglasungsfenster bieten hervorragende Isolierung und sind mit
elektrischen Raffstores mafgefertigten Plissees ausgestattet.

Die Immobilie bietet eine geraumige Doppelgarage mit integriertem Werkraum sowie einen
direkten Zugang zum Garten.

Das Haus bietet ideale Voraussetzungen fiir anspruchsvolle & naturbewusste Familien, die
eine moderne Gesamtausstattung mit einer ansprechenden Architektur, Raumaufteilung und
modernster Haustechnik bevorzugen. Sehr geringer Energieverbrauch !

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Sprechen Sie uns an und vereinbaren Sie mit uns einen Besichtigungstermin am 21.12. oder
22.12.2024.

Lage

Die Lage zeichnet sich durch eine hervorragende Infrastruktur aus, mit kurzen Wegen zu

Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und einer guten Anbindung an den
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offentlichen Verkehr. Umgeben von einer ruhigen, naturnahen Umgebung ist dieses Zuhause

perfekt fiir Familien oder als Riickzugsort fiir entspanntes Wohnen und Arbeiten im Home

Office.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel

Seite 3/9

www.ohne-makler.net/expose/324298



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 1,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Haus / Garten
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Galerie

EIngang / Gallerie

Offener Wohnbereich
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Galerie

Gallerie 1 Obergeschoss
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Galerie

Aussicht Esszimmer

Fitnessraum

www.ohne-makler.net/expose/324298 Seite 8/9



Galerie

I
Winterlandschaft
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