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Exposé

Erdgeschosswohnung in Essen

2-Zimmer-Wohnung: Helle, frisch sanierte Wohnung mit
groBem Balkon und durchdachtem Grundriss

Objekt-Nr. OM-324386
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 715 € + NK

Ansprechpartner:
Frau Nehrke

Am Linink 50
45239 Essen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1968 Mietsicherheit 2.145 €
Etagen 3 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,50 Ubernahmedatum 01.02.2025
Wohnflache 64,94 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Nutzflache 7,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Ol Badezimmer 1
Nebenkosten 160 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 120 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 280 €
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Objektbeschreibung

Frisch sanierte Wohnung mit grofiem Balkon und durchdachtem Grundriss

Diese frisch sanierte Wohnung besticht durch einen cleveren Grundriss und eine hochwertige
Ausstattung. Schon beim Betreten fallt der grof3zligige Wohnbereich ins Auge, der das
Herzstiick der Wohnung bildet und durch seine Offenheit und Helligkeit beeindruckt.

Von hier aus gelangt man direkt in alle weiteren Radume: eine gemdiitliche, praktische Kiiche,
ein schoén grofies Schlafzimmer, sowie das neue, modern geflieste Badezimmer. Dieses bietet
nicht nur viel Platz, sondern auch einen Waschmaschinenanschluss fiir zusatzlichen Komfort.

Ein weiteres Highlight ist der Zugang zum grof3ziigigen Balkon, der sich direkt vom
Wohnbereich aus erschliefst. Mit Blick ins Gruine 1adt er dazu ein, die Ruhe zu geniefSen und
entspannte Stunden im Freien zu verbringen.

Weif3e Tiiren und die neue Eingangstiir verleihen der Wohnung einen modernen, klaren Stil,
wahrend die Fliesen in Kiche und Bad fiir eine praktische und stilvolle Gestaltung sorgen.
Perfekt fur alle, die modernes Wohnen in einer durchdachten Raumaufteilung suchen!

Ausstattung

Fliesenboden in Bad und Kiiche, neuer Laminatboden in allen anderen Radumen, grofier
Wohn- und Essbereich, grofies Schlafzimmer, neue Wohnungstiir, Rolladen

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

Lage

Die Wohnung befindet sich in Essen-Fischlaken, einem ruhigen und naturnahen Stadtteil, der
far seine idyllische Lage und hohe Lebensqualitat bekannt ist. Fischlaken bietet die perfekte
Kombination aus ldndlichem Charme und guter Anbindung an die umliegenden Stadtteile und
die Essener Innenstadt.

Am Liinink liegt in einer angenehmen Wohngegend mit einer Mischung aus Ein- und
Mehrfamilienhdausern. Die Umgebung ist gepragt von viel Griin und einer ruhigen
Nachbarschaft. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten
mit dem Auto oder den o6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.

Die Nahe zum Baldeneysee und den umliegenden Waldern bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten wie Wandern, Radfahren und Wassersport. Besonders praktisch ist die
schnelle Erreichbarkeit des charmanten Stadtteils Essen-Werden, der nur wenige Minuten
entfernt liegt. Werden bietet eine attraktive Altstadt mit Restaurants, Cafés,
Einkaufsmoglichkeiten und kulturellen Angeboten wie der Folkwang-Universitat der Kiinste.

Gleichzeitig sorgt die gute Verkehrsanbindung fiir Flexibilitat: Bushaltestellen sind schnell zu
erreichen, und die Essener Innenstadt ist in etwa 20 Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/324386

Seite 3/9



Galerie

Wohnzimmer

Essbereich
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Badezimmer

Kuche
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Galerie

Kuche

Balkon
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Galerie

Seite 8/9

www.ohne-makler.net/expose/324386



Am Liinink 50 Essen

L]
Am Liinink 50, 45239 Essen, Nordrhein-Westfalen, DE . m mqglcplq n
GESAMTFLACHE: 60,80 m? - WOHNFLACHE: 60,80 m? - ETAGEN: 1 - RAUME: 4 It
V¥ Erdgeschoss GESAMTFLACHE: 60,80 m? - WOHNFLACHE: 60.80 m? - RAUME: 4

0 1 2 3m
1:61
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