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Exposé

Einfamilienhaus in Duisburg

Von Privat: Freistehendes Zweifamilien- oder
Generationenhaus mit hochwertiger Ausstattung

Baujahr 1964

Grundstucksflache 961,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 7,00
Wohnflache 275,84 m?
Nutzflache 68,29 m?
Energietrager 01

www.ohne-makler.net/expose/324395

Objekt-Nr. OM-324395

Einfamilienhaus

Verkauf: 795.000 €

47228 Duisburg
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Nach Vereinbarung
gepflegt

5

2
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Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Der Energieausweis ist beantragt und wird zur Besichtigung vorliegen.

Zum Verkauf steht dieses grofziigige und gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1964, mit
einer Wohnfldche von ca. 275 m? und einem schon angelegten Grundstiick von ca. 961 m?2.
Das Haus bietet zwei separate Wohneinheiten, ideal fiir eine grof3e Familie oder als
Generationenhaus.

Erdgeschoss: Im Erdgeschoss erwartet Sie ein lichtdurchflutetes, grofes Wohnzimmer mit
Kamin und angrenzendem Essbereich, der direkten Zugang zum weitlaufigen Garten bietet.
Die moderne, geraumige Kiiche ist perfekt ausgestattet und lasst keine Wiinsche offen. Ein
Ankleidezimmer, das auch als Kinderzimmer oder Bliro genutzt werden kann, ein Gaste-WC,
sowie ein grofzligiges Schlafzimmer runden das Raumangebot ab. Im Kellergeschoss befinden
sich ein weiteres Biiro, eine Waschkitiche, ein Heizungsraum sowie ein zusatzlicher
Kellerraum. Des Weiteren befindet sich im Untergeschoss das grofizligige Badezimmer, welches
aufgrund der hochwertigen Ausstattung ein wahrer Blickfang ist.

Dachgeschoss: Die Wohnung im Dachgeschoss besticht durch ein grofies Wohn-Esszimmer

mit Kamin, zwei weitere Schlafzimmer und eine geraumige Kiiche, die sowohl funktional als
auch einladend ist. Das Tageslicht-Badezimmer mit Dusche, WC und Waschtisch rundet die
obere Wohneinheit ab.

Augienbereich: Der Garten des Hauses ist eine wahre Oase, ausgestattet mit einem Swimming-
Pool und einem Jacuzzi - ideal, um die Sommertage in vollen Ziugen zu geniefSen. Zusatzlich
befindet sich auf dem Grundstiick ein weiteres Gebaude mit einer Gewerbe- und Nutzflache
von ca. 45,22 m?, welches zunéchst als Biiro gedient hat und jetzt zum Hobbyraum
umfunktioniert wurde. Dies ist ein wahrer Vorteil fiir jeden Unternehmer, da es sich hier um
eine offizielle Gewerbeflache handelt und somit das Leben mit der Familie und der Arbeit ideal
vereint werden kann.

Garage & Stellplatze: Das Haus bietet zudem eine grof3e Garage sowie Platz fiir zwei weitere
PKW vor der Garage, was fir ausreichend Parkmoglichkeiten sorgt.

Ausstattung: Die hochwertige Ausstattung im gesamten Haus lasst keine Wiinsche offen.
Beheizt wird das Gebaude mittels einer Ol-Zentralheizung. Das Haus befindet sich insgesamt
in einem sehr gepflegten Zustand und bietet somit einen hohen Wohnkomfort. Zu Ihrer
Sicherheit ist eine moderne Alarmanlage installiert, sodass Sie stets sorgenfrei in den Urlaub
reisen kénnen und Thre Immobilie dauerhaft gesichert ist. Ein Balkonkraftwerk ist ebenfalls
verbaut und bietet Ihnen eine zusatzliche klimafreundliche Stromzufuhr, wodurch Ihre
monatlichen Stromkosten reduziert werden.

Diese Immobilie ist perfekt fiir eine grof3e Familie oder als Mehrgenerationenhaus geeignet und
bietet sowohl im Innenbereich als auch im Aufenbereich viel Raum fur individuelle

Entfaltung. Ein ideales Zuhause fuir alle, die grof3iztigiges Wohnen mit viel Platz und Komfort
suchen.

Ausstattung

- Freistehendes Zweifamilienhaus

- Zwei separate Wohneinheiten

- Ideal als Generationen- oder Zweifamilienhaus
- Moderne Ausstattung

- Swimmingpool und Jacuzzi

- Grof3e Garage

- Alarmanlage installiert

- Zusatzliches Balkonkraftwerk
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage

Die Immobilie befindet sich im Stadtteil Duisburg-Bergheim, einem ruhigen und gleichzeitig
sehr gut angebundenen Wohnviertel. Bergheim zeichnet sich durch seine griine und
familienfreundliche Umgebung aus, die ideale Voraussetzungen fir ein entspanntes und
komfortables Leben bietet. Die Nachbarschaft besteht ilberwiegend aus gepilegten
Einfamilienh&usern und kleineren Mehrfamilienhdusern, was zu einer angenehmen,
harmonischen Wohnatmosphare beitragt.

Trotz der ruhigen Lage profitieren die Bewohner von einer sehr guten Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz sowie an wichtige Straffenverbindungen. Die Duisburger Innenstadt
ist in wenigen Minuten mit dem Auto oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Auch
die Anbindung an die A59, A42 und A40 ist schnell und unkompliziert, was Pendlern eine
einfache Erreichbarkeit von umliegenden Stadten wie Diisseldorf, Essen und Oberhausen
ermoglicht.

Fur den taglichen Bedarf bietet der Stadtteil eine gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkten, Schulen, Kindergarten und medizinischen
Einrichtungen in der Nahe. Zudem laden zahlreiche Grinflachen, wie der nahegelegene
Landschaftspark oder der Duisburger Stadtwald, zu entspannenden Spaziergangen und
Freizeitaktivitaten ein.

Bergheim vereint somit die Vorziige einer naturnahen Lage mit einer hervorragenden
Anbindung an stadtische Einrichtungen und Verkehrsinfrastrukturen — eine ideale
Kombination fiir Familien, Pendler und Menschen, die einen hohen Wohnkomfort in einer
ruhigen Umgebung suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Garten
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Wohnbereich EG
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Badezimmer

Aniéide /Kind/Buro
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Galerie

Schlafzimmer EG

(Wl QU

Nebengebaude Garten
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Galerie

Keller

Diele OG
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Wohn-Esszimmer DG
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