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Exposé

Doppelhaushalfte in Poing

Gehobene Doppelhaushalfte mit vielen Extras - Top Lage

Grundstucksflache 260,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 4,00
Wohnflache 134,52 m?
Nutzflache 210,83 m?
Energietrager Fernwarme

www.ohne-makler.net/expose/324420

85586 Poing
Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

Objekt-Nr. OM-324420
Doppelhaushalfte

Verkauf: 1.200.000 €

Nach Vereinbarung
gepflegt
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Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Top gepflegte DHH in super Lage. Die Doppelhaushalfte tiberzeugt u.a. durch die nachfolgende
Ausstattung:

*PV-Anlage mit 6,6 kWp und Uberschusseinspeisung
*2 Bader (Gastebad im Erdgeschoss mit Dusche)
*Alle Rollladen elektrisch

*Massivhaus, gemauert

*Fernwarme mit FuSbodenheizung

e*Unterkellert mit 2 Wohnkellerraumen mit Fuf3bodenheizung, einer Abstellkammer sowie dem
Hausanschlussraum

*Elektrische Eingangstiir mit Fingerprint (Ttiréffnung durch Fingerabdruck)
*Entkalkungsanlage zur Wasseraufbereitung

*Hochwertige Armaturen von Villeroy und Boch und Hans Grohe

eUberdachte Terrasse mit elektrischer Markise und elektrischer Seitenmarkise
sWallbox

*2 Starkstromleitungen vom Keller in die Garage fur Wallbox sowie 2. Wallbox oder ggf.
Whirlpool/Pool

*Garage mit Sektionaltor und angeschlossenem Gartenschuppen

*2 Stellplatze vor dem Haus inkl.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Am Park, in der Nahe des Badesees und 15 Minuten zu Fuf von der S-Bahn Haltestelle in
Poing entfernt.

Supermarkte, Arzte, Kindergarten und Schulen fuglaufig zu erreichen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 61,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnzimmer
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Treppenhaus

Badezimmer OG
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Badezimmer OG

Badezimmer OG
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Gastebad EG Gastebad EG

Gastezimmer Keller
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Bauvorhaben Poing

Wohn- und Nutzflachenberechnung nach WoFIV
HausgroRe: 7,45 x 10,00

Doppelhaushilften

Wohnflache Wohn-/
Nutzflache

Kellergeschoss:
Technik 19,07 m?
Abstellraum 8,52 m?
Hobby 1/2 12,61 m? 2522 m?
Diele 4,58 m?
Summe 12,61 m? 57,39 m?
Erdgeschoss:
Kiche 9,82 m? 9,82 m?
Essen / Diele 13,93 m? 13,93 m?
Wohnen 25,74 m? 25,74 m?
Windfang 6,61 m? 6,61 m?
wWcC 2,15 m? 2,15 m?
Terrasse 1/3 7,38 m? 22,15 m?
Summe 65,63 m? 80,40 m?
Obergeschoss:
Kind 1 13,86 m? 13,86 m?
Kind 2 12,22 m? 12,22 m?
Diele 3,98 m? 3,98 m?
Schlafen 17,29 m? 17,29 m?
Bad 8,93 m? 8,93 m?
Summe 56,28 m? 56,28 m?
Garage 16,76 m?
Gesamtsumme: 134,52 m? 210,83 m?

Wohn-/Nutzflache
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS «- wonngevuae

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gebaudeteil
Berechneter Energiebedarf des Gebzudes (i EEEGTGNGNGD “

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebaudes CO,-Emissionen " -3.3 kg/(m*-a)
61.8 kWh/(m?a) Effizienzklasse B

¥

.

0 50 100 150 200 250 300 350 >=400

¥ 29.2 kWh/(m?a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes ("Gesamtenergieeffizienz")
Anforderungen geméR EnEV ?) Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf
IstWert 29.2 kWh/(m?>a) Anforderungswert 63.9 kWh/(m?a) v Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehulle H'; 2 Verfahren nach DIN V 18509
IstWert 0.297 W/(m*K)  Anforderungswert 0.500 W/(m>K) o Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sommerlicher Wammeschutz (bei Neubau) & eingehalten
Endenergiebedarf

: Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2-a) fir " 5
Energietrager Hetzung AR OB Hilfsgeréite 4) Gesamt in kWh/(m2-a)
Nah/Fernw.KWK, erneuerbgr 38.1 21.4 — 59.5
Strom-Mix --- - 2.3 2.3
ErsatzmaRnahmen 3 Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWéarmeG ; y
v Die um 15 % verscharften Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 300 350 >400
eingehalten. 3
Anforderungen nach § 7 Nr. 2i. V. m. § 8 EEW4rmeG S & & S» o S S
Die Anforderungswerte der EnEV sindum 15.0 % verschérft. 2 %eq’ l\% 23 é?é" § ¢:§ ¢;§ 08‘
g & £o = <
Primérenergiebedarf * $’~ & ,295& Q § § g‘? q,}o? gg
Verscharfter Anforderungswert: 54.3 kWh/(m*a). & S s %él\i? l‘oeé?
'S S
Transmissionswarmeverlust H'; é;g'f G g 5
Verschéarfter Anforderungswert: 0.425 W/(m*K). )

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l&asst fur die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen flihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay).

1) freiwillige Angabe 2) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs. 1 Satz 2 EnEV
3) nur bei Neubau im Falle der Anwenduna von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Eneraien-Warmeaesetz 4) aof. einschlieRlich Kithluna
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