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Exposé

Erdgeschosswohnung in Moglingen

Helle 3,5 Zimmer Erdgeschosswohnung mit groRem
Garten und barrierefreiem Zugang

Objekt-Nr. OM-324439
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 445.000 €

71696 Moglingen
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 2011 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,50 Zustand Neuwertig
Wohnflache 81,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Holzpellets Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 30.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 295 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Im Oktober 2025 kénnen Sie diese moderne und lichtdurchflutete Wohnung beziehen, die
durch eine gehobene Innenausstattung besticht und im Erdgeschoss liegt. Die grof3ztigige
Raumaufteilung umfasst dreieinhalb Zimmer, ein vollwertiges Badezimmer, ein separates
Gaste-WC sowie einen praktischen Abstellraum. Zu den besonderen Vorzuigen zahlt der
barrierefreie Zugang, der die Wohnung ideal fir alle Lebenssituationen macht. Dank der Lage
abseits der Strafie genief3en Sie eine auflergewohnlich ruhige Wohnatmosphére — perfekt zum
Entspannen. Zur Wohnung gehort ein grofser Garten mit ca. 140m? in sonniger
Westausrichtung. Fur Ihre Fahrzeuge stehen sowohl ein Tiefgaragenstellplatz als auch ein
Auglenstellplatz zur Verfiigung. Zusatzlich bietet ein Kellerraum weiteren Stauraum.

Ein aktueller Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Gerne vereinbaren wir Besichtigungstermine nach Vorlage einer Finanzierungsbestatigung.

Ausstattung

Das Angebot umfasst eine hochwertige Einbaukiiche mit modernen Elektrogeraten. Der Flur,
das Badezimmer sowie das Gaste-WC sind mit zeitlosen Fliesen ausgestattet, wahrend die
Wohnraume durch einen hochwertigen Vinylboden in Eichenoptik tiberzeugen. Zudem bietet
die Wohnung einen direkten Zugang zum Garten.

FugBiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Gemeinde Méglingen liegt im Herzen des Landkreises Ludwigsburg und bietet eine
attraktive Kombination aus naturnaher Umgebung und hervorragender Infrastruktur. Mit
rund 11.000 Einwohnern und einer gewachsenen Gemeinschaft ist Moglingen eine beliebte
Wohnlage, die sich durch ihre ruhige Atmosphare und gleichzeitig gute Anbindung an die
umliegenden Stadte auszeichnet.

Moglingen verfligt Giber eine direkte Anbindung an die Bundesstraie B27 sowie die Autobahn
AS81. Der o6ffentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut: Mehrere Buslinien verbinden die
Gemeinde mit dem Ludwigsburger Bahnhof. Fusslaufig zu erreichen sind
Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzte sowie zahlreiche Kindergarten und Schulen.
Besonders hervorzuheben ist die Ndhe zu Ludwigsburg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 71,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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