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Exposé

Erdgeschosswohnung in Koln

Gemutliche 2 Zimmer Wohnung Hochwertig Saniert

Objekt-Nr. OM-324440
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 329.000 €

Ansprechpartner:
Behr

Kornblumenweg 10
51147 Koln
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1961 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand saniert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 78,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 78,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 300 €
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Objektbeschreibung

Sonnige 2-Zimmer-Wohnung im Herzen von Kéln-Wahn — Komfort, Moderne & Natur vereint!

Diese kernsanierte 2-Zimmer-Wohnung aus dem Baujahr 1961 bietet Ilhnen modernes Wohnen
auf 78 m? in einer ruhigen und griinen Umgebung in Kéln-Porz Wahn. Die umfassende
Sanierung im Jahr 2018, einschlieBlich neuer Elektrik und Wasserleitungen, garantiert Ilhnen
hochsten Wohnkomfort. Die Wohnung befindet sich in einem makellosen Zustand.

Ein besonderes Highlight ist der Grundofen (4,3 kW), der eine gemiitliche Atmosphare schaftt.
Das barrierefrei gestaltete Badezimmer sowie der geraumige 20 m? Keller erganzen die
zahlreichen Vorteile dieser Immobilie.

Wichtige Details:

*Etage: Hochparterre

*Hausgeld: 300 € monatlich

*Gemeinschaftsgrundstiick: 3.223 m? - ideal ftir Freizeit und Erholung

*Besonderheit: Als Eigentuiimer wiirden wir gerne zunéchst in der Wohnung wohnen bleiben,
sind jedoch offen, diese im Laufe der Zeit zu verlassen.

Ausstattung:

Gegen Aufpreis kdnnen gerne die extra angefertigte Einbaukiiche und die Mébel im
Badezimmer erworben werden.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in einem Reihenmittelhaus in einer griitnen Umgebung von Koéln-
Porz Wahn. Die hervorragende Autobahn-Anbindung sowie diverse Einkaufsméglichkeiten und
Freizeitangebote in unmittelbarer Nahe machen die Lage besonders attraktiv.

Besichtigung:

Haben Sie Interesse? Gerne kénnen wir einen persoénlichen Besichtigungstermin vereinbaren
oder eine Online-Besichtigung durchfiihren. Schreiben Sie uns jederzeit — wir freuen uns auf
Ihre Anfrage!

Ausstattung

Fu3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbaukiiche, Kamin

Lage
Das Objekt liegt in belebter Gegend in Kéln. Mehrere Buslinien verkehren in der Nahe. Zu Fuf3
erreichen Sie einige Restaurants, Backereien, Arzte, Supermarkte und Cafés. Verschiedene

Fitnessstudios, zwei Griin- und Parkanlagen, zwei Buchhandlungen, zwei Modegeschéafte und
eine Bibliothek finden Sie ebenfalls vor Ort.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount
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Galerie

‘Wohnzimmer

Balkon 2
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Galerie

Balkon 1

Kiiche Eingangsbereich
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Kuche 2

Augenansicht Gebaude
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Galerie

Badezimmer

Grundofen
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Galerie

O 20:12

ke H7i7ReC
B 234 °C

Heizung

‘Wohnzimmer
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Galerie

Balkon 1

Badezimmer
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