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Exposé

Wohn- und Geschaftshaus in Hennef

Zentrum Hennef/Sieg - Gepflegtes Wohn-und
Geschaftshaus im Charme der Grunderzeit

Baujahr 1910

Etagen 3

Energietrager Gas

Preis pro m? 2.261,90 €
Ubernahme Nach Vereinbarung

Modernisierung Jahr 2023

www.ohne-makler.net/expose/324474

Objekt-Nr. OM-324474
Wohn- und Geschaftshaus

Verkauf: 665.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Neubacher

Bahnhofstr.9

53773 Hennef
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Zustand
Gesamtflache
Heizung
Nettomiete Soll

Nettomiete Ist

gepflegt

294,00 m?
Zentralheizung
34.800

12.000
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Objektbeschreibung

Das aussagefahige Exposee (PDF) mit allen notwendigen und interessanten Informationen
finden Sie in der Annonce oder erhalten Sie auf Anfrage.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauktiche, Kamin

La g e
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 159,00 KkWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 159,00 kWh/(m?2a)
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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Solide Kapitalanlage mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten!

Wohn- und Geschaftshaus Bahnhofstr.9 53773 Hennef

o » e Perte Lol

LOUNGE e Clt

= COCKTAILBA

Kaufpreis: 665.000 € VB



Solide Kapitalanlage mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten!

Nach fast 40 Jahren in meinem Eigentum, biete ich nun diese Immobilie in
zentraler Lage von Hennef, aus Altersgriinden, nun zum Verkauf an.

Das Wohn- und Geschaftshaus punktet mit seiner guten Bausubstanz und dem
gepflegten Zustand.

Den Kaufer erwartet eine wertige Immobilie in exzellenter Lage mit langfristig
hohem Entwicklungs- und Renditepotential.

Im EG und 1.0G wurde 42 Jahre lang auf 174 gm ein Gastronomiebetrieb
gefihrt (Club Sperl).

Der Pachtvertrag ist beendet.
Dem Erwerber bietet die Moglichkeit, entweder den Betrieb selbst zu fliihren,
mit einem neuen Gastronomen einen Pachtvertrag abzuschlieRen oder die

Flache einer anderen Nutzung zuzufiihren.

Das 2.0G beherbergt eine schicke Maisonettewohnung (2 Ebenen) mit einer
Wohnflache von 120 gm und ist derzeit fiir 1.000 Euro netto/kalt vermietet.

Die Miet- und Pachtertrage 2019 bis 2024 beliefen sich auf 52.920 € jahrlich.

Die GrundstlicksgrofSe betragt 142 qm.



Hausfassade (straBenseitig)
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Hauseingang




Treppenhaus EG zum 1.0G




Treppenhaus zum 1.0G




Treppenhaus vom 1.0G zum 2.0G




Treppenhaus EG zum 2.0G




Wohnungseingang vom Treppenhaus (*)




Zimmer 1 (*)

_ﬁli

v_.

Zimmer 2 (*)







Diele mit Treppenaufgang zur Maisonette (*)




Maisonette mit Treppenaufgang vom 2.0G (*)




Maisonette mit Eichenfachwerk und Kaminofen (*)
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EN ERGlEAUSWElsfmmh,@e;;ude

gemaR den §§ 16 ff der Energleemsparverordnung EnEV vom* 18 11 2013

Registriernummer ? NW-2014-000256585 1 :
Giiltig bis: 28.10.2024 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebédude
Gebaudetyp einseitig angebautes Zweifamilienhaus
Adresse Bahnhofstr. 9, 53773 Hennef
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebdude® 1910
Baujahr Warmeerzeuger* * 2005 !
Anzahl Wohnungen -
Gebaudenutzflache (A,) 353 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

~ Wesentliche Energietrager fiir | Erdgas H
Heizung und Warmwasser?

_Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
Art der L[]ftung/K[]hlung ¥ Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung [ Anlage zur
O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung KOhiung
Anlass der Ausstellung des L Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (A”de’“”Q/EW"e"emng)

- Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse werden auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum
Verbrauch sind freiwillig. (Erldauterungen - siehe Seite 5)
- U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentlimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefuigt (freiwillige Angabe).

'Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Dipl.-Ing. Architekt & * ‘Lﬁ‘
Sebastian Hagen ‘)OQL An
Dorfstrae 17

24784 Westerronfeld 29.10.2014
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

'Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. SMehrfachangaben moglich “bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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Berechneter Energiebedarf des Gebédudes

159 kWh/(m*-a)

i 75 100 125 1450 175 200 225 >250
180 kWhi(m*a) t
& Primédrenergiebedarf dieses Geb&dudes
Anforderun méR EnEV 4 Fiir Energie! berechn Verfahren
Primérener iebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m*:a)  Anforderungswert kWh/(m?*-a) [ Verfahren nach DIN V 18599
Energetisch r GobdudehGlie Hr” S 1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert ﬁ%?u W/(m2K) At et e
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) Y seoiachungen nad 3 st

B

Endenergiebedarf dIesesGebéudes

Registriernummer 2
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen

eingehalten

[Pﬂ:chtangabe in lmmouenanzelgen] s

Aen zum EErms

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWarmeG)

{l

_ i
Ersatzmafnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Em:zmannahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
t.

- 0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

C‘SW

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um 1
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind emgehaltan.

- Verschérfter Anforderungswert

. Primérenergiebedarf: kWh/(m*-a)

Verschérfter Anforderungswert
. fur die energetische Qualitat der
Gebaudehdlle Hy":

Wi(m*K)

'siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

2%siehe Fulsnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
“nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Sgtz 3 EnE

Vergleichswerte Endenergie
Mﬁ& | ¢

D |:E&l

100 125 150 175 200 225 »>250

Erlﬁutnn um hnhn 5

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.
Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnfldche des Geb&udes.

Sfreiwillige Angabe
Snur bei Neubau nur bei Neubau im Fall

EFH: Elnfamlllenhaus MFH: Mehrfamilienhaus
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