
Baujahr 1910

Etagen 3

Energieträger Gas

Preis pro m² 2.261,90 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Modernisierung Jahr 2023

Zustand gepflegt

Gesamtfläche 294,00 m²

Heizung Zentralheizung

Nettomiete Soll 34.800

Nettomiete Ist 12.000

   

Exposé
Wohn- und Geschäftshaus in Hennef

Zentrum Hennef/Sieg - Gepflegtes Wohn-und
Geschäftshaus im Charme der Gründerzeit

Objekt-Nr. OM-324474

Wohn- und Geschäftshaus

Verkauf: 665.000 € 

Ansprechpartner:
Thomas Neubacher

Bahnhofstr.9
53773 Hennef
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Das aussagefähige Exposee (PDF) mit allen notwendigen und interessanten Informationen
finden Sie in der Annonce oder erhalten Sie auf Anfrage.

Ausstattung

Fußboden:

Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Keller, Duschbad, Einbauküche, Kamin

Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/324474 Seite 2/9 



Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf Strom 159,00 kWh/(m²a)

Endenergiebedarf Wärme 159,00 kWh/(m²a)
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

1. 

www.ohne-makler.net/expose/324474 Seite 9/9 



1 
 

 

Solide Kapitalanlage mit vielfältigen Nutzungsmöglichkeiten! 

Wohn- und Geschäftshaus Bahnhofstr.9 53773 Hennef 
 

 

Kaufpreis: 665.000 € VB 
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Solide Kapitalanlage mit vielfältigen Nutzungsmöglichkeiten! 
 

 

Nach fast 40 Jahren in meinem Eigentum, biete ich nun diese Immobilie in 

zentraler Lage von Hennef, aus Altersgründen, nun zum Verkauf an. 
 

 

Das Wohn- und Geschäftshaus punktet mit seiner guten Bausubstanz und dem 

gepflegten Zustand. 
 

 

Den Käufer erwartet eine wertige Immobilie in exzellenter Lage mit langfristig 

hohem Entwicklungs- und Renditepotential. 
 

 

Im EG und 1.OG wurde 42 Jahre lang auf 174 qm ein Gastronomiebetrieb 

geführt (Club Sperl). 

Der Pachtvertrag ist beendet. 
 

Dem Erwerber bietet die Möglichkeit, entweder den Betrieb selbst zu führen, 

mit einem neuen Gastronomen einen Pachtvertrag abzuschließen oder die 

Fläche einer anderen Nutzung zuzuführen.  
 

Das 2.OG beherbergt eine schicke Maisonettewohnung (2 Ebenen) mit einer 

Wohnfläche von 120 qm und ist derzeit für 1.000 Euro netto/kalt vermietet. 
 

Die Miet- und Pachterträge 2019 bis 2024 beliefen sich auf 52.920 € jährlich. 
 

 

Die Grundstücksgröße beträgt 142 qm. 
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Hausfassade (straßenseitig) 
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Rückansicht (Haus in der Bildmitte / Foto 1) 

 
 

Rückansicht (Haus in der Bildmitte / Foto 2) 
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Hauseingang 
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Treppenhaus EG zum 1.OG 
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Treppenhaus zum 1.OG 
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Treppenhaus vom 1.OG zum 2.OG 
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Treppenhaus EG zum 2.OG 
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Wohnungseingang vom Treppenhaus (*) 

 

Diele (*) 
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Zimmer 1 (*) 

 

Zimmer 2 (*) 

 



12 
 

Küche (*) 

 

Bad (*) 
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Bad (*) 

 

Diele mit Treppenaufgang zur Maisonette (*) 
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Diele (*) 

 

Maisonette mit Treppenaufgang vom 2.OG (*) 
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Maisonette mit Eichenfachwerk und Kaminofen (*) 

 

Maisonette mit Eichenfachwerk und Kaminofen (*) 
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Grundrisse 
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