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Exposé

Ladenlokal in Regenstauf

‘N

Gewerberaume im Zentrum von Regenstauf

Objekt-Nr. OM-324528
Ladenlokal

Vermietung: 600 € + NK

Ansprechpartner:
Knut Hierschel
Telefon: 09431 610372

Hauptstr. 14
93128 Regenstauf

Bayern

Deutschland
Baujahr 1995 Ubernahmedatum 01.02.2025
Etagen 3 Zustand gepflegt
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 80 € Gesamtflache 87,00 m?
Heizkosten 80 € Verkaufsflache 87,00 m?
Summe Nebenkosten 160 € Schaufensterfront 5,00 m
Mietsicherheit 1.800 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Angeboten wird ein gepflegtes Ladengeschéft in der Hauptstraie von Regenstauf — eine Top-
Lage mit hoher Sichtbarkeit und guter Erreichbarkeit. Die Ladenflache von 87 m? verteilt sich
auf 3 separate Rdume und ein praktisches Gaste-WC, ideal fiir Dienstleistungsgewerbe im
Beauty- und Wellnessbereich. Die grof3ziigige Fensterfront von ca. 5 Metern, inklusive
Eingangstuir, bietet hervorragende Moglichkeiten fiir die Prasentation Ihrer Produkte oder
Dienstleistungen.

Das Objekt eignet sich bevorzugt fiir Nagelstudios, Fuf3pflege, Kosmetikstudios oder dhnliche
Gewerbe. Gastronomische Nutzung ist ausgeschlossen.

Ausstattung & Zustand

Flache: 87 m?

Fensterfront: 5 Meter inkl. Eingangsttir
Raume: 3 separate Rdume + Gaste-WC

Zustand: Gepflegt; Schonheitsreparaturen sind vom Mieter auszufiihren

Ausstattung

Der Laden wurde zuletzt als Tattoo-Studio genutzt und bietet somit eine vielseitige
Grundstruktur fur verschiedene Gewerbe. Optional kénnen vorhandene
Einrichtungsgegenstande abgelost werden, falls diese fiir Ihr Geschaftskonzept geeignet sind.
Alternativ wird das Ladengeschéft frei von Einrichtung tibergeben, sodass Sie Ihre
individuellen Vorstellungen realisieren koénnen.

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Fur die Anmietung des Ladengeschafts ist eine ausreichende Bonitat Voraussetzung.
Interessenten werden gebeten, eine Schufa-Auskunft einzureichen oder diese auf Wunsch tiber
uns zu beantragen.

Lage
Das Ladengeschaft befindet sich in einer hochfrequentierten Lage direkt in der Hauptstraie
von Regenstauf, einem beliebten Standort mit viel Laufkundschaft und guter Sichtbarkeit.

In direkter Nachbarschaft befinden sich ein Friseurgeschaft, eine Thai-Massage, sowie
gegenuber ein Café und das Thomas-Wieser-Haus, was zusétzliche Besucherstréome in die
Umgebung bringt.

Offentliche Parkplitze sind in unmittelbarer Nahe verfiigbar, wodurch die Erreichbarkeit fiir
Ihre Kunden optimal gewahrleistet ist.

Nutzen Sie diese ausgezeichnete Lage, um Ihr Gewerbe erfolgreich zu etablieren!
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 25,00 KWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 108,45 kWh/(mz?2a)

Galerie

Aufienansicht
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Mittlerer Bereich
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Mittlerer Bereich
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Galerie

Vorderer Bereich
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Galerie

Vorderer Bereich

Vorderer Bereich - Theke
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Galerie

B N S N

Vorderer Bereich - Theke

Auflenansicht
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Anhange

1. Energieausweis
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;Mahrfam)lienhsus

93128 Regenstauf Hauptstr 12

2 Liden Im Erdgeschass jmitje o0me
6hnteil gemischt genutztes Gebiude)

( nach § 19 EnEV: aus der Wohnﬁéche ermitielt :

'Hetzung Erdgas H -
‘Warmwasser: Erdgas H

o = f Verwendung:
o Fensterliiftung . - 11 Liftungsaniage mit Warmeriickgewin
& Schachtiiftung - - 0 Liiftuhgsanidge chne Warmerlic
‘Zveubau : 3 Modemisierung
Vi

ermiet gNerkauf (AnderunglEmeatemng)

ie: energensche Qualitit eiries Gebaudes kann durch die Berechnung des’Energlebedarfs unter Annahme von
standardisierten'Randbedingungen oder: durch die Ausweriung des Energieverbrauchs ierden. Als Be-
die- energet;sche Gebaudenutzﬂﬁche nach der EnEV dte s;ch m der Regel vo i i ‘

o Der Energ:eauswels wurde auf der Grundlage von Bereohnungen des Energiebeﬁarfs""

- bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargesteltt Zusatzhche lnfnrmatxonen zum Verbréubh smd »
- freiwillig. A -

\/ Der Energleausweis wurde auf der Grundiage .von Auswertungen des Energieverbfauch erstellt (Energ:e

verbrauchsauswels) Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung BedarfNerbrauch durch v \( Eigentumer : ;' 0 Aussteller

er Energieausweis dient “lediglich' de is
jesamte: Woh ’gebaude oder den oben bezeinhnete "Gebéudeteil Der Energieauswe;s it

© Y Datum Wangawendeten EnEV, gegebenenfalls angewendetan Anderungsv rordnung 2ur EnEV

‘Registriernummar (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Anfragstellung einzutragen' die Registriemummer
Eingang nachtriglich elnzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich: b Wénmenetzen Bau;ahr der Ubergabestalk:n .




2Zeitraum

: bis.

Energletrager 3

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
108,45 kWhI(m‘~a)

' 119 29 kWhI(n:’~a) S
Primarenergleverbrauch dieses Geb&udes

Ensrgievsrbrauch oo ok Anteil Haelzung
W Warmwasser :

iowe] | "“‘“f'.’?

30.09.2014

- Erdgas H

75L82’6§0‘0 qapages| 6217,32'

1 ‘30.00.2013

Erdgas M | :

74.583,00 13; 42404 ] 6115806

£30,09.2012

Erdgas H

7923000| 1426140]  esvess0| .

%
Energueverbrauch 2ls “bet. vergleichbaren Gebé én;: mlt ]
Kessetheszung 2 enwarten nst.

Das Verfahren 2ur Errmwung des Energceverbrauchs ist--durch die Energieemspatvemrdnung vorgegeben, Die; Werls -der ‘Skala. sind

.speziﬂscha Werte pro Quadratmeter Gebiudenutziiache (Ay) ndch der Enargteemspawerordnung, die- I Aligemeinen’ ‘grofer ist:als die

ache des Gebéudes. Dar tatsﬁchﬂche -Energleverbrauch einer Wohnung - oder emes Gebaudes wsicht ingbeso derewagen: des

1 gighe Fuﬁnote 1.8uf-Seite 1 das Energleausweises

. 2 sighe Fullpote 2 auf Seite 1 des Energnaausweises : :
i gegebenenfalls auch l.eerstandszuschidge, Warmwasser- oder Kuhtpauschale in kWh o AERM; Emfammenhaus, MFH Msh m enhaus







