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Exposé

Loft, Studio, Atelier in Minchen
Schwabinger-Tor 1. Zi Appartment 38m2 in moderner,

Baujahr 2018
Zimmer 1,00
Wohnflache 38,00 m?
Energietrager Fernwarme

Summe Nebenkosten 400 €
Mietsicherheit 3.300 €

Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/324564

schoner Lage

Objekt-Nr. OM-324564
Loft, Studio, Atelier

Vermietung: 1.100 € + NK

Ansprechpartner:

Moritz Pfaller
Leopoldstr. 204
80804 Muinchen

Bayern
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

01.02.2025
Neuwertig

1

1

2. 0G

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses lichtdurchflutete, stilvoll gestaltete 1-Zimmer-Apartment bietet modernen Wohnkomfort
in einer der attraktivsten Lagen Minchens — dem Schwabing-Tor. Mit durchdachter
Ausstattung, hochwertigen Materialien und einem cleveren Raumkonzept ist diese Wohnung
perfekt fir Singles, Berufstatige oder Studenten, die urbanes Leben mit Komfort und Stil
verbinden méchten.

Ausstattung:

Heller Wohn- und Schlatbereich: Grofiziigige Fensterfronten sorgen fiir eine freundliche, offene
Atmosphare.

Balkon: Geniefien Sie Ihre Freizeit an der frischen Luft — ideal fiir einen Kaffee am Morgen
oder entspannte Abende.

Voll ausgestattete Einbauktiche: Hochwertige Ktiche inklusive Herd, Sptilmaschine und viel
Stauraum.

Modernes Badezimmer: Grof3es Bad mit bodentiefer Dusche, stilvollen Armaturen und viel
Bewegungsfreiheit.

Komfortable Fubodenheizung: Sorgt fur gleichméafige Warme in der gesamten Wohnung.

Rundum-sorglos-Paket: Alle Nebenkosten, inklusive Heizung, Strom und Internet, sind bereits
im Mietpreis enthalten.

Ausstattung

Dieses Apartment tiberzeugt nicht nur durch seine hochwertige Ausstattung, sondern auch
durch seine zentrale, dennoch ruhige Lage. Ideal fir Menschen, die modernes und
komfortables Wohnen schéatzen.

Mietkonditionen:

Warmmiete inkl. aller Nebenkosten (Heizung, Strom, Internet): [1.500€]

Kaution: [3.300€]

Kontaktieren Sie uns jetzt fiir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin!

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Fahrstuhl, Einbaukuiche, Barrierefrei

La ge
Das Apartment befindet sich am begehrten Schwabing-Tor, einem urbanen Quartier mit
perfekter Infrastruktur:

Einkaufsmoglichkeiten: Geschafte des taglichen Bedarfs, Superméarkte und Boutiquen in
unmittelbarer Nahe.

Gastronomie: Cafés, Restaurants und Bars fuflaufig erreichbar.

Verkehrsanbindung: Hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (U-Bahn, Bus
und Tram) sowie schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt.

Freizeit: Der Englische Garten und andere Grunflachen sind nur wenige Minuten entfernt und
bieten zahlreiche Moglichkeiten zur Erholung.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 11,20 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie

Erlautorungon zum Berechnungsverfahren
o

g m Eretan

e
50 angmetren Vit v Hxk A it 0o TSI

Aagermeren gt it s e Worviche des Gebsoes.

| Wt Futrete | 1 o ¥ sinte Fullnom 3 md St | 3
e Lo g ) A TR e vt
R e G A 0 7 A e T 5 Entatarba W St

L ot M

[ENERGIEAUSWEIS frvongevsue

161 * 1841201

T Regitremummer* BY.2018001817841 |

[ Ooig b 15042028 | e i L i Voo Tegunamunmes wirte vesrwegt om -7) ]
biude

Mendamaenhaus. rostshend
Adresse Lacpoudstratie 204/ 204b, 80804 Munchen

Bautod 2 + 3 A
Baujahr Gebaude” 218 :
Baujahr 2018 e
Anzahl 139

(A) B161 0 ram 19 006 o e et smmen

F

WEWMM"’MI emwame SWM

| Emouerbere Energion At [ Verwendung__ Heizung + TWW

Art der Luftung/Kohtung O Fawitung 0 LuRrganiege mt Wamericrgewnung O Aniage s
O Schacrsinrg @ L Lmorsd

Anlass dor Ausstollung dos | @ Nevoes 0 Wodemwenng 0 Sonwiges (vewsig)

Energieauswerses D VerwuVenau (ArdensgErwstenns)

(mmnlu 2u den Angaben Uber die energetische Qualitst des Gebiudes

As
@
w0 oG
o rciage
Datenertobung Beda/Nerbrauch durch © Egentimer @ Aussteter
o
Hinwoise zur Vorwendung dos Energioauswoises R
enon

::A_.Ll_:nssm ; f 7}%/1

i | vmzou

m—-atvuu“mum ....:‘% R

Seite 9/10



Grundrisse
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