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Exposé

Wohnung in Konigs Wusterhausen

**Erstbezug nach Sanierung! Gemutliche Wohnung mit
offener Kuche in bester Lage**

Objekt-Nr. OM-324636
Wohnung

Vermietung: 700 € + NK

Ansprechpartner:
Idealj Feriki

15711 Koénigs Wusterhausen

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 1926 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 43,15 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Nebenkosten 100 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 2.100 € Heizung Etagenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese gemiitliche 2 Zimmer Wohnung in ausgezeichneter Lage von Kdnigs-Wusterhausen
wurde gerade frisch saniert. Badezimmer, Kiiche, Wohn-und Schlafzimmer befinden sich in
einem absolut neuen Zustand. Der offene Wohn- und Kiichenbereich ist modern ausgestattet
und ladt zum verweilen ein.

Ein Gberdachter Stellplatz im Innenhof des Hauses kann fir 40,00€ angemietet werden.

Ausstattung

Die Wohnung verfigt tiber ein neu gefliestes Bad mit neuen, hochwertigen Badelementen.
Weiterhin wurde ein hochwertiger Boden verlegt und die gesamte Wohnung frisch gestrichen.
Eine neue Wohnungseingangstiir wurde ebenfalls eingebaut.

FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Lage

Die Immobilie befindet sich in Kénigs Wusterhausen, in zentraler Lage an der Potsdamer
Strafie 7. Konigs Wusterhausen liegt im Stiden Berlins und gehoért zu den gefragtesten
Wohnlagen im Landkreis Dahme-Spreewald. Die Stadt ist hervorragend an das Verkehrsnetz
angebunden: Der Bahnhof Konigs Wusterhausen ist nur wenige Gehminuten entfernt und
bietet direkte Verbindungen nach Berlin sowie in die umliegenden Regionen. Die Autobahnen
A10 und A13 sind ebenfalls schnell erreichbar und erméglichen eine ztigige Anbindung sowohl
in die Hauptstadt als auch in andere Teile des Bundeslands Brandenburg.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 183,41 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Badezimmer
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Galerie

Flur

Schlafzimmer
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Galerie

Kuche

Auﬁenahsicht / S;cellplétze
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Anhidnge

1. Energieausweis PDF
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ENERGIEAUSWEIS i wonngesuce
' ‘ gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

16.01.2028 Registriernummer ? BB-2018-001641244 1

Giiltig bis:

Gebdaude

Gebdaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Potsdamerstr. 7, 15711 Kénigs Wusterhausen
: Gebaudeteil Vorderhaus

Baujahr Gebaude * 1925 Vorderhaus

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2001

Anzahl Wohnunaen | 11_

Gebdaudenutzflache (Ay) 814,4 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

. Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser * Fidgea

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kihlung X( Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Wéarmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

- Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

- Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschldgige Vergleiche ermégli-
- chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). :

. X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-‘
: bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.

= wa MNAr Enarminaioismin  wnaeda At Aar  Oroandlaca  an I\-nf\-u:\duv\nf\n Aan Enarcicvasheonnbhs Arntallt  (Conesin
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer X( Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen uberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdéglichen.

gy
o 3
Ing. Buro Dipl. Ing. Thomas Schwarzer 8 (

: o -

Q ~Ing L
Lemkestr. 58 B Ak Q?é Sch >
12623 Berlin 17.01.2018 S Nrkes

Ausstellungsdatum ,Qf' Unﬁ%s‘(\@sste
: A : R
" Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 7 2 t rech&iaiti teilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; egistrie er ist N ‘en
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben méglich 4 bei W2 netze hr del rgabestation

Aussteller:

185993D9.1.2




ENERGIEAUSWEIS . uwonmgonse

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer ° BB-2018-001641244 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen ® 47,3 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
184,8 kWh/(m?-a)

A e | ¢ | o | = | F NG

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

207,3  kWh/(m*a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiB EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert  207,3 kWh/(m?-a) Anforderungswert 83,1 kWh/(m?-a) ]X[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H;' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 1,14 W/(m*K) Anforderungswert 0,70 W/(m?-K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher VVarmeschutz (bel Neubau) LI eingenaiten LI VSISHIauuNyert Havll § 9 AUS. £ CHEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

) . . . 184,8 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wairme-und Kaéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) A+ |A| B | c | D | E | F | G-
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Art: Decruiigsanteil: % _

S N N = X *~ x
9 Y DD O & NS S S
SIL oF £& & 58
9 & QS 9 S
: &8 F &8
ErsatzmaBnahmen 2 S OF $‘2’§’
S %) @
O 2]
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die N §’Q Q;iz’
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&rmeG erfiillt. 4

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. E | t B h I"f h
[0 Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um % rlau erungen zum Berec nungsve anren
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fiilhren koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen

Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verscharfter Anforderungswert - ° o
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

fiir die energetische Qualitat der

Gebudehillle Hy' Wi(m?K) Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises % freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWELS  womgeviue

gem3R den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vem ' 18. Nevember 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ° BB-2018-001641244

Energieverbrauch

A e | c | o | & | rRCEEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- . Anteil . . .
) Energietrager > energie- Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung }:Ilma-
von bis faktor- [kWh] [KWh] [kWh] aktor
Vergleichswerte Endenergie
A¥JAl B8 | c| b | | FINCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- auf Gebdude, in denen Wéarme fir Heizung und
@ch? Qrz? 8;5‘5 Qii\b $§ $'§. Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
F&e 8¢ §F & SE i
¢;$ RIS Qq',\g'; §Q® @oéf N@Ob@é\ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
/\7@ $< Q‘f ~Z‘® @o Q? §¥’ 'S%T @é’ gso beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘j\\\ Q‘;qs 0;0(17 Q‘Z’é\ QJQ‘Z’E? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
S RNES NS Eneraieverbrauch als bei veraleichbaren Geb&uden mit
§0‘ i@é" Qgéé" \ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

% gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS « wommgebiuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ° BB-2018-001641244

EmMpreniungen zur Kkostengunstigen vodernisierung

4

MafRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich ]X[ nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als @ Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:;%f:g;it_e eingesparte
mit groRerer maf- r— Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Lenauere Anaaben zu aen cmopreniunaen sina | ot me T T gt e e e e e
erhaltlich bei/unter: ‘ LEMKESII. 06 B, 1£0493 Berin

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

2

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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ENERGIEAUSWEIS « wommgebiuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dartiber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2

VM IYUN U £UITT LV VAT TTIUND ) UUAU WUILUI U M igau i,

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurtellen Insbesondere wegen der standard|-

[ W] TS T R T, P TR,

PR, [V V.

keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Geb&udes

froiwillin annanahan wardan

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéaudes.

Endeneraiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berucksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
sErsatzmalnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MalRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustdndigen Behdérde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften

FUTHUIUUIUTIYOoWUI LU st i v .

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fliihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nlcht zu e|-

P S Y SIS W | R

U~ N T TR B . I

verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
nan_dar twnieccha \/arhrainich ithar aina Pailiecrhala hariickeirh_
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
sVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berlck-
sichtigen.

Pflichtanaaben fiir Inmobilienanzeiaen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




