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Exposé

Wohnung in Dormagen

3-Zimmer Wohnung in Dormagen - 5. OG

Zimmer 3,00
Wohnflache 68,00 m?
Nebenkosten 170 €
Heizkosten 185 €

Summe Nebenkosten 1.195 €

www.ohne-makler.net/expose/324673

Objekt-Nr. OM-324673

Wohnung

Vermietung: 840 € + NK

Ansprechpartner:
Luciano Privitera

Siegstr. 8

41540 Dormagen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand

Etage

Heizung

ab Datum
15.01.2025
saniert

5. 0OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese moderne 3-Zimmer-Wohnung im 5. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses
in der Siegstrafie 8 in Dormagen bietet Ihnen auf 68 m2 Wohnflache ein komfortables und
stilvolles Zuhause. Die Wohnung tiberzeugt mit einem durchdachten Grundriss, einem
lichtdurchfluteten Wohnbereich, zwei weiteren Zimmern, einer separaten Kiiche, einer Diele
und einem modernen Badezimmer.

Aktuell wird die Wohnung umfassend saniert. Die hier gezeigten Fotos entsprechen unserem
hohen Sanierungsstandard und dienen zur Veranschaulichung, da die Arbeiten am Objekt
noch nicht abgeschlossen sind. Die Wohnung wird ab dem 15.01. bezugsfertig tibergeben.

Die Kaltmiete betragt 840 €, die Gesamtmiete belauft sich auf 1.195 €. Bitte beachten Sie: Fur

Mieter, die durch das Jobcenter unterstiitzt werden, eignet sich die Wohnung ideal fiir
Familien mit mindestens vier Personen.

Ausstattung

Sanierte, modernisierte RAume mit zeitgemafier Ausstattung
Helles Badezimmer mit moderner Ausstattung

Pflegeleichter Bodenbelag in allen Wohnraumen
Zentralheizung fiir eine angenehme Warmeverteilung
Separater Kellerraum fir zusatzlichen Stauraum

Diese Wohnung ist die ideale Wahl fiir Familien, die ein modernes und gemiitliches Zuhause
suchen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und zentralen Lage in Dormagen.
Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergiarten sowie Arzte sind bequem und schnell
erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an die Autobahnen ist
hervorragend, was eine hohe Mobilitat gewahrleistet. Die Umgebung bietet zudem zahlreiche
Freizeit- und Erholungsmoéglichkeiten, die sich ideal fiir Familien eignen.

www.ohne-makler.net/expose/324673 Seite 2/9



Exposé - Galerie

Badezimmer

Durchgang
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Grundrisse
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Grundrisse

techem
—_

Energ 1€AUSW IS fiir Wohngebiude

geméR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom” 08.08.2020

[ Glltig bis: 08.11.2032 Registriernummer NW-2022-004302508 ] @
5,

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Siegstrasse 2-10, 41540 Dormagen

Gebaudeteil” Ganzes Gebaude

aude” 1971
Baujahr Gebaude Gebaudefoto
hr Wa a4 1971 fir

Baujahr Warmeerzeuger | (freiwillig)

Anzahl Wohnungen 70

Gebaudenutzflache (A,) 5712,00 m2 @ nach §82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager | 3

r Helzungq gletrage ‘Nah-/Fernwarme

Wesentiche Energietrager Nah-/Fernwarme

flr Warmwasser

Erneuerbare Energien Art Verwendung.

Art der LOftungj' ["] Fensterliiftung ["] Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

| [ Schachtliftung Xl Laftungsanlage ohne Warmerickgewinnung
Art der Kiihlung® ["] Passive Kiihlung [[] Kihlung aus Strom
[T] Gelieferte Kilte ["] Kihlung aus Warme

Ins pek tionspflic htige K||maan|agen i Anzahl Nachstes Falligkeitsdatum der Ins pektion:

Anlass der Ausstellung [] Neubau O Modernisierung ] sonstiges
\_ des Energieausweises [:] Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (fremwillig) )
F N

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsflac he dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermoglichen

(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[] Der Energieaus weis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis).

Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
[X] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch Eigentimer D Aussteller

[] pem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (frewillige Angabe).
/
r R

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlielich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Gberschlagigen

Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.
. J
N\

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeic hnung)

M.eEM. Oliver Rausch

Gebaudeenergieberater s

c/o Techem Energy Services GmbH

Hauptstrae 89 09.11.2022

65760 Eschborn Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
. J

1) Datum di GEG, A 2um GEG 2} nur im Fall des §78 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

El miglich 4) bei War Baujahr der U 5Kl komnbinierte LUFtungs- und Klimaaniagen im Sinne des §74 GEG

AF-Nr.: 2010000388831 EA-Nr.: 00120841307 11220000890730

www.ohne-makler.net/expose/324673
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Grundrisse

techem
—_

Energ 1€AUSW IS fiir Wohngebiude

geméR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom” 08.08.2020

[ Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer  NW-2022-004302508 ] @

( Energiebedarf

Treibhausg issionen :] kg CO, -Aquivalent//m2.a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

. |kWh/(m>a)
A | | | |

0 25 80 75 100 126 150 175 200 225 =280
 ewea)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Fir Energiebedarfsberec hnungen verwendetes Verfahren
[[] Verfahren nach DIN V 41086 und DIN V 4701-10

Anforderungen geméaR GEG”

Primarenergiebedarf

Ist-Wertl:lkWh/(mz-a) Anforderungswert ‘:]kWh/(m7-a) [l Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebaudehdlle H,” [] Regelung nach § 31 GEG (‘Modeligebéudeverfahrent)
Ist-Wert:’W/(m2~K) Anforderungs wert |:|W/‘m2'K) [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [7] eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Imnmobilienanzeigen) kWh/(m2a)
> J
3 ( 4 i)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien W Vergleichswerte Endenergiebedarf
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme-
und Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Abs. 2Nr. 3
GEG P T R I —
0 25 5 75 100 126 150 175 200 226 >250
Anteil der 3
Deckungs- Pfilich terfill- s
Art: anteil: lung P 5”55? Qg'%g 55:5 5l§‘ 5§
& 79 5L & g £ IS
9 9 y =32 S & 28 5 & 58
| L« || £&F #& #8 38 if
r §&&  FE sy 7§78
| I« =] ® £ § if &8
e g g a4
Summe: % % < § W g],
MaRnahmen zur Einsparung
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien ( N )
zur Deckung des Wirme- und Kélteenergiebedarfs und Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
werden durch eine MaBnahme nach § 45 nach § 45 GEG
oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2 GEG erfiillt. Das GEG lisst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
['] Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
§ 16 GEG sind eingehalten. Ergebnissen flihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter
" Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
[J MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
5 34dAbS~ 2 GEG: Die Anforderungen nach ;16 GEG ” ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
vAvetr fg u?ﬂ e I o/" unterschritten. dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Nios.cor I iaruiuIng: L 1% Aligemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
A \
1) siehe FuRnote 1auf Seite 1des i ises ) nur bei ie bei Moder nisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3) nur bei Neubau 4) EFH: Eil il MFH: Mehr

AF-Nr.: 2010000388831 EA-Nr.: 0012084130711220000890730
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Grundrisse

techem
—_

geméR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom” 08.08.2020

Energ 1€AUSW IS fiir Wohngebiude

7/

\

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Registriernummer NW-2022-004302508 ] @

\

Energieverbrauch
Treibhausgase

L kwhmza)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

T e

AR e | ¢ | o | B | FNN
0 25 5 75 100 125 150 175 200 226 >250

| Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

missionen

3_4_] kg CO, -Aquivalent/m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen)

189 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energletrégerz' Primar- Energieverbrauch Antell Antell Heizung Klima-
Energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.19 31.12.18 Nah/Fernwarme 0,21 959.610 293.490 666.120 1,21
01.01.20 31.12.20 Nah-/Fernwarme 0,21 917.380 253.450 663.930 1,30
01.01.21 | 311221 Nah/Fernwarme 0,21 938.090 242860 695.230 1,13
[7] weitere Eintrage in Anlage
r ™
o -
Vergleichswerte Endenergie
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
AERERNE | c | o | = | £ Gebiude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
0 25 50 75 100 125 150 178 200 226 >250 durch Heizkessel im Gebaude bereitges tellt wird.
-« -
° - s Sollein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
s &8 5§ £F £ 54 Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
&g 23 g 5 EJ,’ ; s ] § beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30 %
é" o 5 §r S§Y 2 55' é?’ Eg geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
& < Fis °F &5 £s mit Kesselheizung zu erwarten ist.
g ¢ §¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A ) nach dem GEG, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich

andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuRnote 1auf Seits 1des L

3) EFH: MFH: Mehr

AF-Nr.: 2010000388831

www.ohne-makler.net/expose/324673

EA-Nr.: 0012084130711220000890730
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Grundrisse

techem
—_

Energ 1€AUSW IS fiir Wohngebiude

geméR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom” 08.08.2020

[ Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer NW-2022-004302508 ] @

Nr. = Bau-oder
Anlagenteile

1 Sonstiges

2 Sonstiges

3 AuBenwand gg.
AuRenluft

4 Dach
5 Warmeverteilung

/ -abgabe

6 Heizung

\.

( Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kos tenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

MafRnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

Nachtragliche Dammung der Kellerdecke bzw. der Bauteile

gegen Erdreich.

Dammung zuganglicher Warmeverteilungs- und ggf.
vorhandener Warmwasserleitungen sowie Armaturen.

Energetische Modernisierung der Fassade bzw. Einsatz
zusatzlicher Warmedammverbundsysteme (gem. GEG),
soweit noch nicht erfolgt.

Nachtrégliche Dd&mmung des Daches oder der obersten
Geschossdecke (gem. GEG), soweit noch nicht erfoigt.

Durchfiihrung eines hydraulischen Abgleichs der
Heizungsanlage.

Einsatz erneuerbarer Energien fir Heizung/
Warmwasserbereitung.

[] weitere Eintrdge in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebéaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltlich bey/unter:

méglich

empfohlen
in
Zusammenhang
mit gréRerer
Modernisierung

O

[[Inicht méglich

als
Einzel-
maBk-
nahme

X

X

X

X
X

freiwillige Angaben
geschitzte | geschitzte

Amortisa- Kosten pro

tionszeit eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

e

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durc hfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gesteliten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtsc haftlic hkeit moglicher Modernisierungsmafnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwili)

1) sishe FuRnote 1auf Seite 1 des Energieauswaises

AF-Nr.: 2010000388831

www.ohne-makler.net/expose/324673

EA-Nr.: 0012084130711220000890730
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techem
e

Energieauswels fir wohngebiude

geméR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom” 08.08.2020

Erlauterungen

Registriernummer NW-2022-004302508

Angahe Gebludetell - Selte 1

Bei Wohnpebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energisausweises pamdi § 78 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gehdudeteil zu baschriinken, der getrennt als Wohnge-
biude zu behandeln ist (siehe im Eirzeinen 8§ GEG). Dies

wird im Energieausweis durch die Angabe "Gehs udeteil” deut-
lich gamactht.

Emeuerbare Energlen - Sefte 1

Hier wird darUber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthiit Seite 2
(Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energlebedar! - Selte 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebadarf dargesteilt. Diese Angaben
waerdan rechnerisch ermitteit. Die angepabenen Werte werden

auf der Gr age der [

Daten und unter tBn

ungen (z. B. e Nutzer-
verhalten, ligierte ., und inner

gewinne Lsw. ) berechnet. So l4sst sich die energetische Qua-
litAt des Gebdudes unabhangig vorn N utzerver halten und ven
der Wetterlape beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Rar erlauben Werte

ke den I jieverbrauch.

Primiirenergiehedart - Selte 2

Der Pr T bildet di izienz des Ge-
béudes ab. Er i neben der ie mithilfe
Primérenenergiefaktoren auch die sopenannte Vorketts®
(Erkundung, i Vertmilung, L jeweils

einpesetzten Energietrger (z. B. Heiztil, Gas, Strom,
erneverbare Energien efs ). Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine
die und die U mwelt E itzung.
Zusétzlich kiinnen die mit dem Energiebedarf ver bundenen

CO; i Treiwillig werden.

Selte 2
Angepeben ist der spezifische, auf die wirmelbertrapande

L Iéche bazopene i (For-
mmeizeichen in dem GEG H ). Er beschreibt die durchschnitt-

I i Qualitit aller wirmedber Umfas-
sunpsfidchen (AuRerwiinde, Decken, Fenster etc) eines Ge-
biudes. Ein kleinar Wert sigralisiert einen guten baulichen
‘Wirmeschutz. telit das GEG bei

Artforderur

10 WWr

(Schutz vor U berhitzung) eines Getudes

Endenergiehedarf - Seite 2

Der T gibt die nach i Regein be-
rechnete, jihrlich bantitigte Energiemenge fir Heizung, LOftung
und Warrmwasser bareitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizierz eine Gebdudes und seiner Anla-

pentechnik. Der i f ist die: i die
demn Gebdude urter der Annahme ven standardisier ten Bedin-
gungen urter Ber Energiever

fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemnperatur,
der Warmwasser badarf und die notwendige LUftung sicher-
gestellt werden ktinnen. Ein kleiner Wert sigralisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeirz.

Angshen zur Nuttung emeuarbarer Energlen - Sefte 2

Nachdemn GEG missan Neubauten in bestimmtem Umfang erneuarbare
Energien zur Deckung des Wirme- und Kiitesnergiebedarfs nutzen. In
dem Feld Angaben zur N utzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
einpesatzten erneuer haren Energien, der prazentuale Deckunganteil am

‘Wirme-und T und der Anteil der
Pflichterflllung Das Feid"| zur Eil wird
auspeflilt, dit ungen des GEG volistindig

durch Unterschreitung der Arforderungen an den baulichen
Wirmeschutz geméi § 45 GEG erfilllt werden.

Endenergleverbmich - Sefte 3

Der bavch wird fir das der Basis der
von Heiz- und War nach der +

verardnung oder auf Gr

ermittelt. Dabei

Gebludes und nicht der eimzeinen Waohneinheiten zugrunde gelegt. Der
erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten
trtlichen und 1K auf einen

t So fuhrt
haher Verbrauch in einem eirzeinen harten Winter nicht zu einer
ilung Der
Hi I die Qualitit des und seiner
L Ein kleiner Wert t Verbrauch.
Ein Rickschiuss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch
nicht méglich; ir ktinnen die Ver b eirzeinar
‘Waohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohn-
einheiten im Geb3ude von der jewailigen Nutzung und dem individuelien
Verhalten der Bewohner abhéngen. Im Fall [Anperer Leerstinde wird
hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die

Beur

Verbrauchser ] Im keit

wird bei dezentralen, inder Regel elektrisch betrisbanen Warmwassar-

anlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berOcksichtigt

Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell verhandenen Anlagen zur
Ob und imwil F in die

Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle “Ver brauchserfassung”

2u entnehmen.

Primirenergleverbrauch - Sefte 3
Der Primérenergieverbrauch gent aus dem fir das Gebiude ermitteiten
Endenergieverbrauch herver. Wie der Priméirenergiebedarf wird er
i Prirmdr ermitteit, die die i
Ji Energietriger bar

Trelbhausgssemisalonen - Sdte 2und 3
Die mit dem Pr Toder dem Primar
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebiudes werden als

fur v
Nachdem GEG besteht die Pflicht, in Immabilienanzeigendie
in 5§67 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, j& nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichawerte - Sette2und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebane sind modelihaft

ermiti lediglich fir grobe:
gl I mit den

wer Essind )

innerhalb derer ungefhr die Werte flr die eirzeinen
Vergleichskateporien liegen.

1) siehe FuRnote 1auf Seite 1 des Energieauswaises

AF-Nr.: 2010000388831

www.ohne-makler.net/expose/324673

EA-Nr.: 0012084130711220000890730
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