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Exposé

Terrassenwohnung in Zeuthen

Bezugsfreie 2-Zimmer Eigentumswohnung am Zeuthener
See mit Tiefgaragenstellplatz

Objekt-Nr. OM-324683
Terrassenwohnung

Verkauf: 255.000 €

Ansprechpartner:
Maximilian Bongart

Niederlausitzstr. 35
15738 Zeuthen
Berlin

Deutschland
Baujahr 1998 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 61,42 m? Badezimmer 1
Nutzflache 65,16 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 273 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine schéne Eigentumswohnung mit Terasse nebst und einem
Tiefgaragenstellplatz.

Die Wohnung wird zusammen mit dem Tiefgaragenstellplatz zum Gesamtpreis von 265.000 €
Veraufert.

Neben der Terrasse verfiigt die Wohnung auch tiber eine Gartenflache von insgesamt ca 60
qm.

Die Wohnflache betragt 61,42 / 65,16 qm und verteilt sich auf (siehe Grundriss):

- zwei Zimmer

- eine Kiiche

- ein Dusch, und Wannenbad mit WC

- eine Diele

- einen Terasse und Garten

- einen Abstellraum (in der Wohnung)

Die Fenster und die Balkontiir sind mit Rolladen ausgestattet.

Fur ein gutes Wohnklima ist ein passives Beltiftungssystem verbaut.

Geheizt wird zentral mittels Gas.

Die Warmwassererzeugung erfolgt dezentral mit elektrischem Durchlauferhitzer.

Die Wohnung verfiigt weiterhin tiber:

- einen Kellerabteil

- zwei Fahrradkeller

- einen Trockenraum fiir Wasche

- Minz-Waschetrockner

Im Haus befinden sich 8 Woheinheiten

Die WEG besteht aus zwei Hausern mit 23 Wohnungen und ist wirtschaftlich gut gestellt.
Zech Immobilien Management verwaltet die Wohnanlage - absolut zuverlassig und solide.
Hausgeld:

Der monatlicher Zahlbetrag des Hausgeldes Wohnung (255 €) und Tiefgarage (19 €) inkl.
Heizung und Zuftithrung zur Instandhaltungsruicklage betragt: 274 €

Zusammensetzung der Hausgeldzahlung:

Hausgeld Wohnung:

255 €

davon Umlagefahig:

217 € (auf den Mieter umlegbare Verbrauchskosten inkl. Heizung)

davon nicht umlagefahige Nebenkosten:
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38 € (Verwaltungskosten und Reparaturen)

Zufuhrung zur Instandhaltungsriicklage:

Wohnung: 30 €

Hausgeld Tiefgarage:

19 €

davon Umlagefahig:

11 € (auf den Mieter umlegbare Verbrauchskosten inkl. Heizung; Tiefgarage ist beheizt)
davon nicht umlagefdhige Nebenkosten:

8 € (Verwaltungskosten und Reparaturen)

Zufuhrung zur Instandhaltungsriicklage:

Tiefgarage: 2 €

Grundstucksdaten:

Grundsticksgrofie betragt 1.748 qm
Miteigentumsanteil betragt: 380/10.000 (Whg. und TG)
Bodenrichtwert 01.01.2024: 500 €/qm

Grundsteuer B: 100 € p.a.

Ausstattung

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad

Lage

Direkt neben dem Zeuthener See. Zweifelsfrei eine der schonsten Lagen in Zeuthen.

Der S-Bahnhof Zeuthen ist fulaufig erreichbar.

Die Buslinien 731 und 733 verkehren in der Nahe.

Zu Fuf erreichen Sie Badestellen, Restaurants, Backereien, Cafés und Einkaufsgelegenheiten.
Mehrere Griun- und Parkanlagen finden Sie ebenfalls vor Ort.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 117,70 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Galerie
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Galerie

o

SAN
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse

WOHNUNG NR. 17+20 EG + 10G

TYP 2 - RAUM

1 WOHNRAUM - 26.66 gm

2 SCHLAFRAUM 13.31 gm

3 KUCHE 7.20 gm

4 DIELE 3.62 gm

5 BAD 5.52 gm

6 ABSTELLRAUM 1.37 gm

7 BALKON (im EG Terrosse] 7.48 gm
GRUNDFLACHE 85.16 gm

BALKONE , LOGGIENFLACHEN UND GEDECKTE FREISITZE HONNEN NACH DER Il BV

BEI DER WOHNFLACHENBERECHNUNG NUR ZUR HALFTE Z

M ANSATZ

GEBRACHT WERDEN , DESHALB BETRAGT DIE ANRECHENBARE

WOHNFLACHE 6142 qm

ALLE MASSE SIND CA MASSE
KLEINE ANDERUNGEN VORBEHALTEN

P 2401 ELEI

EIGENTUMSWOHNUNG
ZEUTHEN

SEESTRASSE
BAST - BAU GmbH

KTROPLAN

h/h = &2N/KQ4
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Grundrisse
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