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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Erzingen

Kapitalanlage: Mehrfamilienhaus mit 6 vermieteten
Wohnungen in bester Lage von Erzingen/Klettgau

—~

Objekt-Nr. OM-324711
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.350.000 €

Ansprechpartner:
Christoph Braun
Mobil: 0151 53746811

79771 Erzingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstticksflache 716,00 m? Zustand gepflegt

Etagen 2 Schlafzimmer 15

Zimmer 20,00 Badezimmer 6

Wohnflache 600,00 m? Garagen 1

Nutzflache 600,00 m? Stellplatze 6
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Hiermit bieten wir Ihnen ein attraktives Mehrfamilienhaus in der Gemeinde Klettgau, Ortsteil
Erzingen, an. Das Objekt ist vollstandig vermietet und bietet durch die solide Bausubstanz
und langfristige Mietverhaltnisse eine hervorragende Anlagechance fir Kapitalanleger.
Erzingen ist besonders wegen seiner ruhigen Lage und der Niahe zur Schweizer Grenze sehr
beliebt und weist eine starke Nachfrage im Wohnungsmarkt auf. Der Verkauf erfolgt
provisionsfrei direkt vom Eigenttimer.

Objektbeschreibung:

Dieses 1972 in Massivbauweise errichtete Mehrfamilienhaus erstreckt sich tiber drei
Vollgeschosse und ist voll unterkellert. Die Grundstiicksflache betragt ca. 716 m2, die
Wohnflache verteilt sich auf ca. 600 m? mit insgesamt 20 Zimmern. Alle sechs Wohnungen
sind vermietet und verfiigen tiber individuelle Kellerabteile. Die Immobilie ist Auflerst gepflegt
und wurde regelmaf3ig modernisiert, um eine langfristige Werterhaltung sicherzustellen.

Das Gebaude wird durch eine zentrale Heiz6l-Anlage beheizt, deren Warmeerzeuger 2001
erneuert wurde. Die Warmwasserversorgung und der Energiespeicher wurden 2024
aktualisiert, was zu einer besseren Energieeffizienz fiihrt. Der Endenergieverbrauch betragt
101 kWh (Energieausweis liegt vor).

Ausstattung

Die Wohnungen im Detail:

Wohnung Ne 1:

Eine grofzligige 4-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss mit ca. 120 m? Wohnflache. Die
Wohnung bietet ein helles Wohnzimmer, drei Schlafzimmer, eine Kiiche, ein Bad sowie einen

Balkon und eine Terrasse. Diese Wohnung ist langfristig vermietet, was die Stabilitat des
Mietverhiltnisses unterstreicht und die Verwaltung vereinfacht.

Wohnung Ne 2:
Diese moderne 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung verfligt tiber ca. 95 m2 und wurde im August

2021 umfassend renoviert. Bad, Kiiche und Béden sind auf aktuellem Standard und in
hervorragendem Zustand. Die Wohnung besitzt eine Terrasse und ist derzeit vermietet.

Wohnung Ne 3:

Mit einer Wohnfldche von ca. 120 m? und einem Balkon bietet diese 4-Zimmer-Wohnung eine
grof3zligige Aufteilung und wird von langjahrigen Mietern bewohnt. Das Raumkonzept ist
durchdacht und bietet viel Platz fir eine Familie.

Wohnung Ne 4:

Eine helle 3-Zimmer-Wohnung im ersten Obergeschoss mit ca. 95 m? und einem Balkon. Die
Wohnung wurde 2021 umfassend renoviert, sodass Bad, Kiiche und Béden in neuwertigem
Zustand sind. Die Wohnung ist vermietet und hat ein attraktives Wohnambiente.

Wohnung Ne 5:

Diese 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung erstreckt sich tiber ca. 95 m2. Sie ist ebenfalls
vermietet und bietet durch die Dachschriagen ein gemiitliches Wohngeftihl. Ein Balkon ist
nicht vorhanden, was jedoch durch die grof3zligige Wohnflache ausgeglichen wird.

Wohnung N 6:

Eine kompakte 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 75 m?2. Die Wohnung ist aktuell
vermietet und eignet sich besonders gut fiir Singles oder Paare.

Ausstattungsmerkmale und Modernisierungen:

*Auflenfassade: Die Aufenfassade des Hauses wurde im November 2020 frisch gestrichen,
was die Optik und den Schutz des Hauses erheblich verbessert.
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eInnenfassade: Die Innenwinde wurden im August 2023 renoviert und bieten ein gepflegtes
Erscheinungsbild fur alle Mieter und Besucher.

*Eingangsbereich: Die Haustiir wurde im September 2023 ausgetauscht und ist nun mit einer
modernen Sprech- und Briefkastenanlage ausgestattet.

e*Parkmoglichkeiten: Neben einer Garage gibt es sechs Stellpladtze direkt vor dem Haus.

*Gemeinschaftsbereich: Ein grofier Gartenbereich steht allen Mietern zur gemeinsamen
Nutzung zur Verfligung. Zudem gibt es einen begriinten Vorhof, der zusétzlichen Platz und
eine einladende Atmosphare bietet.

*Keller: Das Haus ist vollunterkellert, wobei jede Partei ein eigenes Kellerabteil hat. Zusatzlich
stehen ein Fahrradraum und ein Trockenraum zur Verfiigung.

FugBboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Besonderheiten und Anlagevorteile:

*Provisionsfreier Verkauf: Der Verkauf erfolgt direkt durch den Eigenttimer, es fallen keine
zusatzlichen Maklergebihren an.

sLangfristige Mietverhaltnisse: Alle Wohnungen sind vermietet, darunter mehrere langjahrige
Mietverhédltnisse, die eine stabile Rendite gewahrleisten.

*Regelmafiige Modernisierungen: Durch kontinuierliche Instandhaltungsmafinahmen, wie die
Erneuerung der Innen- und Auflenfassade sowie die Aktualisierung der Heiz- und
Warmwasseranlagen, ist die Immobilie auf aktuellem technischem Stand und bietet eine solide
Basis fur langfristige Werterhaltung.

Dieses Mehrfamilienhaus bietet eine einmalige Gelegenheit flir Kapitalanleger, die eine
wertstabile und gut gepflegte Immobilie in einer wachsenden Region suchen. Die solide
Mieterstruktur, die gefragte Lage nahe der Schweizer Grenze und die kontinuierlichen
Modernisierungen machen das Objekt zu einer attraktiven und sicheren Investition.

Fur nahere Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Thnen
jederzeit gerne zur Verfiigung. Bitte nur ernsthafte Anfragen

Lage

Lage

Das Objekt befindet sich im beliebten Ortsteil Erzingen der Gemeinde Klettgau, eingebettet in
eine ruhige Wohnlage und umgeben von einer gut ausgebauten Infrastruktur. Klettgau-
Erzingen bietet den Bewohnern alles, was das tagliche Leben erleichtert:

sVerkehrsanbindung Erzingen verfitigt tiber einen eigenen Bahnhof mit Anbindung an die
Hochrheinbahn, die direkt in die Schweiz fiihrt. Uber die B34 und die nahegelegene Autobahn
A98 erreicht man schnell grof3ere Stadte in der Region und die Schweizer Grenze, was
Erzingen besonders fiir Berufspendler attraktiv macht.

*Einkaufsméglichkeiten: Der Ort bietet diverse Einkaufsmoéglichkeiten, darunter Supermarkte,
Drogerien und Einzelhandelsgeschéifte, die alle fuf3laufig oder mit dem Auto bequem
erreichbar sind.

*Freizeitmoglichkeiten: Die Umgebung von Klettgau-Erzingen ist gepragt von Weinbergen,
Waldern und Naherholungsgebieten, die zahlreiche Wander- und Radwege bieten. Die Region
ist fiir ihren Weinbau bekannt und bietet ein naturnahes Lebensumfeld mit hoher
Lebensqualitit.

*Bildung und Betreuung: Kindergarten, Grundschule und weiterfihrende Schulen sind in

unmittelbarer Nahe vorhanden, was Erzingen auch flir Familien mit Kindern zu einem
attraktiven Wohnort macht.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 101,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Hausanischt Vorne 2
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Treppenhaus
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Galerie

Treppenhaus
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Galerie

Trockenraum
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EG Links, Wohnzimmer

EG Links, Schlafzimmer
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Galerie

EG Links, Kinderzimmer

EG Links, Einbaukitiche mit Abst
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EG Links, Badezimmer

EG Links, Gaste-WC
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EG Links, Flur

'L

EG Links, Terrasse
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DG Rechts, Einbaukitiche

DG Rechts, Einbauktiche 2
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Galerie

DG Rechts, Wohnungseingang DG Rechts, Badezimmer
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| Kb
DG Rechts, Badezimmer 2

DG Rechts, Kinderzimmer
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Galerie

DG Rechts, Schlafzimmer

DG Rechts, Schlafzimmer
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DG Rechts, Wohnzimmer

DG Links, Wohnzimmer DG Links, Wohnzimmer
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DG Links, Badezimmer 2
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Galerie

DG Links, Badezimmer 3

DG Links, Badezimmer 4
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DG Links, Kiiche

DG Links, Wohnzimmer
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Galerie

DG Links, Wohnzimmer 2

DG Links, Flur
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DG Links, Kinderzimmer

1. OG Links, Wohnzimmer
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Galerie

1. OG Links, Schlafzimmer

1. OG Links, Kinderzimmer
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1. OG Links, Flur

1. OG Links, Badezimmer
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1. OG Links, Einbaukiiche
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1. OG Links, Speisekammer 1. OG Links, Gaste-WC

1. OG Links, Balkon
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/324711 Seite 32/35



Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

Der Bauherr: : anungsbi

www.ohne-makler.net/expose/324711 Seite 34/35



Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . vomonse

_ gemaR den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 *

Gultig bis: 09.10.2034 . Registriernummer: BW-2024-005363432 1.

'Ge'b'éudetyp ' Mehrfamilienhaus

Gebaudeteil

- A . - Gebaudefoto
Baujahr Gebaude * . |2 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger > ¢ 2001
Anzahl derWohnulngen | . | 6
Gebaudenutzflache (A, ) = [715,92 m? X nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt |
Wesentliche Energietrégerv flir Heizu'ng 2 Heizdl | L | 7

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser * | Heizol

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwehaung: Keine
Art Ader. Lijftung i | | | Frei (natlirliche) Liftung (wie Fensterlliftung)
5 Art der Kihlung ®
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° v | Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
‘ Ahlass der Ausstellung Vermietung-Verkauf M

~des Energieausweises

. Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebzudes

Die energetische Qualitat des Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebéudenutzfliche nach dem GEG,
_die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschldgig Vergleiche
__ermaglichen (Erlauterungen - siche Seite 5) Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Xl Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch XI Eigentumer [1 Aussteller
[1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

PFAA o R ISR S SN S

Aussteller A - Unterschrift des Ausstellers
AINol D e -

- Ausstellungsdatum 10.10.2024

Minol Messtechnik W. Lehmann GmbH & Co. KG
Oliver Korn, Dipl.-Ing. der Versorgungstechnik (FH)
Nikolaus-Otto-StrafRe 25 _

70771 Leinfelden-Echterdingen

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2nur im Fall de § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

* Mehrfachangaben méglich

* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Seite 1
> Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

| G-Nr. 025 BRA-A Griessener Wea 1 79771 Klettaal-Frzinaen
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ENERGIEAUSWEIS v

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) 08.08.2020

13

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BW-2024-005363432 &,

Energievérbra'ﬁch P

e

Treibhausgasemissionen 31,4 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
101 kWh/(m2-a)

e 2-0.0 ‘« ~ | “ e

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

111 KWh/(m2+a)

Energieverbrauch dieses Gebadudes [pPfichtangaben in Immobilienanzeigen] 101 kWh/m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum I | Primar- Energie- Anteil |  Anteil
| e | Energietrager energie- | verbrauch | Warmwasser | Heizung
von OIS faktor [kWh] [kWh] |  [kWh]

Klima-
faktor

01.06.21 | 31.05.24 Heizol * 1,1 200000 113788 | 86213 1,20

1 weitere Eintrdge in Anlage

i Vergleichswerte Endenergie °

e R LB T i Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebaude, in denen die Wéarme fiir Heizung und Warmwas-
ser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt werden.

o 5 S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
fbrz‘? é‘,‘?b beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
éﬁb & é?: §3 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

& Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlﬁutemng zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgesehen. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A, ) nach dem GEG, die im Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom eingegebenen Energieverbrauch ab,

! siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
> gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebéadude
gemall den §§ 79 ff. Gebdaudeenergiegesetz (GEG) 08.08.2020
Empfehlung des Ausstellers Registriernummer: BW-2024-005363432 = 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Malinahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind XI moglich nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohien
in Zu- als ge- ‘ geschaizi=
Nr Bau- oder - MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | schitzte | Kosten oo
: Anlagenteile einzelnen Schritien hang mit | maB- | Amorti- | eingespar=
groRerer | nahme | sations-| Kilowza=-
Moderni- | . zZett stunde
= . | sierung i Endencrgis
1 Anlagenregelung | Optimierung der Regelung/Steuerung der Heizungsanlage o
| | X
g Anlagenregelung % Prufung, ob eine Nutzung von erneuerbaren Energien technisch méglich 2 | .
| und wirtschaftlich sinnvoll ist. X] L |
3 7 Fenster Priifung, ob ein Austausch der Fenster durch Fenster mit deutlich besserem e
U-Wert technisch mdéglich und wirtschaftlich sinnvoll ist. X] L.
[l weitere Eintrage in Anlage
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
S Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen
erhéaltlich bei/unter: http://www.bbsr-energieeinsparung.de .

Ergianzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung der Kennwerte und insbesondere die Empfehlung von Modernisierungsmafinahmen in diesem Energieausweis erfolgt ohne
- Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlief3lich aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gestellten Angaben zum Obiz«
und zum Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepriift. Fir di=

Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit konkreter Modernisierungsmafinahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassige-
Energieberater.

sinnvoll ist

' siehe Fuldnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EAU SWE I S flir Wohngebéadude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 08.08.2020 *

Erlauterungen @ . ' s (5
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Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebéaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Ener-
gieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben
zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf
der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten
und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B.
standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardi-

sierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.

So lasst sich die energetische Qualitat des Gebdudes unabhangig
vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbe-
sondere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes
ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die sogenann-

te .Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom.
erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeiibertra-
genden Umfassungsflachen (AufRenwéande, Decken, Fenster etc.)
eines Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten bau-
lichen Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebdudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berech-
nete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Stan-
dardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter
der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriick-
sichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die
notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert

signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang er-
neuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien®
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozen-
tuale Deckungsanteil am Warme- und Kélteenergiebedarf und der
prozentuale Anteil der Pflichterflillung abzulesen. Das Feld ,Maf-
nahmen zur Einsparung” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des GEG teilweise oder volistandig durch Unterschreitung der
Anforderungen an den baulichen Warmeschutz gemaR § 45 GEG
erfullt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz-und Warmwasserkosten nach der Heiz-
kostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchs-
daten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des
gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten zu-
grundegelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klima-
faktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fihrt beispielsweise ein hoher VVerbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualita:
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signa-
lisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinflig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesonde-

re konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
difterieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebzuds=.
von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezo-
gen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der
Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische
Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den
Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlu ng.
Ob und in wie weit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu ent-
nehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Prim&renergieverbrauch geht aus dem flir das Gebiude ermit-
telten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf
wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette
der jeweils eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§ 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermit-
telte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche
der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Ge-
baude sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr
die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Energieausweis verbrauchsbasiert — Minol Messtechnik

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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