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Exposé

Mehrfamilienhaus in Staudt

Mehrgenerationen, Mehrfamilienhaus

Objekt-Nr. OM-324723
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 580.000 €

Ansprechpartner:
Friedrich Hochscheid

56424 Staudt
Rheinland-Pfalz
Deutschland
Baujahr 1910 Zustand nach Vereinbarung
Grundstticksflache 980,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 3 Badezimmer 4
Zimmer 13,00 Garagen 3
Wohnflache 320,00 m?2 Carports 1
Nutzflache 100,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Ein Objekt mit vielen Moglichkeiten!
Die 320 qm Wohnflache setzen sich insgesamt aus drei Wohneinheiten zusammen.
1. Wohneinheit

40 gm Einzimmerwohnung mit Duschbad, derzeit voll mébliert inkl. Geraten, Bettwasche etc.
vermietet. Wurde vorher als FeWo genutzt, daher wirklich alles (auf3er Trockner) vorhanden.

2. Wohneinheit

92 gm 4-Zimmer Wohnung, Duschbad, Einbauktiche, Abstellraum, ebenerdig und Barrierefrei,
ebenfalls voll ausgestattet (auf3er Trockner), wird temporar als FeWo vermietet

3. Wohneinheit

180 gm insgesamt, beinhaltet Wohneinheit auf zwei Etagen

1. Etage

grof3e Kuiche inkl. Esszimmer und Kamin, Duschbad, 3 Zimmer
2. Etage Dachgeschoss

Grosses Wohnzimmer (wird auch aus dem Kamin in der Kiiche mit geheizt) und eine separate
Einliegerwohnung bestehend aus 2 Zimmern, einem zusatzlichen Zimmer, dass auch als
Kiiche genutzt werden kann und einem Bad. Diese Einheit wurde als Einliegerwohnung fir
Grofeltern und Kinder genutzt. Derzeit ist sie als Biiro und Homeoffice im Einsatz. Sie kann
auch von aufien zuganglich gemacht werden, hierfiir miisste eine Ausstreppe aus Stahl und
im Dach eine Gaube mit Tur eingebaut werden.

Zusatzlich gibt es einen Pool mit angrenzenden Aussenktiche/Wintergarten und Toilette.

Auf dem Grundstiick befindet sich ebenfalls eine grofie Scheune aus Stein, eine Doppelgarage
(erbaut 2004, dartiber befindet sich die FeWo mit separatem Eingang), eine Einzelgarage, eine
Stellplatz mit Carport, zwei Hofe mit separater Toreinfahrt und zusatzlich Stellplatzen.

Das Gebaude ist eingezdunt und mit Photovoltaik (ca23kw/pic mit Einspeisung ins Netz
0,46/0,43 EUR) und Solar ausgestattet.

Ein Gebaudeteil ist von 1910 und voll unterkellert (Gewo6lbekeller), der Zweite Gebaudeteil
wurde 2003/2004 errichtet und sitz auf einer Bodenplatte. Beide Teile sind miteinander
verbunden und bilden gemeinsam die Wohnflache der einzelnen Wohneinheiten.

Also ein Objekt mit sehr vielen Moglichkeiten! Zur Eigennutzung grof3ziigig wohnen und sich
von Mieteinnahmen unterstiitzen lassen. Als Anlageobjekt komplett vermieten.
Mehrgenerationen wohnen, Wohnen und Praxis, Monteurzimmer Vermietung, FeWo-
Vermietung, Wohngemeinschaften ..... der Phantasie sind keine Grenzen gesetzt!!!

Ausstattung
Uberwiegend gefliest, Parkett ( muss aufgearbeitet werden), Laminat vorhanden.

Grof3er Kaminofen (Dauerbrenner), Einbaukiichen von Simatic und Alno und POCO.
Augienpool 7 x 4 m, 1,30 tief mit

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad,
Einbaukiiche, Kamin, Barrierefrei
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Lage

Das Objekt befindet sich in der Ortsmitte von Staudt. Staudt ist ein kleine Ortsgemeinde die
zur Verbandsgemeinde Wirges gehort. In Staudt finden sie einen Kindergarten,
Wasserspielplatz und zwei weitere Spielplatze, einen Aktivpark mit Sportméglichkeiten im
Freien und WoMo-Stellplatzen, Bushaltestelle mit Anbindung zu den Schulen in Dernbach,
Wirges, Montabaur. In Montabaur befindet sich unter anderem das Fashion Outletcenter, ein
ICE- und Regio- und Busbahnhof. In den Gemeinden und Stadten rund um Staudt sind
diverse Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Amter, Krankenhauser, Fitnessstudios etc. zu finden
und in kiirzester Zeit (max. 10 Minuten) zu erreichen. A3, A45, B49, B255 sind in 5-10
Minuten erreichbar und damit steht einem der schnelle Weg mit Auto oder Bahn zu den
Stadten Koln, Bonn, Koblenz, Limburg, Wiesbaden usw. zur Verfiigung. Auf3erdem liegen wir
mitten in Grinen und sind an zahlreiche Wander-und Fahradrouten angeschlossen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 205,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
Galerie
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ENERGIEAUSWEIS «soe

gemat den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' |1118/AUgUSt2020/

Gultig bis: 20.12.2032
Gebaude
Seoartelp) freistehendes Merfamillenhaus mit Anbau
Adresse. Waldstrate 1
56424 Staudt
Gebaudeteil
.1 Baujahr Gebaude 1910
Bajahr Warmeerzeuger > * 2004
“ _ Anzahl der Wohnungen 4
Gebaudenutzfiache (Ay) 256,0m* [ 'O nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermittelt |
Wesentiche Energietrager fir Heizung ° | Erdgas E, Stickholz
Wesentichy ErdgasE.
1 Emeuerbare Energien At PV-Aniage Verwendung: Strom
a Art der Loftung )X Fensterliftung O Lofungsaniage mit Warmertckgewinnung
o a
Art der Kohlung > O Passive Kihlung O Kahlung aus Strom
O Gelieferte Kate O Kohiung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen Anzahl: 0 | T Inspektion:
Anlass der Ausstellung des. O Neubau O Modemisienung O Sonstiges (freiwilig)
Energieausweises JX( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
Hinweise zu den Ang; uber die i Qualitit des.
Die energetische Qualltat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs u izganuﬂ-n:riﬁ,gair
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Die .« sollen i e
. Teil des e (Seite 4).
XX Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von des erstellt is). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Verbrauch
O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von des ersteltt Die Ergeb-
===== d auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentomer X Aussteller
O Dem Energi it ngabe).
Hinweise zur Ver des

mgﬁiﬂwn dienen _g__mESs der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
Gebaudeteil. Der Energieausweis ist ledigli ich dafur gedacht, einen rgleich

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Sehr.
Kurtrierische Stralle 20
65552 Limburg
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Galerie

ENERG

gemaR den §§ 79 f. Geba,

|ENERGIEAUSWEIS .........

(GEG) vom ' 1§
den §§ 79 f. (GEG) vom ' 8.August 2020,

Empfehlungen des Ausstellers
Be,

Berechneter Energiebedarf des Gebiiudes

Registriemummer: | RP-2022-004358028 @

( ———r——— O_nicnt moglich
Energiebedarf
1 (freiwillige Angaben)
geschatzte Kosten
Endenergiobedarf dieses Gabéiudes Ppro eingesparte
2048 ki Kilowattstunde.
MENEE | o | e |
75 00 125 10
7

Endenergie

2085 kwn(mea)

Dachdammung um 16 cm, Dammung der
Primérenerglebedarf dieses Gebiiudes

‘Obersten Geschossdecke um 24 cm, WLS 035

e
204,9 kWh/(m?a)

MRENEEIC | o | e F G . P, =
7 o3 % 1 w0 E_ _s_ 7S 200 223 >280 O weitere Eintrage im Anhang
- S e

| %%w me% %%MW% o% %.% %% A Siesind : Ersatz for R s romaten

o a GmbH Sehr, Sef, Listeneintrag W-2175A-IngKH
@ o8 .mw %n S 2 I Kurtrerische Stratte 20, 65552 Limburg
& .WW% sind erhaltlich beifunter:
§ & ¢
Enl Reran Ergénzende Erlduterungen zu den >=a“nvo} im Energieausweit (Angaben freiwillig)
gen zum Klad Vot 34
Verfahren:
konnen.
ibination gema § 34 Absatz 2
n um %
% Werte nach dem GE(
(Ay), die istals die Wohr eb:

l Siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

0wt St A Eragetmnac 1859 30RLUR 1183
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ENERGIEAUSWES ...

udeenergiegesetz (GEG) vom ! | 8.August2020.

Erléuterungen

_
®

| Bl Wohngebauden, o med
als Jle zu einem nicht

‘Genutzt Antel 20 anderen
ausweises Germal § 7 Absats 3 wats e, AUSSISINg des Energie:
beschranken, der getren orSatz 2 GEG auf den Gebaudet

3 nt als Wohngebaude el
m.a...i..m.snme.ei Eizsm._v.iﬁ.is

Geosucete deuticn gamachy | T IOUWOi rch Gl Angate i

| Emeverbare Eneralen-soite 1
Hier wira_aarber informiert wofur ung
in weicher
Energien genutzt werden. Bei Neubauter, At emevervare
or upauten enthalt Seite 2 (Angaben zur

Energlebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten emitielt
Dabel werden die Energieverbrauchsdaten des gesamien Gebdudes

Wetierdaten und mithlfe von Kimafaktoren auf einen
ten So fuhrt beisp
in einem einzeinen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung

Ein Kieiner Wert

3 Verbrauch.
‘enwartenden Verbrauch st jedoch nicht moglich; insbesondere konnen
i einzelner stark differeren, weil sie

| et Muun!u&ug: Jdargesteilt. Diese Angaben werden rechne-
| Beimoraan e angegebenen Werls werden auf der Grundiage der
'agen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von

definiertes &, Kimadaten,
und inners

von der Lage im Gebaude,

gen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfor ein pauschaler Zuschiag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse.

‘Warmegewinne usw.) berechnel. So fasst sich gy i
die energetische Qualitat
des Gebéudes unal vom N s
o ibhangig o] n:%n?ﬂﬂ.ﬁ: und von der Wetteriage
erlauben die angegebenen Werte kel
| ptdeecs ine Rckschilsse auf den tatsachii-

|

wird bei dezenlralen, in der Regel elekrisch betrie-

benen der typi Gber

bertcksichiigt. Glelches git fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen

Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
,ist der Tabelle .

2u entnehmen.

Gebaudes ab. Er.

Der i geht aus dem for das Gebaude emittellen
Wi

berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
auch die sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteiung,

e der
von Umrechnungsfakloren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-

| Umwandlung) der jeweils eingesetzten A
e

Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Angegeben st der spezifische, auf die wamedbertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeveriust Er beschreibt die
| it ische Qualitat aller um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein Kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auter-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommeriichen

, janr-

Der g
lich benotigte. for Heizung, Luftung und

ver-

ir 2und3
Nach dem GEG besteht die Pficht, in Immobiienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderfichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart

Die emielte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-

ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
ngefahr die Werte fur

tung an. Er wird unter und

gen errechnet und ist ein Indikator fur die i
d k. Der ie ist die.
| die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieveriuste zugefuhrt werden muss,
damit die isie der und
die notwendige Laftung sichergestelit werden konnen. Ein Kleiner Wert
| signalisiert einen geringen Bedarf und danit eine hohe Energieeffizienz.

" siohe Fugnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotanron Sotware AG, Enargederater 18599 3DPLUS 1183
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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