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Exposé

Mehrfamilienhaus in Staudt

Mehrgenerationen, Mehrfamilienhaus

56424 Staudt

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1910 Zustand
Grundstticksflache 980,00 m? Schlafzimmer
Etagen 3 Badezimmer
Zimmer 13,00 Garagen
Wohnflache 320,00 m?2 Carports
Nutzflache 100,00 m?2 Stellplatze
Energietrager Gas Heizung
Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/324723

Objekt-Nr. OM-324723
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 580.000 €

Ansprechpartner:
Friedrich Hochscheid

nach Vereinbarung
3
4
3
1
2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ein Objekt mit vielen Moglichkeiten!
Die 320 qm Wohnflache setzen sich insgesamt aus drei Wohneinheiten zusammen.
1. Wohneinheit

40 gm Einzimmerwohnung mit Duschbad, derzeit voll mébliert inkl. Geraten, Bettwasche etc.
vermietet. Wurde vorher als FeWo genutzt, daher wirklich alles (auf3er Trockner) vorhanden.

2. Wohneinheit

92 gm 4-Zimmer Wohnung, Duschbad, Einbauktiche, Abstellraum, ebenerdig und Barrierefrei,
ebenfalls voll ausgestattet (auf3er Trockner), wird temporar als FeWo vermietet

3. Wohneinheit

180 gm insgesamt, beinhaltet Wohneinheit auf zwei Etagen

1. Etage

grof3e Kuiche inkl. Esszimmer und Kamin, Duschbad, 3 Zimmer
2. Etage Dachgeschoss

Grosses Wohnzimmer (wird auch aus dem Kamin in der Kiiche mit geheizt) und eine separate
Einliegerwohnung bestehend aus 2 Zimmern, einem zusatzlichen Zimmer, dass auch als
Kiiche genutzt werden kann und einem Bad. Diese Einheit wurde als Einliegerwohnung fir
Grofeltern und Kinder genutzt. Derzeit ist sie als Biiro und Homeoffice im Einsatz. Sie kann
auch von aufien zuganglich gemacht werden, hierfiir miisste eine Ausstreppe aus Stahl und
im Dach eine Gaube mit Tur eingebaut werden.

Zusatzlich gibt es einen Pool mit angrenzenden Aussenktiche/Wintergarten und Toilette.

Auf dem Grundstiick befindet sich ebenfalls eine grofie Scheune aus Stein, eine Doppelgarage
(erbaut 2004, dartiber befindet sich die FeWo mit separatem Eingang), eine Einzelgarage, eine
Stellplatz mit Carport, zwei Hofe mit separater Toreinfahrt und zusatzlich Stellplatzen.

Das Gebaude ist eingezdunt und mit Photovoltaik (ca23kw/pic mit Einspeisung ins Netz
0,46/0,43 EUR) und Solar ausgestattet.

Ein Gebaudeteil ist von 1910 und voll unterkellert (Gewo6lbekeller), der Zweite Gebaudeteil
wurde 2003/2004 errichtet und sitz auf einer Bodenplatte. Beide Teile sind miteinander
verbunden und bilden gemeinsam die Wohnflache der einzelnen Wohneinheiten.

Also ein Objekt mit sehr vielen Moglichkeiten! Zur Eigennutzung grof3ziigig wohnen und sich
von Mieteinnahmen unterstiitzen lassen. Als Anlageobjekt komplett vermieten.
Mehrgenerationen wohnen, Wohnen und Praxis, Monteurzimmer Vermietung, FeWo-
Vermietung, Wohngemeinschaften ..... der Phantasie sind keine Grenzen gesetzt!!!

Ausstattung
Uberwiegend gefliest, Parkett ( muss aufgearbeitet werden), Laminat vorhanden.

Grof3er Kaminofen (Dauerbrenner), Einbaukiichen von Simatic und Alno und POCO.
Augienpool 7 x 4 m, 1,30 tief mit

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad,
Einbaukiiche, Kamin, Barrierefrei
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Lage

Das Objekt befindet sich in der Ortsmitte von Staudt. Staudt ist ein kleine Ortsgemeinde die
zur Verbandsgemeinde Wirges gehort. In Staudt finden sie einen Kindergarten,
Wasserspielplatz und zwei weitere Spielplatze, einen Aktivpark mit Sportméglichkeiten im
Freien und WoMo-Stellplatzen, Bushaltestelle mit Anbindung zu den Schulen in Dernbach,
Wirges, Montabaur. In Montabaur befindet sich unter anderem das Fashion Outletcenter, ein
ICE- und Regio- und Busbahnhof. In den Gemeinden und Stadten rund um Staudt sind
diverse Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Amter, Krankenhauser, Fitnessstudios etc. zu finden
und in kiirzester Zeit (max. 10 Minuten) zu erreichen. A3, A45, B49, B255 sind in 5-10
Minuten erreichbar und damit steht einem der schnelle Weg mit Auto oder Bahn zu den
Stadten Koln, Bonn, Koblenz, Limburg, Wiesbaden usw. zur Verfiigung. Auf3erdem liegen wir
mitten in Grinen und sind an zahlreiche Wander-und Fahradrouten angeschlossen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 205,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
°
Galerie
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Galerie
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ENERGIEAUSWEIS v

1 ’ — m 2
gemaR den §§ 79 f. 3 , m m —m Cm m—m
8§ 79 . (GEG) vom ' |18 AUgust2020° | 7 Q > ( < filr Wohngebiude
e o sSTo Gen i (GEG) vom ' |8/ August 2020
Guitig bis: 20.12.2032 Registrienummer: | z
Berechneter Energicbedarf des Gebiudes iernummer:  RP-2022.
Gebiude -
Gebaudetyp e ,, Energiebedarf
Adresse. Waldstrale 1
56424 Staudt
Gebaudeteil
[ ) 1 Baujahr Gebaude 010
Baujahr Warmeerzeuger > * 2004
r Anzahl der Wohnungen 4
Gebaudenutzfiache (A,) 256,0m? [ 'O nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermittelt__|
Wesentiche Energietrager fur Heizung > | Erdgas E, Stickhoiz.
Wesentichy nwasser | Erdgas E
1 Emeuerbare Energien Art: PV-Anlage Verwendung: Stron
Art der Loftung X Fensterlftung O Lofungsaniage mit Warmertckgewinnung
a oL X Vertaheen nach DIN V 4108.6 und DIN V470110
O Veratven nach DIV 18569
Art der Kahlung * O Passive Kihlung O Kohiung aus Strom oo 131 G Chkaponbe 4
O Gelieferte Kalte O Kohiung aus Wame X Vereinfactungen nach § 50 Absatz 4 GEG,
Inspektionspfichtige Kimaaniagen * Anzahi. 0 I igkei Inspektion: [
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung. O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)
o —————d k
by 204,9 KWh/(m?-a) X
ise zu den Ang: iber die i Qualitit des Gebadudes 5
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun- | Vergleichswerte Endenergie* ._..
gen oder durch die Auswertung des o ermittelt werden. Als ache dient die s e ‘emeuerbarer Energlen zur Deckung des Wa | i
it den sk e e i i febedars au Gund des § 10 Az 2 o | e o | e | em— ;
i b SoB 8078 10 125 1% 1s 200 208 >0
XX Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von des erstellt is). Die Ergebnisse sind 1, i
auf. ;%M%w & & |
O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von des ersteltt Die Ergeb- 5
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. < &&
Datenerhebung BedarfVerbrauch durch O Eigentamer X Aussteller S e
- B e &
g e i Maknahmen zur Einsparung® § Y
Die A o
g des Wairme- und Killteenerg
ise zur Ver des fihme nach § 45 GEG oder als Erli gen zum B
Energieausweise dienen ausschiieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben s
i Gebaudeteil. Der ist lediglich dafr gedacht, einen i Kennen.
m,"ah Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) 2 et Geb:
e  FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
r bei Neubau
Sehr FH: Einfamiienhaus, MFH: Mehfamiienhaus
Kurtierische Strate 20
65552 Limburg
! Datum des
3 nurim Fallo dos § 70 Absatz 2 Salz 2 GEG einzutragen
Mehrtachangaben mdglich
£ boi Wammenetzen Baujahr der Obergabostation i I

Hotgenroth Software AG, Energiederater 18599 30 PLUS 1183
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ENERGIEAUSWEIS fr Worngebdude

gemaR den §§ 79 f. Geb, (GEG) vom

Empfehlungen
des Ausstellers Registriernummer: | RP-2022-004358028 @

_l gen zur k

shmen zur | jgen

Empfohiene Modemisierungsmainahmen

Dachdémmung um 16 cm, Dammung der
‘Obersten Geschossdecke um 24 cm, WLS 035

2
i AuBendammung um 16 cm, WLS 03§

S

Galerie

4 | Keller Dammung der Kellerdecke von unten um 10!
om, WLS 035

Zentralheizung mit Luft-Wasser-
Warmepumpe (Strom)

Heizungsaniage mit Luft-Wasser-

Zentrale
Warmepumpe (Strom)

O weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: far dig lediglich der Information.
i in Ersatz fur eine

GmbH Sehr, Sehr, Listeneintrag W-2175A-IngKH

G Angaben zu den

z
sind erhaitlich bei/unter; » & Tl

Ergénzende Erliuterungen zu den >=.nm-l,=, im Energieausweit (Angaben freiwillig)

'
Siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

0 St A Eratacame 850 DAL 113

s
E

umimn den §§ 79 ff. Gebaug

NERGIEAUSWEIS ...

eenergiegesetz (GEG) vom ! |1 8. August 2020

Erléuterungen

Bei Wohngebauden, die zu i
B 2U einem nicht

is genutzt werden, ist b

: i o Moy

Mﬂ:wio -M”nmnﬂiﬁ § 76 Absatz 2 Satz 2 ﬁﬂmn auf den Daﬂugm.la,,
schrar . der getrennt als Wohngebaude e

Einzelnen § 106 GEG). Dies Wird im e o

= I ceutich gemammy ™ ™ ENerdleauseis curch da Angabe o

B et e 1 v Ll
und in Ant

M:n.dﬁs genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 $§u§ 5
iutzung emeuerbarer | Energien) dazu weitere. Angaben. Vi A

Energi =
Der Energiebedarl wird hier durch den

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf er Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heis -

Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konireten Grtichen
Wetierdaten und mihilfe von Kimafaktoren auf einen deutschiandwe-
ten So fuht beispie Verbrauch
in einem einzeinen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des v Hinweise

iert einen geringen Verbrauch.
‘enwartenden Verbrauch st jedoch nicht moglich; insbesondere konnen
die einzelner stark differieren, weil sie

| und den Endenergiebedarf dargesteiit. Diese Werder
| : i
o e T S S e
lager o gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
(zB.

beurteilen.

von der Lage der im Gebaude,
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

lagen
bertcksichiigt. Glelches git for den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen

eriauben die
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf ~ Seite 2.

sind, ist der Tabelle .
2u entnenmen.

Der i geht aus dem fur das Gebaude emittelten

bildet die Gebaudes ab. Er

bericksichtigt neben der Endenergie mithiffe von
auch die sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewinnung,

Wie der
von Umrechnungsfaktoren enmittett, die die Vorkette der jeweils einge-

Umwandlung) der jeweis eingesetzten

und 3

sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

i 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wamedbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswammeveriust. Er beschreibt die

| it ische Qualitat aller Um-
fassungsflachen (Auenwande, Decken, Fenster elc.) eines Gebaudes.
Ein Kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auser-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommeriichen

ines Gebaudes.

Der g Regeln berechnete, jahr-
lich benotigte Energiemenge far Heizung, LGftung und Warmwasserberei-
ind.

Die mit dem i oder dem ey
bundenen .
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pllichtangaben filr Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Die emitielte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind

innerhalb derer ungefanr die Werte fur die einzeinen
fen g

tung an. Er wird unter u

fur die i
ik. Der i st die
ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen

mat § 45 GEG erfullt werden.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hoenron Sotware AG, Erargederater 18599 3DPLUS 1183
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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