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Exposé

Maisonette in Kumhausen - Obergangkofen

Absolute Raritat! Neuwertige Traumimmobilie mit Pool
und wunderbarem Ausblick

Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

4,00

136,00 m?2

31,00 m?
Luft-/Wasserwarme
25.000 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/324814

Objekt-Nr. OM-324814
Maisonette

Verkauf: 748.500 €

Ansprechpartner:
Korab Ukaj
Mobil: 0151 20215897

84036 Kumhausen - Obergangkofen

Bayern
Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Garagen 1
Stellplatze 3
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Wir prasentieren Thnen ein traumhaft schénes Anwesen in optimaler und griiner Lage der
Gemeinde Kumhausen im schénen Ortsteil Obergangkofen bei Landshut.

Das ca. 2016 fertiggestellte Einfamilienhaus mit einer Einliegerwohnung (= zweite Partei) bietet
Ihnen eine Wohnflache von ca. 136,00 m2 und eine Nutzflache von ca. 31,00 m2. Im
Poolbereich befindet sich eine ca. 80,00 m2 grof3e Terrassenflache (teils im hochwertigem
Holz), davon sind ca. 30,00 m? freischwebend.

Eine sehr hochwertige Ausstattung sowie modernster Technik und die Liebe zum Detail
zeichnen dieses Haus in bester und einzigartiger Hanglage aus.

Sie genief3en den schonsten Blick der bayrischen Landschaft von fast allen Raumen und
steuern viele Funktionen des Hauses mit einfachen technischen Losungen.

Nach meiner persénlichen Planung wurde das Haus modern — aber zeitlos gebaut.

Das Stid/West-Grundstiick in idyllischer Lage bietet Ihnen traumhaft schéne Terrassen von
Erdgeschoss, aber auch im Obergeschoss erwarten Sie zwei zusatzliche Terrassen um auch
wirklich alle Himmelsrichtungen geniefen zu kénnen.

Das Highlight dieser Immobilie ist auch der Swimmingpool fiir die Abktihlung an warmen
Sommertagen. Fur Ihre PKW’s stehen Ihnen eine grofe Doppelgarage und bis zu ca. 3
Augienstellplatze zur Verfigung. Der Kaufpreis von ca. 25.000 EUR ist im Gesamtpreis
enthalten.

Wir freuen uns, Ihnen diese traumhafte Immobilie in einem persodnlichen Besichtigungstermin

zeigen zu durfen. Mein Finanzberater Herr Korab Ukaj wird sich um Thre Fragen und der
Koordinierung der Besichtigungstermine kiimmern. Diese Dienstleistung ist fiir Sie kostenfrei.

Ausstattung

- zusatzliche besondere Raume ist der Hauswirtschaftsraum, der Abstellraum und ein langer
Flur mit Garderobeneck

- moderne und sehr hochwertige Einbauktiche mit allen elektrischen Geraten
- Obergeschoss, EG Wohnzimmer und Schlafzimmer sind klimatisiert

- Luftwarmepumpe

- Photovoltaikanlage mit grof3em Speicher

- Swimmingpool

- Laftungsanlage mit Pollenfilter

- elektrische Rollos (zentral steuerbar)

- thermostatgesteuerte Fuf3bodenheizung in allen Raumen

- Holz-Alu Fenster (3-Fach verglast) Firma Hoehbauer

- exklusives Badezimmer mit grofier Badewanne, begehbarer Dusche und WC sowie extra
Ankleideraum

- offener Schnitt im Erdgeschossbereich mit herrlichen Blick in die griine Landschaft vom
Balkon aus

- edler Kaminofen Austro Flamm mit 3-Sichtfenster

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche,
Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Das Anwesen befindet sich in einer traumhaften Lage zwischen Kumhausen und Landshut,
eingebettet in die malerische Landschaft Niederbayerns. Nur wenige Hundert Meter entfernt,
geniefen Sie hier die perfekte Balance zwischen Abgeschiedenheit und einer guten Anbindung
an das Umland. Die ruhige Lage inmitten der Natur bietet Privatsphédre und Erholung,
wahrend Sie gleichzeitig von der Nahe zu wichtigen Infrastrukturen profitieren.

Kumhausen/Obergangkofen liegt nur etwa 5 Autominuten von der Stadt Landshut entfernt
und bietet Ihnen alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen: vielfaltige Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten, Kulturangebote sowie ein breites Bildungs- und Gesundheitsangebot
zur Verfiugung. Landshut ist zudem verkehrstechnisch gut angebunden, mit direktem Zugang
zur A92, die Miinchen und Deggendorf verbindet.

Die Umgebung des Anwesens ist gepragt von weitldufigen Feldern, Wiesen und Waldern, die zu
Spaziergangen, Wanderungen und Fahrradtouren einladen. Fir Natur- und Tierliebhaber
eroffnet sich hier ein Paradies — abseits von Larm und Hektik kénnen Sie die Ruhe und
Schoénheit der landlichen Umgebung in vollen Ziigen geniefen. Gleichzeitig bleibt die
Metropolregion Miinchen in etwa einer Stunde Fahrtzeit erreichbar, sodass sich das Anwesen
auch fiir Pendler eignet, die dem Trubel der Grof3stadt entfliechen mdchten, ohne vollstandig
auf eine Anbindung zu verzichten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 19,70 KkWh/(mz2a)
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Galerie

Terrasse Erdgeschoss
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Galerie

Ansicht WZ 1
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Galerie

Ansicht 1 Kiuche
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Galerie

Ansicht 2 Kiiche Ansich Sitzecke
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Ansicht 1 Badezimmer
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Galerie
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Ansicht SZ

Ansicht Treppe EG
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Galerie

”

Ansicht Treppe OG

SpemutE o

Ve

Ansicht Obergeschoss

5T

www.ohne-makler.net/expose/324814 Seite 10/16



Galerie

Ansicht Biro OG
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Galerie

Terrasse EG
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Galerie
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Galerie

Doppelgarage

Batteriespeicher Garage
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Galerie
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