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Exposé

Doppelhaushalfte in Rothenbach an der Pegnitz

Moderne Doppelhaushalfte in idyllischer Lage aus 2011

Objekt-Nr. OM-324815
Doppelhaushalfte

Verkauf: 739.000 €

90552 Rothenbach an der Pegnitz
Bayern
Deutschland

Baujahr 2011 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 380,00 m? Badezimmer 2

Etagen 3 Garagen 1

Zimmer 5,00 Stellplatze 3

Wohnflache 150,00 m? Heizung Fufsbodenheizung
Energietrager Erdwarme
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine Doppelhaushélfte mit herrlichem tiberdachten Freisitz in R6thenbach
an der Pegnitz.

Ruhige Wohnlage in einer zum Zeitpunkt der Entstehung neu erschlossenen Wohnsiedlung.

Unverbaubare Aussicht in Richtung Stiden von der Terrasse aus aufgrund des angrenzenden
Waldes, welcher unter Naturschutz steht.

-Baujahr: 2012

-Massivbauweise mit Vollwarmeverkleidung
-Voll unterkellert

-3 Vollgeschosse !!!! + Dachboden

-Terrasse tiberdacht

-Geothermie mit Tiefenbohrung
-Fuf3bodenheizung auf allen Etagen

-Garage + 2 Stellplatze

-grofler Gerateschuppen aus Aluminium

Der Garten erstreckt sich tiber zwei Ebenen.
Bodentiefe Fenster im gesamten Erdgeschoss sowie im 1-Stock.
KELLER:

-Waschmaschinen Anschluss im Heizungsraum
-Trockenraum

-zwei weitere Raume zur freien Verfligung, welche zum Beispiel als Spielzimmer fiir Kinder,
Biiro oder auch als Fitnessraum genutzt werden kénnen.

ERDGESCHOSS:

-gefliest

-Uberdachte Haustiire

-Windfang mit angrenzendem WC
-Gardarobe fiir Jacken, Schuhe etc.

-Kiiche mit grofiem Wohn-Esszimmer und Zugang zu der grofien tiberdachten Terrasse, sowie
zwei weitere Balkontiiren, um in den Garten zu gelangen.

1. STOCKWERK:

-Zwei anndhernd gleich grofie Lichtdurchflutete Zimmer mit bodentiefen Fenstern, welche als
Schlafzimmer oder Kinderzimmer bewohnt werden konnen.

-Bad mit Anschliissen fiir einen Doppelwaschtisch sowie fiir eine Badewanne und Dusche.
2. STOCKWERK:
-1 Zimmer, welches eventuell als Biliro genutzt werden kann.

-Bad mit Badewanne und Toilette
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-grofier offener Bereich (Studio) welcher noch nach eigenen Wiinschen ausgebaut werden kann
und zum Beispiel als Elternschlafzimmer dienen kann oder fur ein dlteres Kind welches den

gesamten oberen Bereich als seinen eigenen Bereich niitzen kénnte.
DACHBODEN:

-Uiber eine klappbare Bodentreppe erreichbar

-Betonierte Decke

-voll isoliert

Im Haus miuissen einige Arbeiten bzw. Schénheitsreperaturen durchgefiihrt werden,

Fur Hobby Handwerker waren die Arbeiten im Handumdrehen kostengtinstig zu
bewerkstelligen.

-Bezugsfrei nach Vereinbarung innerhalb der nachsten 2 Monate.

Ausstattung

Fufiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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