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Exposé

Einfamilienhaus in Gottingen

Traumhaus in Naturnahe in der Stadt Gottingen

Objekt-Nr. OM-324854
Einfamilienhaus

Verkauf: 660.000 €

Ansprechpartner:
Bernd Nordmeyer

37079 Géttingen

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1993 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 1.070,00 m? Schlafzimmer 2
Etagen 3 Badezimmer 2
Zimmer 8,00 Garagen 1
Wohnflache 299,00 m?2 Stellplatze 4
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das Objekt ist ein Architektenhaus und gliedert sich in 3 Geschosse. Im Souterrain befindet
sich eine Einliegerwohnung mit 85 qm. Der Zugang ist barrierefrei. Das zugehorige Bad ist
nicht ausgebaut, da eine behindertengerechte Ausstattung nach Bedarf eingerichtet werden
kann. Hier kénnte auch z.B. eine Sauna mit eingebaut werden. Ebenfalls im Souterrain
befindet sich der Heiz- und Wirtschaftsraum. Hier befindet sich die Olheizung mit einem
grofieren Warmwasserspeicher. Es liegen von hier bis zum Dach bereits Rohre fiir den
Anschluss einer Solarthermieanlage. Weiter liegen Kabel fiir eine Photovoltaikanlage. Die
Elektrozahler befinden sich hier ebenfalls. Wenn die Einliegerwohnung vermietet oder
geschéftlich genutzt werden soll, ist bereits ein zweiter Zahlerplatz vorhanden. Die Gasuhr
befindet sich neben der Wasseruhr ebenfalls in diesem Raum. Die Olheizung kénnte bei
Bedarf auf eine Gasheizung umgestellt werden. Eine Kombination zusammen mit Photovoltaik
und ggf. mit Solarthermie als Hybridheizung durfte ohne grofien technischen Aufwand
moglich sein. Das dartiber liegende Erdgeschof3 hat ein grof3ztigiges Wohn/Esszimmer mit
einem unverbaubarem Ausblick auf das Leine Bergland (bis Lichtenborn). Eine grofie Kiiche
mit Essecke fr 6-8 Personen und einem begehbaren Kiihlraum, der auf Kellertemperatur (zur
Zeit 13 Grad) eingestellt werden kann. Von der Diele ist ein Gaste-WC, die Garage, das
Untergeschof3 tiber Turen erreichbar. Nach 3 Stufen sind Kiiche, Wohnzimmer mit
Doppelfltigeltiir und das Arbeitszimmer zu erreichen, neben letzterer Tir befindet sich die
Treppe in das Obergeschof3. Es handelt sich um eine massive Buchenholztreppe, die kaum
Nutzungsspuren aufweist. Die Bodenbelége in der Diele, dem Géaste WC, dem Wohn/
Esszimmer und dem Arbeitszimmer sind mit brasilianischen Granitflieen (30 x 30 cm) belegt.
Die Kiiche mit hellbraunen Keramikfliesen. Der Kithlraum hat weie Wandfliesen an Wanden
und Decke und blaue Bodenfliesen. Die Einbauktiche hat massive Tiiren aus Erlenholz und
sind somit auf die Wohnzimmertiren abgestimmt, die ebenfalls aus massivem Erlenholz im
Landhausstiel sind. Im Wohnbereich von der Einliegerwohnung und im Erdgeschofl sind auch
die Decken mit massiven Erlenholzpaneelen getafelt. Teilweise gibt es Deckenstrahler als
Zusatzbeleuchtung. Im Wohnzimmer sind diese auf sparsame LED-Beleuchtung und dimmbar
umgerustet worden. Die erwdhnte Einbauktiiche hat zwei Herdéfen, eine mit einem
Cerankochfeld mit 4 Heizflachen, der zweite Ofen hat ein Gaskochfeld mit ebenfalls 4
Heizflammen, weiterhin eine Sptilmaschine und einen grofleren Kiihlschrank. Die letzteren
beiden Gerdte wurden inzwischen mit moderneren ausgetauscht. Sptiile und Arbeitsplatten
mussten auch auf heutigen Stand gebracht werden. Im Obergeschoss befindet sich im Turm
das Schlafzimmer mit Einbauschranken. Ein Stutzfltigel findet in diesem Zimmer ebenfalls
Platz. Dieser kann mit ibernommen werden, unsere drei Kinder lernten hier erfolgreich das
Klavierspielen. Es sind noch 3 weitere Zimmer vorhanden, die als Kinderzimmer und spéater
als Gastezimmer genutzt wurden. Das Badezimmer verftigt tiber 2 Waschtische, 1 Badewanne,
1 Dusche, 1 WC und 1 Bidet. Neben dem Badezimmer ist noch eine weitere Gastetoilette.

Von der Diele des Obergeschosses geht eine Wendeltreppe in den Spitzboden. Hier kann der
Schornsteinfeger in einem kleinen Raum seine Arbeit machen. Es befinden sich zwei kleine
Raume fir Kindertibernachtungsmoglichkeit und Hobbyraum, die nicht in der
Wohnfldchenberechnung enthalten sind.

Ausstattung

Es ist ein 10.000-Liter-Oltank vorhanden, der vor dem Haus neben der Einfahrt liegt. Bei einer
Umstellung auf andere Energien kénnte dieser nach Sduberung flir Regenwasser genutzt
werden.

Es ist ein grofer Kachelofen im Wohnzimmer vorhanden. Hinter der Garage ist ein Gartenhaus
und ein weiterer Schuppen befindet sich neben dem Eingang zur Einliegerwohnung. Es
kénnen jeweils 7 Raummeter, Brennholz gelagert werden. Bei stindigem Winterbetrieb reicht
der Vorrat fur 2 Winter. Der Olverbrauch kann damit deutlich gesenkt werden. Das wiirde
auch bei Umstellung auf Gas gelten. Seitens des Schornsteinfegers gibt es keine Bedenken.
Durch die technische Gestaltung des Kachelofens gibt es eine saubere Verbrennung und nur
geringfuigige oder keine Belastung fiir den Schornstein.

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei
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Sonstiges

Hinweis:

Der Einsatz von Kunststoffen ist beim Neubau weitgehendst aus 6kologischen Griinden
vermieden worden. Die im Energieausweis vermerkte Stufe "D" wurde erreicht mit
Auflenwanden aus natirlichem Material. Es wurden Porotonsteine und Klinkersteine in einer
Wandstarke von 38 cm verwendet. Das Satteldach wurde mit einem doppelten "Harzer Dach"
errichtet. Die Unterseite und die Oberseite der Dachsparren wurden jeweils mit 22 mm dicken
Dielenbrettern aus Fichtenholz mit Nut und Feder verschalt. Der Hohlraum wurde mit
Basaltsteinwolle isoliert. Durch die Verwendung dieser Naturmaterialien kann das Haus
atmen. Die Fenster sind ebenfalls aus langlebigem Holz durch einen Eichsfelder
Tischlermeister gefertigt und mit Isolierglas versehen noch in einem guten Zustand. Es wurde
auf Nachhaltigkeit Wert gelegt. Bei der Dacheindeckung wurde auf preisgtinstige
Betondachsteine verzichtet und dafiir ebenfalls Tonziegel von Jacobi verwendet. Bei den
Holzvertéfelungen beim Innenausbau wurde nur heimisches Massivholz verwendet. Es gibt
also kein Furnierholz mit chemischen Leimanteilen. Das gilt ebenso fur die gesamten
Wohnungsttiren.

Wir hatten das Objekt zunachst einem Makler zum Verkauf tiberlassen. Dieser schatzte den
Verkaufspreis auf 790.000 €. Dazu kamen dann noch Maklergebtihren und andere
Nebenkosten. Mehrere Interessenten scheiterten an der Finanzierung. Derzeit sind die
Finanzierungskosten gesunken, wir haben uns entschlossen ohne Makler zu verkaufen. Damit
haben wir nun ein finales Kaufangebot von € 660.000,00 machen kénnen und es entfallen
Maklergebtihren von rund € 20.000,00!

Lage

Das Objekt liegt im Ortsteil Esebeck der Stadt Géttingen. Esebeck gehort zu den westlichen
Bergdorfern und gehort zum Ortsrat Elliehausen-Esebeck. Es wird von den Stadtwerken per
Bus angefahren. Weiterhin ist es an den Regionalbus angeschlossen. Apotheke, Arzte,
Kindergarten, Poststelle, Backer und Supermarkt sind mit Bus, Auto oder Fahrrad in wenigen
Minuten erreichbar. Nur 10 min ist der Kaufpark und die A 7 entfernt. Esebeck hat eine Hohe
uber NN von 250 - 288 m und liegt damit deutlich hoher als das Leinetal. Bei Nebellagen ist
Esebeck oftmals tiber der Nebeldecke. Da Goéttingen tiberwiegend West- oder Stidwestwind hat,
kommt die Luft hauptsachlich aus dem Leine- und Weserbergland. Hier befinden sich grof3e
Waldflachen und entsprechend sauber ist die Luft. Aus dem gleichen Grund ist die
Gerduschkulisse sehr niedrig. A 7 und Eisenbahn befinden sich 6stlich von Esebeck und der
dazwischen liegende Kuhberg verstarkt die Abschirmung von Gerauschen. Wir wohnten vorher
in Bovenden und haben den grofien Unterschied schnell schitzen gelernt. Als Hundebesitzer
war der Wechsel nach Esebeck geradezu traumhaft. Nur 2 min. vom Haus entfernt ist man in
der Natur. Geht man gen Westen, ist man in 1,5 bis 2 Stunden in Barterode und kann dort
vorzuiglich bei Plumbohm einkehren.

Infrastruktur: }
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 117,50 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Einfahrt und Haupteingang
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Galerie

Westseite und Strafie
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www.ohne-makler.net/expose/324854



Galerie

Nordseite mit Terrasse

Terrasse mit Granittisch
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Sommerterrasse
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Galerie

Souterrain 2
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Galerie

Souterrain 3

Wohnzimmer 1
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Wohnzimmer 2

Diele Erdgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/324854 Seite 10/24



Galerie

Gastetoilette Erdgeschoss

Arbeitszimmer Erdgeschoss
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Galerie

Kitiche 1 Erdgeschoss

TN .
Kuche 2 Erdgeschoss
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Kuiche 3 Kithlraum

Diele Erdgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/324854 Seite 13/24



Galerie

Aufgang Obergeschoss Niedergang vom OG

Diele Obergeschoss
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Galerie

Kinder/Géastezimmer 1

Kinder/Géastezimmer 2
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Galerie

Kinder/Géastezimmer 3

Schlafzimmer im Turm 1
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Galerie

Schlafzimmer im Turm 2

Schlafzimmer Decke im Turm
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Galerie

WC Gaste Obergeschoss

Badezimmer OG
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Galerie

Spitzboden Zimmer 1

Spitzboden Zimmer 2
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Galerie

Spitzboden Wendeltreppe
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Grundrisse
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Grundrisse
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