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Exposé

Reihenhaus in Bergisch Gladbach

Privatverkauf - Familienfreundliches Reihenhaus in
Bergisch Gladbach

Objekt-Nr. OM-324880
Reihenhaus

Verkauf: 540.000 €

Ansprechpartner:
Philine Wedemeyer

51429 Bergisch Gladbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1976 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 368,00 m? Zustand modernisiert
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnfldche 135,00 m?2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Reihenmittelhaus befindet sich in einer ruhigen und beliebten Lage im
Herzen von Bergisch Gladbach (Herkenrath). Die Immobilie des Baujahrs 1976 besticht durch
eine intelligente Split-Level-Architektur. Die Aufteilung der Radumlichkeiten bietet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten und ist ideal fur junge Familien.

Das Haus wurde im Jahr 2018 umfassend modernisiert. Zu den Modernisierungsmafinahmen
gehoren:

das Verlegen von Echtholzparkett, neue Bader, das Austauschen der Heizungsanlage, neues
Dach des Hauses und der Garage, neue Fenster und Turen, Fassadenanstrich, das Verlegen
der Fuf3bodenheizung, eine neue Kiiche mit hochwertigen Neff-Elektrogeraten, Neuanlage des
gr(giziigigen Gartens mit Terrasse, Wande glatt verputzt, mafangefertigte Einbaumdobel vom
Schreiner.

Der grofiztigige Wohnbereich mit Balkon und Kaminanschluss bietet einen einladenden Blick
ins Grune.

Die geraumige, vollausgestattete Kiiche bietet Platz fiir einen weiteren Essbereich.

Im 1. OG befinden sich zwei Zimmer mit Blick auf das angrenzende Waldgrundstitick, die sich
ideal als Kinder- oder Arbeitszimmer nutzen lassen, und eine Gastebad.

Im oberen Teil des Hauses finden Sie ein grofies Schlafzimmer mit mafangefertigten,
begehbaren Kleiderschrank. Daneben befindet sich ein modernes Badezimmer mit Badewanne
und seperater Regendusche.

Im Untergeschoss finden Sie einen Hauswirtschaftsraum und zwei weitere Keller-/
Lagerraume.

Als Highlight befinden sich dort ein weiterer grof3ztigiger, heller Wohnraum, der durch seinen
direkten Zugang zu Terrasse und Garten sowie der grofen Fensterfront besticht.

Abgerundet wird das Haus durch seine schéne Holzterasse und dem 300 Quartratmeter
grofien Garten — ein perfekter Ort zum Entspannen und Spielen.

Das Haus verfligt zudem tiber eine Garage.
Ausstattung

Echtholzparkett

renovierte Bader

neue Heizungsanlage

neues Dach des Hauses und der Garage

neue Fenster und Tiiren

Fuf3bodenheizung

Kaminanschluss im Wohnzimmer

neue Kuche mit hochwertigen Neff-Elektrogeraten
Neuanlage des grofizuigigen Gartens mit Terrasse
Balkon mit neuen WPC-Dielen

Wande glatt verputzt

mafiangefertigte Einbaumébel vom Schreiner
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Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Dieses Haus ist perfekt fir junge Familien geeignet.

Der Verkauf dieses Hauses ist provisionsfrei. Weitere Fragen beantworten wir Ilhnen sehr
gerne!

Lage

Das Haus liegt in Bergisch Gladbach, im Stadtteil Herkenrath, der far seine
familienfreundliche, ruhige und naturnahe Umgebung bekannt ist.

Durch die gute Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel (mit mehreren Buslinien zu der Linie
1 nach Koln und der S-Bahn nach Koln/Dusseldorf) sowie an die Autobahn A4 ist Herkenrath
sehr verkehrgiinstig gelegen.

Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen und Sportvereine sind fuf3laufig
erreichbar.

Ebenfalls in der Nahe sind Einkaufsmoéglichkeiten wie Backer und Getrankemarkt,
Restaurants, Arzte und Apotheken.

Infrastruktur:

Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Realschule, Gymnasium,
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 120,30 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohn- /Esszimmer
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Galerie

Wohn- /Essbereich

Treppenaufgang ins OG Badezimmer
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Badezimmer

Gaste-WC
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Galerie

Eingangsbereich

Schlafzimmer
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Kinderzimmer 1

Kuche
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Essbereich Kiiche

Btiro
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Terrasse

Terrasse und Garten

www.ohne-makler.net/expose/324880 Seite 11/15



Balkon

1
I
_ _
Wohnen
ca. 29 m?
]
I <
[ ]
=
Kochen / 4
Essen Diele
ca. 15 m?
00
oo

[_
- |
[

www.ohne-makler.net/expose/324880 Seite 12/15



i
8
4
8

Zimmer 1 Zimmer 2
ca. 12 m? ca. 11 m?
’ Gaste- Flur
.. WC
g,,z )
(0

Zimmer 3
ca. 15 m?

Bad

www.ohne-makler.net/expose/324880 Seite 13/15



7). lerrasse

Zimmer 4
@ ca. 21 m2?
1

Abstellraum

= N

‘ Heizung

-

HWR
WM
—
TR Keller
=

www.ohne-makler.net/expose/324880 Seite 14/15



Anhidnge

. aktueller Energieausweis
. aktueller Energieausweis
. aktueller Engerieausweis
. aktueller Energieausweis
. aktueller Engergieausweis
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemak den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gltig bis: 20.08.2034 Registriernummer: NW-2024-005277804 1
Gebaude
Gebauﬁetyp e | beidseitig angebautes Gebaude j
Adresse o Dietrich vo Dnrendn'i;p Str.26
91429 Bergisch Gladbach
Genaudete;l : Ganzes Gebaude
Bamahr Gehaude 1977
Baujahr Warmeerzeuger > * 2018 |
Anzahl der Wohnungen 1 {
Gebaudenutzﬂache Ay 160,8 m? % nach § 8 82 GEG aus der Wohnflsche ermittel |
~ Wesentliche Energletrager fur Heizung ° Erdgas LL ]
Wesentliche | Energletrager fur Warmwass... | Strom E
Erneuerbare Energien ° Art: Verwendung: |
Art der Liiftung G ﬁ Fensteril‘rft'ung I_I Liftungsaniage mit Wﬁrmemc:_kgé\ﬁ.rir{ﬁung
o | LI Schachtitftung [] Ldftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung
Art der Kithiung ° [ Passive Kiithlung [] Kahlung aus Strom
_____ L1 Gelieferte Kalte [] Kuhlung aus Warme f
__I_nspektmng;_xﬁlﬂhﬂge Kilmaanlagen Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der !nspektlcm
Anlass der Ausstellung des 1 Neubau £ MﬂdEH‘HEtEFUHQ 1 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises E[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Ver-
gleiche ermoglichen (Erlauterungen — siehe Seite §). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ 1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusaizliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

M Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X[ Eigentiimer .1 Aussteller

L] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Reiner Schulz

Schornsteinfegermeister
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Url_fﬁal rgﬁné.i} ater

Reiner Schulz Huferho ﬁgza —=>51515 Kirten
Schomsteinfegermeister u. Energieberater 02207 7‘0’ 173-78241 81

Huferhof 14
51515 Kirten

Ausstellungsdatum 21.08.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

L S 4 N




ENERGIEAUSWEIS . womgesie

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

0 25 | 50 | 75 100 125
Anforderungen gemiR GEG “
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a)  Anforderungswert KWh/(m?-a)
Energetische Qualitdt der Geb&udehiille H,'
Ist-Wert WH(m?-K) Anforderungswert W(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ 1 eingehalten

Registriernummer: NW-2024-005277804 2

kg CO,-Aquivalent /(m*a)

150 175 200 225 >250

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
L1 Verfahren nach DIN V 18599

] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
[ ] Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung emeuerbarer Energien > [] furHeizung [ ] fir Warmwasser

[1 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absaiz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?>

[ 1 Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
[ Warmepumpe (§ 71c)
[1 Stromdirektheizung (§ 71d)
| | Solarthermische Anlage (8§ 71e)
[ ] Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f.q)
[ Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
[ ] Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[] Dezentrale, elekirische Wanmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)
[ ! Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundiage einer Berechnung im
Finzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_ der Einzel- aller
Art der emeuerbaren Energie stellung anlage Anlagen’
Summe® L
[ ] Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt”
Art der emeuerbaren Energie Anteil EE ™
Yo
%o
Summe® %

| ] weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung mdéglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

L T o 5 TR - S % O % (R

Vergleichswerte Endenergie *

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

i W AT

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG I&sstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadraimeter Gebiudenutzflache
(Ay). die im Allgemeinen gréler ist als die Wohnflache des Gebau...

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

summe einschliellich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

¢ Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kilteenergiebed...

o



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebéaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

120,3  kWh/(m?-a)
S - .
0 25 50 150 175 200
1324  kWhi(m?>-a)

Registriernummer:

28,9

16. Okiober 2023

. Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

NW-2024-005277804

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

120,3 kWh/(m?*-a)

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil s
Gk g bis Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung eoktor
faktor- [KWh] [kWh] [KWh]
02.08.2019 | 31.07.2023 Erdgas LL 1,10 56085 — 56085 1,15
02.08.2019 31.07.2023 Warmwasserzuschiag 1,10 12855 12855 —
|
|
AR P A o Y E__ _____ s
|
[] weitere Eintrage in Aniage
% T
Vergleichswerte Endenergie
e | c| o | | fFr [EER
L K B Rda el dde sl >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen

Erlauterungen zum Verfahren

sich auf Gebaude, in denen Wamme flir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter

Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen groer ist als die

Wohnflache des Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1
2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS -« womngessa

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

16. Okiober 2023

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Huferhof 14, 51515 Kirten

siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Reiner Schulz, Schnrr_iéieinfegenneister u. Energieberater

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2024-005277804 4
Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung
Malnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ ] méglich M nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen o 5
5 empfohien (freiwillige Angaben)
5 in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder Malinahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
‘ Aniagenteile einzelnen Schritten hang mit mal- tionszeit Kilowattstunde
grofierer | nahme Endenergie
Moderni-
- e e s T e e sierung SRR
! weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modemisierungsempfehiungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.




E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebéaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemafl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im

Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil® deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofur und in welcher Art erneuerbare
Energien genuizt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestelit Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteriagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhédngig vom Nutzerverhalten und von der Wetieriage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschiisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefakioren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeveriust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (Aullenwande, Decken, Fenster efc.) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wameschuiz. AuRer-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebudes.

Endenerqgiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, LGftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiilllung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestelit werden,
grundséatzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16. Oktober 2023

schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kbnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefuhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebidudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewochner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichiigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eveniuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren emmittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Prim&renergiebedarf oder dem Primédrenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als Aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu enitnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




