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Exposé

Maisonette in Eningen

Hochattraktive Maisonettewohnung im Herzen der
Gemeinde Eningen

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

4,00
118,00 m?2
10,70 m?2
Gas

177 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/324905

Objekt-Nr. OM-324905
Maisonette

Verkauf: 385.000 €

Ansprechpartner:
Thomas Buck

72800 Eningen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahmedatum 01.03.2025

Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 3. OG
Stellplatze 1

Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Die lichtdurchflutete Wohnung befindet sich im 3 + 4. Stock eines Wohn- und
Geschiftshauses in mitten des Ortskerns. Durch die zentrale Lage kénnen alle Besorgungen
des taglichen Lebens zu Fuf erledigt werden. Gemtuisehindler, Backer, Metzgerei oder auch die
Postfiliale sind schnell zu erreichen.

Uber den grofziigigen Eingangsbereich gelangt man in das Schlafzimmer, Kinderzimmer, Bad
und dem Wohnzimmer

Das Schlafzimmer ist in seiner Grofse ausreichend fiir ein grofes Ehebett samt Nachttische.
Im Schlafzimmer wurde ein Einbauschrank nach Maf3 von einem Schreiner eingebaut.

Das Bad verfiligt tiber zwei Waschtische, Dusche und einer grofen Badewanne.

Die separate Toilette verfligt tiber ein ausreichend grofies Dachfenster und einem kleinen
Waschtisch. Hier befindet sich auch der Zugang zur eigenen Heiztherme fiir die Heizungs —
und Warmwasserversorgung, die kunstvoll hinter einer Tur im Kniestock eingebaut wurde.

Die helle, lichtdurchflutete Wohnung zeichnet sich durch ein wunderschénes und mit
60m?2sehr grofizuigig geschnittenes Wohnzimmer mit Essbereich aus. Der Fuf3boden besteht
aus Echtholzparkett in Birke.

Die Nolte Kiiche hat ein grof3es Induktionskochfeld und ist mit Neff Elektrogeraten nach A+
Standard ausgestattet.

Im Wohnzimmer ladt der neu eingebaute (2022) Kaminofen fiir gemititliche Winterabende ein.
Anfang 2022 wurden neue Kunstoffenster mit 2-fach Verglasung eingebaut. Uber eine Treppe
gelangt man in das Atelier und von dort auf die uneinsichtige Dachterrasse mit
Balkonkraftwerk. Der Terrassenboden wurde mit wartungsarmen WPC Dielen belegt. Der
Bereich ist teilweise tiberdacht und 1adt zu ausgiebigen Grillabenden ein. Durch die
Ausrichtung nach Ost, Stid/Stid-West haben Sonnenfans richtig Spafl und es ermoglicht eine
fast rundum Sicht auf die umliegenden ,Berge”.

Das Atelier mit direktem Zugang zur Dachterasse hat einen Waschmaschinenanschluss, so
dass die Wasche bequem unter Dach getrocknet werden kann. Die Dachterasse verfiigt zudem
uber einen Auflenwasseranschluss.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die automatische Frischluftzufuhr mit den Velux
Integra Dachfenster, welche durch das IO Homecontrol System gesteuert werden. Die Fenster
schlieffen auch bei Regen automatisch. Mit dem Control Pad lassen sich auch samtliche
Rolladen steuern, so dass mit einem Klick verdunkelt werden kann.

Zur Wohnung gehoéren ein Keller mit ca. 10,7 m2, sowie ein weiterer Waschmaschinenplatz in
der Waschktiiche und ein Auf3enstellplatz

Fazit:

Diese Maisonettewohnung bietet eine ideale Kombination aus modernem Wohnkomfort,
grofiziigigen Raumen und einer zentralen Lage. Sie eignet sich perfekt fiir Paare, die das
urbane Leben genieflen und dennoch in einer ruhigen und gemiitlichen Wohnung wohnen

mochten. Lassen Sie sich von diesem besonderen Wohngefiihl begeistern — ein Ort, an dem Sie
sich rundum zu Hause fiihlen werden.

Ausstattung

Nolte Einbauktiiche

Dachfenster und Rolldden mit IO Homecontrol steuerbar
Dachterasse mit Aussicht auf den Albtrauf

neue Kunstoffenster 2022

Balkonkraftwerk
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Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Sonstiges

Gerne koénnen Sie bei Fragen auf uns zukommen und das Exposé anfordern.

Lage

Eningen u. Achalm gehort zu den beliebtesten Wohnorten im Landkreis Reutlingen mit seinen
ca. 11.000 Einwohner. Die idyllische Lage zwischen Achalm und Albtrauf sowie die
unmittelbare Nahe zu Reutlingen, Pfullingen und der Outletcity Metzingen verbinden hohe
Wohnqualitat mit kurzen Wegen zu Arbeitsplatz und Stadtleben. Die nahegelegenen Walder
bieten fiir passionierte Sportler ideale Bedingungen. Die Nahversorgung ist aufgrund von
mehreren Supermarkten, Metzger, Traditionsbacker, Schulen, Kindergarten, Apotheken und
Arzten mehr als ausreichend. Das Reutlinger Stadtzentrum ist mit Auto, dem Stadtbus oder
mit dem Fahrrad tiber den ausgebauten Fahrradweg schnell erreichbar. Uber die Anbindung
an die Schnellstrafie ist man innerhalb kuirzester Zeit in Ttibingen und in Stuttgart. Zum
Flughafen benétigt man 25 Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 72,00 KkWh/(m?2a)
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Dachterasse mit Albtrauf

Badezimmer Schlafzimmer
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Galerie

Nolte Kiiche Nolte Kiiche

Esszimmer
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Grundrisse
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Grundrisse

10613
24 i 2% 576 2L
rr 2 ki T
L2
& we, |
et — o
|5 NICHT 5
dul 2™ UNTERKELLERT E
& ul
\ we | o IG
| %ﬁé L & -
\DEN ' NS 77 :
. g N \
G, WOHNUNG N | A 5
G. il @’L E!ad WC \ N‘
) I r ﬁ¢2 aome
= N ABSTR b
ple il : i@ (O] PT w_
: " p\- 1 HEIZUNG &
3z\ =
SE) KS 6 80 @ N
o Q\ | 7%
o )-\ f-\%’; \ G "
L - u
% ABSTELLRAUME || TROCKENR. e’
*\[|@:
\| £ 4100 2Ky .
-0—# — % ¢
~ \/ L
\ |
_2_4" 576 24# 413° 1J}Lzz.
1061 l
—

www.ohne-makler.net/expose/324905 Seite 8/10



Grundrisse
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erforderlich,
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BV LE ROSE / ENINGEN  DGI

HEINRICH JOHANN NIEMEYER FREIER ARCHITEKT

BUATT: GRUNDRISS M1: 100 CHARLOTTENSTRASSE 22 . 72070 TUBINGEN - TEL. (070 71) 4 27 49 - FAX (070 71) 445 18

; A DIESER PLAN IST DAS GEISTIGE EIGENTUM DES ARCHITEKTEN UND DARF OHNE SEINE Gl
m-1209199k,xm Mi1: WEDER VERVIELFALTIGT, VEROFFENTLICHT, DRITTEN ZUGANGLICH GEMACHT WERDEN, NOCH VOR ALLEM
ACHSMASS: 85cm © ANSICHT M 1: DANACH GEBAUT WERDEN, AUCH NICHT IN GEAND. FORM. ABAND. ZUR WEITERE
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Grundrisse
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SCHNITT NORD

BV LE ROSE / ENINGEN sowirr

: . HEINRICH JOHANN NIEMEYER FREIER ARCHITEKT
BLATT: 2 GRUNDRISS M 1: CHARLOTTENSTRASSE 22 - 72070 TUBINGEN - TEL. (070 71) 4 27 49 . FAX (07071) 445 18

DATUM:1 209199 ¢k SCHNITT  M1: 100 DIESER PLAN IST DAS GEISTIGE EIGENTUM DES ARCHITEKTEN UND DARF OHNE SEINE GENEHMIGUNG
: gk : WEDER VERVIELFALTIGT, VEROFFENTLICHT, DRITTEN ZUGANGLICH GEMACHT WERDEN, NOCH VOR ALLEM
ACHSMASS:85cm”  ANSICHT M 1: DANACH GEBAUT WERDEN, AUCH NICHT IN GEAND. FORM. ABAND. ZUR WEITERENTWICKL. JEDERZ. VORBEH.
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