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Exposé

Doppelhaushalfte in Alveslohe

Energietechnisch hocheffiziente Doppelhaushalfte -

Baujahr 2024

Grundstucksflache 343,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 6,00
Wohnfldche 208,00 m?
Nutzflache 21,00 m?
Energietrager Solar
Nebenkosten 100 €

www.ohne-makler.net/expose/324982

Neubau

Objekt-Nr. OM-324982
Doppelhaushalfte

Vermietung: 2.750 € + NK

Ansprechpartner:
Frank Winterstein
Mobil: 0170 2777999

Appelboomtwiete 5a

25486 Alveslohe

Schleswig-Holstein

Deutschland
Mietsicherheit 6.000 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Stellplatze 3
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Suchen Sie fur Ihre Familie ein neues Zuhause im Grofraum Hamburg? — Hier finden Sie es
in landlicher Umgebung und netter Nachbarschaft.

Diese in Alveslohe zu vermietende Doppelhaushalfte wurde aufwendig geplant und massiv
gebaut. Das Haus ist bezugsfertig.

Ausstattung

*Niedrigenergiehaus Energieeflizienzklasse A+
*Massivbauweise mit hochwertiger Warmedammung
*Massive Innenwande

sStahlbetontreppe mit Kalkstein (Avorio San Sebastian) belegt

sVollunterkellert, mit Fubodenheizung und Gastebad, riesiger Raum mit groflem Fenster far
Hobby, Fitness, etc.

*Bader, Kiiche Flur KG und Hauswirtschaftsraum hochwertige, grofformatige Fliesen
*Wohnzimmer, Flure sowie Schlaf-/Arbeitszimmer Echtholzparkett Eiche hell

*Hohe Tiiren, 211 cm

sWarmepumpe

*PV Anlage mit Speicher

*Dezentrale Liftung mit Warmertickgewinnung

*Fubodenheizung

*Kunststofffenster dunkelanthrazit, mit 3-Fachverglasung und elektrischen Rollladen
eInnen- und Aufienfensterbanke hochwertiger Granit, Nero Assoluto, antik geburstet

*Massive Alu-Haustir mit Einbruchsicherung, elektrischer Verriegelung und seitlichem
Fenster

eUberdurchschnittliche Elektroausstattung:

Alle Raume mit LED-Strahlern, sehr viele Steckdosen, Fernseh-/Internetanschluss in
allen Wohn und Schlafrdumen, zusatzlich Vorbereitung fiir Satellitenantennenanschluss
*Smart Home zur Steuerung von Heizung, Licht, Rollladen, Auf3enbeleuchtung, etc.
sowie zum Abrufen von Verbrauchsdaten...

*Ebenerdige, begehbare Dusche im OG und KG Waschtische in Bad und GWC mit
Unterschranken

*Wandhingende WC'’s, Spiilkasten hinter Vorwand

sFrostsicherer Wasseranschluss, Au3enbeleuchtung und diverse Steckdosen im Auf3enbereich
*Auflenanlagen mit grofier Terrasse, drei Parkplatzen sowie Rasen- und Blumenbeet

Dank Warmepumpe, Liftungen mit Warmertickgewinnung sowie Photovoltaikanlage mit
Speicher machen Sie sich unabhangig von fossilen Energietragern und haben durch

Einspeisung ins Stromnetz noch zusatzlichen Ertrag. Das Haus erreicht die
Energieeflizienzklasse A+!
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Im EG verfligen Sie tiber einen grof3 flichigen Wohn-/Essbereich mit integrierter Kiiche, einen
Hauswirtschaftsraum und ein Gaste-WC.

Das Dachgeschoss bietet drei Schlaf- bzw. Kinder- oder Arbeitszimmer, Badezimmer sowie eine
grof3e Dachterrasse.

Im Untergeschoss befindet sich ein grofier Mehrzweckraum. Dieser kann fiir Fitness, Sauna,
Party, Hobby, o. 4. genutzt werden.

Wir laden Sie ein dieses massiv und solide gebaute Neubauprojekt — welches tiber viele
technisch Raffinessen verfiigt — zu besichtigen. Eine Besichtigung sagt mehr als tausend
Worte und Bilder.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage, gerne auch unter 0170 2777999, Herr Frank Winterstein

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 17,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Ansicht Straf3enseite
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EG Wohnzimmer

EG Wohnzimmer
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EG Gaste WC EG Hauswirtschaftsraum

OG Arbeits-/Kinderzimmer
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Galerie

OG Arbeits-/Kinderzimmer

OG Badezimmer OG ebenerdige Dusche
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Galerie

OG Treppenhaus/Flur

KG Hobbyraum
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KG Treppenhaus/Flur

KG Hausanschlussraum/Technik
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Y

a3

e

s

@
ar 13
i i
I I
= s
1
m s N 2 w
™
frhes
s R 3]
ot
e !
fhes wor =
/ s e
o g
o
===}
i
o b
Ds bt wo1
280 ‘;"":;
eoman
ot
25 I 231 Il asm ]
g ]
| |
i i
all
ab 43

Jaet.

1587

£
Neubau elnes
Mehifamlllenhauses
mit § Wohnungen

Julius Campe Weg 9
21100 Hamburg

o
Gabriol Baylan

Ronneburger Stieg 5
21079 Hamburg

Er—
Beckers & Partner

architects + consultants.
Hoynstrasso 19 Tol: 04042039760
20249 Homburg  Fax.: 040 420 30 777

‘wownibp-online.de.

Aannpcte:
Genehmigungsverfahren

3 el | S
Lp 1306.2021 | 07.032024
e 3

1:100 A194

www.ohne-makler.net/expose/324982

Seite 11/14



Grundrisse
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Grundrisse

Gebadudeeinmessungsplan

515

Appelboomtwiete

Auftragsnr.: 220067-M+21 MaRstab: 1:500 Bauscheinnr.: 0017/22

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. Martin Felshart

Gemeinde: Alveslohe

Gemarkung: alveslohe
Haderslebener Stralle 14a

25421 Pinneberg Flur 8

Tel.: 04101 /5422 -0

Fax: 04101/ 5422 - 16 W Flurstuck: 506

mail@vermessung-felshart.de _
www.vermessung-felshart.de ~ Pinneberg, den 27.05.2024
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Gultig bis: 01.03.2034 Registriernummer: SH-2024-004967300 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus, freistehend
Adresse Appelboomtwiete 5a
25486 Alveslohe
Gebiudeteil 2 Ganzes Gebaude Gebaudefoto
Baujahr Gebaude 2023 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger * ¢ 2023
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfléiche (A) 276 | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Strom-Mix

Wesentliche Energietrager flr Heizung *

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser @ | Strom-Mix

Erneuerbare Energien Art: Luftwarmepumpe Verwendung: keine
Art der Liftung ® [ Fensterliiftung Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung
[1 Schachtliftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung * [ Passive Kiihlung [0 Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Néchstes Filligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitidt des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebédudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-
gleichs erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energisausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebéuden zu ermébli

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift d
Dipl.-Ing. Hans-Jiirgen Quell

Ingenieurbtiro Quell

Lilienthalstr. 51

21680 Stade

Ausstelluhdsdatiim- 1_3.2024'

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS far Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebadudes Registriernummer: SH-2024-004967300 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 9,24 kg COZ-Aquivalent /(m2a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
17 kWh/(m?-a)
| c | of 138
75 100 125 150 175 200 225 >250

m
b v

30 kWh/(m*a)
Primarenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemifl GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primirenergiebedarf Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
: , \ O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 30 kWn/(m*a)  Anforderungswert S2KWn/im*a) [ Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren®)
1 O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
-
Ist-Wert 0,27 W/(m?2K) Anforderungswert 0,39 W/(m?K)

Energetische Qualitat der Gebsudehiille H

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen] 17 kWh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie *

qi. (03 l D ! E I F I:_

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der b =
Deckungs- Pflichterfiil- ; .
Art: anteil: lung: &S 5 S X x
$ S& I S S
Geothermie oder Umweltwarme 50 % 100 % & ec_a’ e_@:"o gﬁ@w ey a?c S Q‘C.,é“
I g¢  8F S5 ¢
% % LEE &§ & g& &8
& EE ¥ &S P8
Summe: 50 % 100 % % %5;" c;'? §-§ "?'\\&’Q
s & &
: 3 & & &
MaBnahmen zur Einsparung B £
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemiB § 34 Absatz 2 Erléuterungen Zum Berechnungsverfahren
GEG erfiillt,
Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 Das GEG lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren

GEG sind eingehalten.
9 kdénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

[ MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche

(A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebiudes.

!sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS r wenngebauce

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08,2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer: SH-2024-004967300 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

| | |

0 25 50 75 100 125

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

150 175 20

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

I w0

225 >250

53

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietriger 2
von bis

kWh/(m?2-a)
Primér- | Energie- Anteil Anteil Klima-
energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung Fiktor
faktor [kWh] [kWh] [kWh]

0O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie ®

e | o | & | FnECHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250

(SIS =~ & & &
*FF & §&  $F $&
S TS FS 5 To T
¥ I I §& g & o F RS
FSS &8 & & Eé
§&L &8 F& &8 &9
Ky &
§F30 g 7 &5 &8
& Q’G} & ) Q‘;‘\.\o
£ I8 2 8
b < & N
o < g G &
< £ &

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Geb&ude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG l EAU SWEIS fir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom *  08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SH-2024-004967300 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- _aIs geschﬁtzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. ; ; hri hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten gréBerer | nahme Endenergie
Maoderni-
sierung
1 |Dach Bauteil/Anlage auf aktuellem Stand O
2 |AuRenwand gg. A- | Bauteil/Anlage auf aktuellem Stand O
uBenluft
3 |Fenster Bauteil/Anlage auf aktuellem Stand O
4 [Heizung Bauteil/Anlage auf aktuellem Stand n
5 |Liftung Bauteil/Anlage auf aktuellem Stand O

[ weitere Eintrége in Anlage

Modernisierungsempfehlungen flr das Gebiude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erh&ltlich bei/unter:

\Weitere Informatianen erhalten Sie auf der GEG-Infoseite des BBSR

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemanB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geméaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrédnken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
«Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Prim&renergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitét
des Gebéaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchli-

chen Energieverbrauch,

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wiarmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmelibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. AuBer
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaiudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator flr die Energieeffizienz eines Geb&udes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien® sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung" wird ausge-
flllt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollsténdig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfullt werden.

"siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb#ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebiudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebéaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhingen.

Im Fall Iangerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle »Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

eite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebzude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Primarenergieverbrauch -

Pilichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb4ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



