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Exposé

Einfamilienhaus in Nutzen

Exklusives Architektenhaus mit traumhaftem Garten in
bester Lage Nutzen - Metropolregion Hamburg

Objekt-Nr. OM-325057
Einfamilienhaus

Verkauf: 599.000 €

T el 24568 Niitzen
: : : Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1996 Zustand renoviert
Grundstticksflache 897,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Carports 2
Wohnflache 175,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dieses ansprechende Einfamilienhaus steht perfekt zur Sonnenseite ausgerichtet auf einem
wunderschonen Gartengrundstiick. Hier lasst es sich hervorragend leben. Der ruhige, schén
angelegte Garten ladt in jeder Jahreszeit ein, Neues zu entdecken oder einfach mal zu
geniefien.

Das familiengerechte Architektenhaus wurde 1996 in massiver Bauweise mit Leca-Wanden
(Blahton) errichtet. Hauser aus Leca sind bekannt far ihr gutes Raumklima. Geheizt wird
uber die Viessmann-Gaszentralheizung mit Warmwasserspeicher von 2013. Der Kaminofen
sorgt fir gemutliche Stunden in der kalten Jahreszeit. Die Kunststoff-Fenster verfiigen tiber
Augenrollladen, teilweise sind diese elektrisch und programmierbar. Die Velux-
Dachflachenfenster sind tiberwiegend mit Auf3enrollladen ausgestattet, teilweise solar-
betrieben.

Im gerdumigen Erdgeschoss befindet sich die grof3ztigige und gut durchdachte Kiiche mit
Arbeitsinsel, Platz far einen Essbereich und angrenzender Vorratskammer. Das gemiitliche
Arbeits-/Géastezimmer sowie das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit Echtholzparkett und
Kaminofen bieten einen einzigartigen Blick in den Garten. Das wohnliche Duschbad mit
Handtuchheizkérper und Fufbodenheizung, die praktische Abstell- oder Schuhkammer unter
der Betontreppe und der Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen fir Waschmaschine und
Waschetrockner runden das Erdgeschoss ab.

Das Dachgeschoss besteht aus dem hellen, modernen Bad mit Badewanne, ebenerdiger,
begehbarer Dusche, Doppelwaschtisch, Einbau-Spiegelschrank, Handtuchheizkérper,
Fufbodenheizung, WC und Einbauschranken/-fachern. Auferdem befinden sich dort das
Elternschlafzimmer und zwei Kinderzimmer, aus denen relativ leicht 4 oder sogar 5 Zimmer
geschaffen werden kénnen.

Der gedammte, ausgedielte Dachboden mit Bodenzugtreppe bietet als Nutzflache viel
Stauraum.

Der idyllische Garten mit wunderschénem Teich und zwei Terrassen in Stid-West-Ausrichtung
ist vollstandig eingeziunt und nahezu nicht einsehbar. Die Hauptterrasse bietet viel Platz und
kann mit der elektrischen Markise beschattet werden. Nattirlichen Schatten spendet die
Pergola auf der zweiten Terrasse, die mit dem blithenden Blauregen im Frithsommer
besonders hiibsch aussieht. Die Rasenflache wurde in den letzten Jahren von einem
Méahroboter gepflegt. Durch den daftir installierten Begrenzungsdraht lasst sich jederzeit ohne
Aufwand ein beliebiger Mahroboter anschlief3en.

Vor dem Haus befindet sich das grofie, stabil konstruierte und individuell geplante
Doppelcarport mit Satteldach und einem separaten geraumigen Abstellraum mit Werkbank.
Weiteren Stauraum bieten ein Gartenhaus, ein Gerateschuppen und ein grof3zligiger
Holzunterstand. Zuséatzlich zu den beiden Stellplatzen im Carport gibt es einen weiteren
Stellplatz fiir einen PKW oder Anhanger am Haus. Ein Glasfasernetz-Anschluss ist im Haus
vorhanden.

Das Haus ist sehr gepflegt und in Teilen als neuwertig anzusehen. Es wurde immer wieder
investiert, z.B. sind beide Bader vor einigen Jahren saniert und komplett neu gestaltet worden,
im Erdgeschoss sind die Fu3boéden grofitenteils neu.

Ausstattung

Fugfboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Lage

Ntitzen ist ein lebenswertes, sehr beliebtes und oft unterschatztes Dorf im Hamburger
Speckgtirtel, dessen Vorziige und Verkehrsanbindungen kaum Wiinsche offen lassen. Trotz
des unaufhaltbaren Wandels ist der Dorfcharakter bis heute im besten Sinne erhalten
geblieben. Hier lasst es sich in angenehmer Nachbarschaft ruhig und entspannt wohnen.
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Eine moderne Kita befindet sich 1.000 m von der Haustiir entfernt, kurz dahinter liegt die
Grundschule und die neue Sporthalle mit engagiertem Sportverein.

Ntitzen ist Auferst verkehrsgiinstig gelegen: Hamburg, Neumtinster und Kiel sind tiber die 5
Minuten entfernte A7-Anschlussstelle ,, Kaltenkirchen® bestens zu erreichen. Auf3erdem verfligt
Nutzen uber eine Bahnstation der AKN-Linie Al, von der aus der Hamburger Hauptbahnhof in
einer Stunde und Kaltenkirchen in nur 7 Minuten erreichbar sind. Zum Hamburger Flughafen
betragt die Fahrtzeit mit dem Auto etwa 25 Minuten.

Im nahegelegenen Kaltenkirchen und Bad Bramstedt finden sich eine sehr gute Auswahl an
weiterfiihrenden Schulen aller Schulformen, Supermarkte, Wochenméarkte und ein
umfangreiches arztliches Versorgungsangebot. Zum Shoppen bieten sich das Modehaus
Dodenhof und das Mébelhaus XXXLutz an der A7-Anschlussstelle ,Kaltenkirchen“ an, in der
Niahe befindet sich auch der Globus-Baumarkt.

Wer die Nahe zu einer Metropole schatzt, aber nach Feierabend oder am Wochenende die Ruhe
in der Natur sucht, ist in Niitzen genau richtig. Auch wer gerne lauft oder Rad fahrt, hat hier
einen tollen Ausgangspunkt fiir ruhige und landschaftlich schéne Lauf- und Radstrecken.
Weitere Freizeitmdoglichkeiten bieten neben dem Sportverein andere értliche Einrichtungen
und Vereine sowie die beliebte HolstenTherme im vier Kilometer entfernten Kaltenkirchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 62,40 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Hauseingang

www.ohne-makler.net/expose/325057 Seite 4/17



EG Flur 01

EG Wohnzimmer 01
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Galerie

EG Wohnzimmer 03
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Galerie

EG Wohnzimmer 04

EG Kiiche 01
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EG Kiiche 02

EG Kiiche 03
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Galerie

EG Duschbad 01

EG Duschbad 02
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EG Flur 02

EG Arbeits-/Géastezimmer
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Galerie
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DG Bad 02
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G chlafzimmer 0 1-0

www.ohne-makler.net/expose/325057 Seite 13/17



Galerie

DG Schlafzimmer 02-01 77

DG Schlafzimmer 02-02
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Galerie

DG Schlafzimmer 03

EG Vorratskammer EG Abstell-/Schuhkammer
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Galerie

Blick in den Garten 01

Blick in den Garten 02 Blick in den Garten 03
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Grundrisse

¥

1375 115

*nicht maBstabsgetreu

EG Grundriss_maf3stabsungetreu

*nicht maBstabsgetreu

DG Grundriss_maf3stabsungetreu
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