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Exposé

Dachgeschosswohnung in Rietheim-Weilheim

Helle 2,5 Zimmer-Wohnung mit Einbaukiuche und Balkon

Objekt-Nr. OM-325076
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 725 € + NK

78604 Rietheim-Weilheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 2012 Mietsicherheit 2.025 €
Etagen 1 Ubernahme ab Datum
Zimmer 2,50 Ubernahmedatum 01.04.2025
Wohnflache 77,50 m? Zustand Neuwertig
Energietrager Holzpellets Schlafzimmer 1

Nebenkosten 95 € Badezimmer 1

Heizkosten 65 € Etage 1. OG

Summe Nebenkosten 160 € Tiefgaragenplatze 1

Miete Garage/Stellpl. 60 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Obergeschosswohnung mit Pultdach und gehobener Innenausstattung kann zum
01.04.2025 bezogen werden. Das nach Baustandard KfW 70 gebaute Haus bietet eine gute
Energieeflizienz. Alle Raiume verfligen tiber eine moderne und individuell einstellbare
FuBbodenheizung, welche fir ein behagliches Raumklima sorgt. Vom hellen und offenen
Wohn- und Kochbereich haben Sie Zugang zum Balkon. Ein Gaste-WC gehort ebenfalls mit
zur Ausstattung. Ein sich in der Wohnung befindlicher Abstellraum bietet Platz ftir allerlei
Dinge des taglichen Bedarfs, ohne dass es stérend im Wohnbereich aufbewahrt werden muss.
Die Grofie des Wohnbereichs erlaubt es ebenfalls, hier einen Bildschirmarbeitsplatz
einzurichten. Die Aufteilung der einzelnen Zimmer ist im angehidngten Grundriss zu sehen.

Von der Wohnung gelangen Sie komfortabel zum zur Wohnung gehérigen Tiefgaragenstellplatz.

Auferdem bietet ein ebenfalls zur Wohnung gehériger und abschliefbarer Kellerraum
zusatzlichen Stauraum fiir IThre Habseligkeiten.

Internet und Telefon ist wahlweise tiber DSL oder das Kabelnetz verfiigbar. Der Anbieter kann
selbst gewahlt werden.

Haustiere jeglicher Art sind leider nicht gestattet.

Ausstattung

Internet und Telefon ist wahlweise tiber DSL oder das Kabelnetz verfiigbar. Der Anbieter kann
selbst gewahlt werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Haustiere jeglicher Art sind leider nicht gestattet.

Lage

Die Immobilie liegt in Rietheim-Weilheim (Ortsteil Rietheim). Die Haltestelle der Bahnlinien
742 und 743 (Ringzug) liegt unweit des Objekts und verbinden Sie mit Nachbarorten und allen
wichtigen Gegenden der naheren Umgebung. In ndherer Umgebung finden Sie ebenfalls Laden
des taglichen Bedarfs wie Backerei und Metzgerei. Eine Postannahmestelle mit Paketshop ist
ebenfalls ganz in der Nahe.

Infrastruktur: .
Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 98,00 kWh/(m?2a)
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Galerie

Kuche
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Galerie

Schlafzimmer

Garderobe
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Bad

Aussenansicht
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS . vomngesice

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf
CO,-Emissionen’! 10 [kg/(m*a)]
Endenergiebedarf
98 kwhi(m*a)
CEmE
o 50 100 150 200 250 300 350 2400
. I
30 kwhi(m*a)
P ffizienz"
Anforderungen gems8 EnEV2) Eur Energiebedarfsberechnungen
Primirenergiebedarf verwendetes Verfahren
Ist-Wert 30 kwnj(m?-a) 73 whj(m?-a) 2 V4108-6 und DIN V 470110
Energetische Qualitit der Gebsudehillle H'y T Verfahven nach DIN V18599
IstWert 0,32 wjm*K) Anforderungswert 0,50 wjmaK) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf
Energietrager Hela:gmuum ‘Warmwasser Nllllgedu‘“ Gesamt in kWh) jm‘-l)
Holz-Pellet 625 30,7 43 975
ErsatzmaRnahmen? - Vergleichswerte Endenergiebedarf
Anforderungen nach §7 Nr, 2 EEWdrmeG
® Die um 15%verscharften Anforderungswerte sind m” 150 200 m
eingehalten. )
Anforderungen nach §7 Nr.2 LV.m. § 8 EEWSrmeG s <
o i o i f"’f éf S &
Primarenergiebedarf & “4" & Af S g‘f
e &s s &8
Transmissionswirmeverlust H'y & !0‘" & :f
Verschirfter Anforderungswert: Wj(m2K) 9
. —

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die i 18sst fur die des i zwei it 2u, die im Einzelfall zu
fohren kénnen, wege erfauben die Werte
keine R auf den Die sind Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Geb3udenutzfiache (A,).
F5atz 2EnkV
Energieausweis
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Grundrisse
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