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Exposé

Zweifamilienhaus in Lappersdorf

Zweifamilienhaus zum Kauf

Baujahr 1960

Grundstucksflache 850,00 m2

Etagen 2

Zimmer 12,00
Wohnflache 270,00 m2
Nutzflache 85,00 m?
Energietrager Holzpellets

www.ohne-makler.net/expose/325116

Objekt-Nr. OM-325116
Zweifamilienhaus

Verkauf: 759.000 €

92138 Lappersdorf

Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 5
Badezimmer 4
Garagen 3
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung

Seite 1/18



Objektbeschreibung

3 Stellplatze

3 Garagen

Nebengebaude

2 Terrassen und 1 Balkon

Die Immobilie ist ein Zweifamilienhaus in der Gemeinde Lappersdorf, das im Jahr 1960 erbaut
wurde. Das Haus wurde mehrfach renoviert und technisch auf den neuesten Stand gebracht.
Beide Wohneinheiten verfligen tiber eigene Eingénge, sind vollstandig voneinander getrennt
und werden separat abgerechnet.

Das zweistockige Gebaude zeichnet sich durch seine Attraktivitdt aus und bietet insgesamt
zwolf ansprechende Zimmer. Dartiber hinaus gehoren ein Keller, drei Garagen und ein
Nebengebaude zur Immobilie. Das 850 Quadratmeter grofe Grundstiick umfasst auf3erdem
zwei grofzligige Terrassen sowie einen kleinen Gartenanteil.

Im Jahr 1986 wurde das urspriungliche Gebdude an- und umgebaut, was den Einbau neuer
Fenster sowie eine Dachsanierung umfasste.

Im Jahr 2016 wurde die kleinere Wohnung, die 110 Quadratmeter umfasst, vollstandig
saniert. Dabei wurden alle Béden, Decken, Bader, Turen und Leitungen erneuert, sowie eine
Innenddmmung angebracht.

2017 wurde die grof3ere Wohnung auf 170 Quadratmeter durch den Ausbau eines
Dachstudios erweitert. Zudem wurden neue Bodenbeldge und Holzdecken installiert.

2022 wurde das Gebaude mit einer modernen Pelletheizung ausgestattet.
Ausstattung
Raumaufteilung Wohnung 1

Die eine Wohnung erstreckt sich tiber das Erd- und Obergeschoss und bietet etwa 110
Quadratmeter Wohnflache.

EG:

- Kiiche

- Wohn- und Esszimmer

- Schlaf- /Arbeitszimmer

- Duschbad mit WC und Fenster

- kleine Abstellkammer unter der Treppe
OG:

- 2 Schlafraume

- Duschbad mit WC und Fenster

- ein Balkon

Zusatzlich gehort zu dieser Wohnung eine grof3ziigige Terrasse tiber den Garagen, sowie ein
kleiner Lagerraum an der Hausaufenseite.

Die Wohnung ist momentan vermietet.

Raumaufteilung Wohnung 2
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Die zweite Wohnung hat Keller, Ober- und Dachgeschoss. Die Wohnflache tiber 2 Etagen
betragt 170 gm.

EG/Keller:

- grofler Eingangsbereich

- 3 Raume

- Raum fur die Pelletheizung

OG:

- Kuiche

- Esszimmer

- Wohnzimmer

- Buro

- Gaste-WC

.- Bad mit Dusche, Badewanne und Fenster

DG:

- 2 Schlafraume

- ein Dachstudiozimmer

- Duschbad mit WC

- Klimaanlage in einem Schlafraum und Dachstudio

Eine grofie Terrasse mit Gartenhduschen und Grillplatz grenzt an das Wohnzimmer.
3 Stellplatze sowie 3 Garagen gehorten zu dem Wohngebaude.

Ein Nebengebaude fiir Hobbys befindet sich auf der Terrasse tiber den Garagen.

Es ist nur der auf den Bildern vorhandene Gartenanteil mit inbegriffen, da noch eine
Grundstuicksteilung erfolgt und dieser Teil des Grundstiicks dann bebaut wird.

Besichtigungstermine

nach Vereinbarung

Stichworte

Zustand: renoviert, teilsaniert, gepflegt

TV: Kabelanschluss, Sat-Anschluss

Versorgung: Stadtische Wasserversorgung, Stadtische Stromversorgung
Sonstiges: frei werdend

Fugfiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Gemeinde Lappersdorf, Ortsteil Oppersdorf

In der Nihe gibt es Lebensmittelgeschifte, Apotheken, Arzte sowie Schulen und Kindergarten.
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In unmittelbare Nahe befinden sich zwei Bushaltestellen.
In Lappersdorf befindet sich auch eine Autobahnauffahrt. Regensburg ist ca. 5 km entfernt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 206,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
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Hausansicht
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Galerie

Garagen

Kiiche Wohnung 1
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Wohn- und Esszimmer Wohnung 1

Schlafzimmer EG Wohnung 1
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Schlafzimmer OG Wohnung 1

Badezimmer OG Wohnung 1
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Kiiche Wohnung 2
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Esszimmer Wohnung 2

Wohnzimmer Wohnung 2

www.ohne-makler.net/expose/325116 Seite 10/18



Badezimmer Wohnung 2

Schlafzimmer Wohnung 2
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Dachstudio Wohnung 2

Heizraum
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Galerie
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Galerie
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Grundriss Gebaude
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