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Exposé

Dachgeschosswohnung in Brandis

DG Wohnung - Erstbezug nach Renovierung in einem 2-
Familienhaus - 4 Zi

Objekt-Nr. OM-325133
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.207 € + NK

Ansprechpartner:
Anke Wiedemann
Schlehenweg 2
04821 Brandis
Sachsen
Deutschland
Baujahr 1995 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand saniert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 115,00 m?2 Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 345 € Garagen 1
Miete Garage/Stellpl. 150 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 3.621 € Heizung Fu3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Das freistehende ehemalige EFH (Bj 1995), verftigt jetzt nach Umbau tber 2 separate
Wohneinheiten, je im EG (4,5 Zi Whg/ 156,50 gqm Jund im DG (4 Zi Whg/ 115 qm). Das
Grundstiick ist insgesamt 1000 qm gross. Das Haus ist vollunterkellert. Desweiteren gehort
eine Doppelgarage und Garten zum Objekt. Auf dem schiefergedeckten Dach befindet sich eine
Solaranlage. Die Hausauflenwande sind doppelt gedammt (innen und auflen) und sorgen im
Sommer fir angenehme Kiihle und wohlige Temperaturen im Winter, was sich zu dem positiv
auf die Heizkosten auswirkt. Das DG hat eine Klimaanlage

Ausstattung

Die zur Vermietung stehende Wohnung ist praktisch geschnitten und ldsst sich gut moéblieren.
Sie verfligt tiber folgende moderne Ausstattung: Klimaanlage, Tageslicht- Bad mit neuer
Sanitarausstattung (Wanne, Dusche, WC, Waschtisch), neues Gaste WC; separate Kiiche,

Fufbodenheizung und Fussboden mit modernen Vinyl Fu3boden in Holzoptik (Eiche)
3 Schlafzimmer
grof3er Kellerraum

2 Stellplatze in der Doppelgarage (Zugang intern durchs Treppenhaus) und 2 Stellplatze auf
dem Hof. Jede WE hat 1 Stellplatz in der Garage und 1 auf den Hof (hintereinander)

Im Keller wird noch ein Appartement zum vermieten geplant.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die auf dem Grundstiick befindliche Gartenbereich / Pool ist abgegrenzt und gehort noch
nicht zum Mietbereich. Geplant ist diesen mit einer Holzterrasse zu tiberbauen und dann der
WE im DG zur Nutzung zur Verfligung zu stellen. Zugang ist durch die Garage.

Lage

Brandis ist eine Kleinstadt (ca 10.000 Einwohnern) und liegt ca. 20 km 6stlich von Leipzig.
Kindergiarten, Schulen, verschieden Dienstleistungs- und Einkaufsméglichkeiten sowie Arzte
usw. Naherholung in den angrenzenden Waldern, Seen, Rad- und Wanderwege. Durch die
gunstige Lage zur Autobahn A14 (A9/A38) und B6 sind Stadte wie Leipzig (ca. 20
Autominuten) oder Dresden (ca. 60 Autominuten) schnell erreichbar und machen Brandis zu
einem idealen Lebensmittelpunkt. Ebenso ist eine gute Anbindung an den OPNV gegeben.
Egal, ob man sich nur erholen méchte oder ob man sich fiir Kultur und Geschichte
interessiert - in und um Brandis finden sich zahlreiche Moglichkeiten, seine Freizeit winters
wie sommers zu gestalten.

Unser Haus befindet sich in einer ruhigen EFH Siedlung, in einer Sackgasse. Ein grofier
Kinderspielplatz findet sich fuf3laufig iber der Strafe.

Spielplatz
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 57,48 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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ENERGIEAUSWEIS «: wonngesiuce

gemét den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08,08.2020 J
3 e

Gillig bis: 26.03.2033

Registriernummer 2 5202300476015 @

Baujahr Warmeerzeuger * ¢

Gebaude

Gebaudetyp

Adresse 2, 04821 Brandis

Gebaudeteil Gesamt

Bajahr Gebaude * 1996 ! ﬁ

2020, 2019 )

‘Anzahl Wohnungen

1

Gebaudenutzfiache (An) 503,81 m?_| ©_nach § 82 GEG aus Wohnflache ermiltelt
Wesentiiche Energietriger fur Heizung Evdgas, Strom
Wesentiiche Energietrager fir Warmwasser | Erdgas
Emeuerbare Energien At Verwendung: Warmwasser una Wamoorzeudog
Art der Liftung * x L

” L
‘Art der Kihiung * ve Kihiung - Kihlung aus Strom

Goieferte Kilto Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Kiimaanlagen * Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung Neubau Modemisierung Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises. x
Hil ise zu den ben iiber die i a

Die energetische Qualtat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs emmitiell werden. Als Bezugsfiache dient
die_energetische Gebaudenutzfische nach der ENEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben  unterscheidet.

Gebauden zu eméglichen,

Die sollen Vergleiche ermdglichen (Erliuterungen - siehe Seite 5). Teil des
sind (Seite 4).
Der wurde aut dor Grundiag Die Ergebrisse
sind aut Trewilig
Die
Ergebnisse sind auf Seto 3 dargosielit
Datenerhebung BedarfVerbrauch durch x Eigentamer Ausstoler
Dem sind zusdtzliche beigefogt (reiwilige Angabe)
; zur Ver des g

Energleausweise dienen ausschiieBich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das_gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglch dafor gedacht, einen dberschiagigen Vergleich von

Ausstellor Harsche-Energieberatung // S

Inh. Roland Harsche

(Energieberater) 27082028 Enes
GartenstraBe 25, 53498 Bad Breisig Ausstel

1 Datum des

2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Baujahr der

moglch * bei
5

Liiftungs-

im Sinne des §74 GEG
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Galerie

E N E RG I EAU SWE Is fur Wohngebaude

gemats den §5 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom _ !

SEDEIEY
R " E lebedarf des Gebaud f:a:lwlcmumnmz mm«mu') @
Energiebedarf

1875 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

. Endenergiebedarf dieses Gebaudes
./ 57,48 kWh/(m*'a)
MERESB | c | o | E | TR
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80,03 kWh/(m?*a)

dieses

Anforderungen gemil GEG.? Verfahren
Primarenergiebedar
Ist-Wert KWn(va) Anforderungswert ) % Verfahren nach DIN'V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualtét der Gebaudehille HY Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W) Anforderungswert W) GEG( a )
‘Sommeriicher Wammeschutz (bei Neubau) eingehaien X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

dieses 57,48
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (m?-a)

Energien * 4

Nutzung emeuerbaror Energien zur Dackung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz -]AI B ] c | o | E|mEE
2 Nummer 3 GEG ‘Antail dor e iy
At Deckungsanteil: ~Pflichterfullung:

W72 f*}f

8
< “,
MaRnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer 7
Energien zur Deckung des Warme- und

als gema §34 =

Absatz 2 GEG erfiilt gen zum
forderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit Das GEG lasst for die Berechwng des Energiebedarls
§ 16 GEG sind eingehalien. unterschiediiche Verfahven zu, die im Einzelfall zu unterschiedichen
. Ergebnissen fuhren konnen. _Insbesondere wegen _standardisierter
e erauben  die angegebenen  Werle  keine
§ Rickschic - "
3 e Fegnkntr. sl Gckschisse oWl den tatsachichen Energieverbrauch. Die

nen Bedarfswerte der Skala _sind spezfische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (AN), die im Algemeinen

Anteil der PfichterfGilung: % rofer it als dio Wohnflache des
 siehe FuGnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ® Abs. 2 GEG
3 pur bei Neubau  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

ENERGIEAUSWEIS & wonngeniue

MBS | c | b |
o 25 50

75 100 125

F A ; i
gemas den §§ 79 . des Gebaudeenergiegeselz (GEG) vom 08.08.2020
= Reglstriernummer 2 2z courors
gl des (oder: <) @
Energieverbrauch

€ | F .
>250

150 175 200 225

dieses
ichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

KWhi(m?-a
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum " Primar- " " Anteil " Kiima
Energe energie- amwasser
von bis i oo vl ity Tewh] faktor

Vergleichswerte Endenergie 3
-Mlslcl o | EluE

75 100 125 150 175 200 225 >280

géﬁf L
g/

&

Die modellhaft emmitielien Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Wame fir Heizung und
Warufiios . tc ok absa W G brsloeiil

oty o Endigesairsich dnde k Fém- ol Natinbme
izten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,

dace ier romaleryeies din u 15 bis 20 X gerngerse
ieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu cvatonio

Erlduterungen zum Verfahren

Dar Yaiaoen i Ermibing dos o O ces
pro

jeben. Die Werte der Skala sind spezifische

(AN) nach
oviion Dot i Energieverbrauch eines Devices wich abamters wegen des Witerungseinflusses und sich andemden

‘m Algomoinen crtGar ot i dio Wohtiche dos

! siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energi 2 si
3 auch a

2 auf Seite 1 de:
0
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