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Baujahr

Zimmer

Wohnfldche
Energietrager
Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Hamburg
Moblierte Wohnung auf Zeit ab 1.2.25 in einem der

1956

4,00
100,00 m?
Gas

300 €
4.700 €

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/325161

schonsten Vororte Hamburgs

Objekt-Nr. OM-325161
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 2.050 € + NK

Ansprechpartner:
Sothmann

22609 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Ubernahmedatum 01.02.2025

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines 3 Familienhauses .
Ausstattung

Die Wohnung ist hochwertig und grof3zligig ausgestattet .

Sie ist voll mobliert sehr gepflegt und eignet sich bis zu drei Personen.

Die Wohnraume haben wunderschoénen PitchPine Dielenfuf3boden,Flur,Kiiche Bad sowie
Wintergarten sind gefliest.Bad und Wintergarten haben Fufbodenheizung .

Es gibt ein Schlafzimmer mit Doppelbett sowie ein variables Zimmer welches man als
Arbeitszimmer,Gaste oder Kinderzimmer nutzen kann.Man kann aus einem Schrank ein
bequemes Bett flir eine Person heraus klappen.

Das Duschbad ist schmal.hat aber Fenster und ist wie die gesamte Wohnung neu saniert.

Zur Wohnung gehort ein Keller dort befindet sich der Waschetrockner sowie ein
Tiefkiihlschrank.

Ebenfalls gehoren zwei Terrassen zur Wohnung,eine zur Ost und die andere zur
Westseitenatiirluch gehéren Gartenmobel dazu.

Sie ist grofziigig mit Ktichenzubehor wie Geschirr,Besteck Topfe ,Pfannen u.s.w. ausgestattet.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Die Wohnung ist eine Nichtraucherwohnung.

Die Miete ist eine inclusiv Miete, WLAN und Rundfunkgebiihren sind auch darin
enthalten,lediglich Strom und Wasser tragt der Mieter selbst .

Ebenfalls sind die Kosten eines Fensterputzers der regelmif3ig kommt enthalten
Lage

Das Haus indem sich die Wohnung befindet ltigt im Kern von Hamburg Nienstedten,alle
Geschifte die man zum taglichen Leben braucht sind fuf3laufig zu erreichen.

Ebenfalls 3 Buslinien sowie die SBahn.

Schulen und Kindergarten ebenfalls in der Nahe,auch die internationale Schule ist nicht weit
weg.

In 5 Minuten ist man an der Elbpromenade,auch wunderschéne Parks sind nicht weit weg.

Die Fiihrungsakademie der Bundeswehr sowie der Anleger fiir die Barkassen zu Airbus
ebenfalls im Umkreis

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 130,00 KkWh /(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie

www.ohne-makler.net/expose/325161
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/325161 Seite 10/12



www.ohne-makler.net/expose/325161 Seite 11/12



Galerie
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