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Exposé

Einfamilienhaus in Lichtenhagen Dorf

modernisiertes massives EFH mit Garage und
Warmepumpe im Nordwesten von Rostock

Objekt-Nr. OM-325172
Einfamilienhaus

Verkauf: 537.000 €

Ansprechpartner:
Ralf Rudlaff

18107 Lichtenhagen Dorf
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Baujahr 1995 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 526,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 141,00 m? Garagen 1
Nutzflache 153,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Strom Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses attraktive Einfamilienhaus befindet sich im Speckgitirtel nordwestlich von Rostock.
Gelegen ist es im gewachsenen Wohngebiet " Ahrensholt" in Lichtenhagen -Dorf . Somit ist
dort die Ruhe und Erholung fur eine Familie gesichert. Das Grundstiick hat 526 m2 und ist
rundum eingefriedet.

Das Einfamilienhaus mit Garage und separatem Gaste/Biliro/ Hobbyraum ist in massiver
Bauweise mit einer verklinkerten Fassade und Tondachpfannen errichtet worden. Das
Eigenheim hat 153 m? Wohnnutzflache tiber 2 Etagen und verfligt im Erdgeschoss tiber
Rolladen , einen grof3ziigigen Eingangsbereich, einem lichtdurchflutetem attraktiven Wohn-
Essbereich mit Kamin, eine separate Wohnktiiche und einem Géastebad mit Dusche. Im
Obergeschoss befinden sich 3 Schlafzimmer und ein Vollbad mit Wirlpool .

Das Haus ist im Herbst 2024 umfangreich modernisiert worden.

Die Heizung ist in eine hochefliziente , leistungsgeregelte Aussenluft-Warmepumpe umgebaut
worden. Die Warmepumpen-Inneneinheit hat eine Smarte Regelung und einen komfortablen
1801 Warmwasserspeicher. Die Heizkorper in der Wohnktiche, den Badern und im gesamten
Wohn-Essbereich sind durch neue groéfiere Niedertemperaturheizkérper ersetzt worden . Alle
Heizkorper in den Wohn-und Schlafbereichen und den Badern sind mit Smarten, digitalen
Heizkorperreglern ausgestattet.

Die Innenttiren sind durch moderne weif3e Design-Tilren mit modernen Innentirgriffen ersetzt
worden.

Die WCs sind durch neue spulrandlose Wand-WCs mit Nanobeschichtung und Soft-Close
Deckel ausgetauscht worden. Die Wande im gesamten Haus sind mit hochwertiger Innenfarbe
von Brillux zweifach neu gestrichen.

Grundrisse finden Sie unten in dem Ordner "Grundrisse" bzw. "Dokumente".

Nicht zu vergessen ist natirlich die grofe massive Garage mit angrenzendem beheiztem Raum
der als Buiro/ Géaste/Hobby oder Wellnessbereich mit Sauna genutzt werden kann, der einen
separaten Zugang zum Eingangsbereich ,dem Gartenbereich und der Garage hat. Dieser Raum
wurde mit 3 neuen warmegedammten Nebeneingangstiiren , einer zusatzlichen
FufSbodendammung mit Beton-Estrich und einem grofien, neuem Niedertemperaturheizkérper
modernisiert .

Im Garten befinden sich ein gemiitlicher Terrassenbereich welcher Richtung Stiden
ausgerichtet ist und durch hohes Griin vor Wind und Sicht geschiitzt ist. Ein kleines
Gewachshaus ist fir Hobbygartner vorhanden.

Auf Grund der guten Dachausrichtung ist eine Erweiterung mit einer Photovoltaikanlage gut
moglich. Eine Planung mit 15 PV-Modulen liegt bereits vor.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 42,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Vorderansicht m:
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Galerie

Giebelansicht

Eingangsbereich
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Essbereich mit Erker

Wohnbereich mit Kamin
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Gaste Bad mit Dusche
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Gaste/Arbeiten/Hobby-Raum

Diele OG
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Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3
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WP Inneneinheit m. Speicher
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Aussenluft-Warmepumpe
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Grundrisse
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Grundrisse

><
1058 / \ 28)
1

25
I ] a L 311 10, 116 /|,|."° 518 ‘i'“
o 1 ft— | P
8 £'4 \ 8
|
g . | 2
el —
Y /
m im
| e |
& : Schiaten 2
[ ™l i Schiaten 1 Wohn-Nutzfl = 14 85m
: WohnNutzfl » 15 44m# :
2 4 \ =2
~ i oon ot noes Bhee— Eo RS 1: [W
$ 2m 2m %
4+ g| i Z|8
@ ol | 3 —T
° adl £
==

Fiz OG
Wohn~Nutzfl, = 8.74m*

|
21 1 8] L 8
o <
A
Schiafen 3 -
8ad Wohn-/Nutzfl, = 15 66m* o
B
N Wohn/Nutzfl, » 11 87m* 3
‘ -
) ®
/ i
T . S
‘ o
2
g | | 8
-4 | | | | | | | | =4l
@ ; an 0] 108 ho 156 10 362 48
28 ‘ & N JoseC_ ™ T
Y t -
BESTANDSAUFNAHME PLANUNG
Ing.-Biiro fiir Bauplanung und Hochbau
Ralf Rudlaff Armin Kriger
) Am Jungferndiek 23b, 18182 Bentwisch
: 0381/4010467
BAUHERR PROJEKT EFHR
udlaff
Fam. Rudlaff
5 18107 Lichtenhagen-Dorf
18107 Lichtenhagen-Dorf
PLAN
Dachgeschoss
DATLM OLZECHNET MASSSTAR PLANNUME A
23.08.2024 Armin Kriiger 1:75 Bestand 02

Obergeschoss

Seite 12/13

www.ohne-makler.net/expose/325172



Grundrisse
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